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1. 서 론

1.1 연구배경 및 목적 

하루하루 지나가기 무섭게 예전의 건축물들은 계속 사라져

버리고 있다. 어느 건축물은 노후도가 심하여, 어느 건축물은 

공가와 폐가로 남아 있어서, 어느 건축물은 새롭게 신축하기 위

해서 사라져가고 있다.
이렇듯 건축물은 수명이 다하면 곧 사라지지만, 그럼에도 불

구하고 그 안에서 살아왔던 우리네 삶의 내용, 방식 및 흔적은 

지속된다. 우리들은 이러한 예전의 생활습관 및 지혜들을 기록

으로, 혹은 새롭게 만들어내는 또 다른 건축물을 통하여 전수

한다.
여기에 착안하여 본 연구에서는 내륙지방의 유서 깊은 청주

의 역사적 도심이라 할 수 있는 성안동과 중앙동 일대를 대상으

로, 신축 경과년도가 50여 년 지난 건축물, 즉  1960년대1) 이전
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1) 현재에서 가까운 시기인 1960년대는 청주가 현재와 같은 도시의 모습을 
갖추기 시작한 시기로서, 근대기를 넘어 현대라는 시기로 옮겨가는 과도기적 

에 지어진 옛 건축물2)의 현황조사를 진행하고자 하는 것으로, 
우선 첫 단계로 건축물 통계자료와 소재조사를 통하여 이들의 

유형 및 분포 특성에 대하여 알아보고자 한 것이다. 
이러한 옛 건축물 대한 현황조사 및 특성 파악은 과거 청주

인의 일상적인 삶과 문화유산에 나타난 생활의 지혜에 대한 기

록으로서 뿐만 아니라, 지역의 특성을 발굴해내는 자원, 그리고 

미래상을 예측하는 시대의 연결고리로서 역할을 할 수 있을 것

이다.

1.2 연구대상 및 방법 

연구의 대상은 청주의 역사적 도심에 해당되는 성안동과 중

앙동에 현존하고 있는 옛 건축물로, 신축 경과년도가 50여 년 

지난 1969년 이전에 신축된 것이다. 이 당시는 청주시 행정구역 

개편(1963년), 청주역과 시청사의 이전 및 상당로 개설(1965년), 
그리고 해방이후 최초로 도시계획 재정비계획이 수립(1967년)
된 시기이기도 하다. 

본 연구에서는 그동안의 통계자료<Table 1>를 근거로 하여, 

성격을 띠고 있다.
2) 옛 건축물은 2020년 기준으로 신축 경과년도가 50년 지난 건축물(건축문화재 

지정 대상 기준)을 말한다. 본 연구에서의 옛 건축물은 역사적·지역적 가치를 
지닌 건축문화유산을 포함하여 1969년 이전에 신축된 건축물 모두 해당된다.
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철거와 멸실 추이에 대

하여 건축물관리대장과 

현장조사를 통하여 살펴

본 후 현존하는 옛 건축

물의 동수를 산출한다. 
그리고 나서 현존하는 

옛 건축물을 대상으로 

신축경과연도에 따른 노

후화 정도를 비롯하여 

용도별・구조별・층수

별 및 지붕재료별 유형 

분류와 더불어 도심 내 

현존 이유 및 분포특성

을 파악하고자 한다. 

2. 옛 건축물의 현황조사

2.1 현존하는 옛 건축물

현재 청주의 역사적 도심은 2개의 행정동인 성안동과 중앙동

으로 나뉜다, 성안동은 북문로 1가동, 남문로 1가동, 남문로 2가
동, 문화동, 서운동, 서문동, 남주동, 석교동의 8개 동, 중앙동은 

영동, 북문로 2가동, 북문로 3가동, 수동의 4개 동, 총 12개 동의 

법정동으로 구분되어 있다.
2022년 6월 현재 이들 성안동과 중앙동에는 7,489세대, 

13,505명이 거주하고 있다. 도심공동화 이후 인구쇠퇴가 정점에 

달한 2010년 12월의 6,762세대, 14,120명과 비교하여 볼 때, 세
대수는 727세대 증가하였으나, 인구수는 615명 감소하였다. 세
대수가 증가한 것은 성안동의 문화동과 중앙동의 북문로 3가동

에 각각 주상복합건물인 37층의 대원칸타빌, 49층의 코아루가 

들어섰기 때문이다.  
건축물 신축이 가능한 대지의 개수는 총 6,436개인데, 이것 

역시 2010년의 6,798개와 비교하여 362개가 줄었다. 그만큼 합

필에 의한 개발이 많았음을 보여주는 것이라 볼 수 있다. 건축

물의 동수는 2021년 1월 현재 성안동 2,948동, 중앙동 2,057동, 
총 5,005동으로3), 2017년 5,122동, 2006년 5,158동4)임을 볼 때 

성안동은 3,000동, 중앙동은 2,000동, 총 5,000여동 안팎으로 멸

실, 신축이 반복하고 있음을 알 수 있다.  
성안동과 중앙동 전체 건축물이 5,000여 동임을 감안하여 볼 

때, 옛 건축물인 1969년 이전 건축물은 2010년 1,388동(27,8%), 
2015년 1,197동5)(23.6%), 2022년 1,070동(21..4%)으로 매년 평균 

30동 전후로 멸실되는 추세를 보여주고 있다. 건축물 동 수로 

3) 세계 사이버대학 부동산금융자산학과 자료실, 지역 건물 현황, 2021년 충북 
청주시 상당구 읍면동별 건축물 동수, 연면적, 용도 등 건물 정보, 2021

4) 임정아, 김태영, 박중신, 청주시 구도심 내 공가 및 공실 분포현황 및 특성에 
관한 조사연구, 한국주거학회 학술발표대회 논문집, 2, 2008. pp.178-183.

5) 청주대학교 건축학과 유재연구실, 1960년대 이전 청주 성안동․중앙동 건축물 
현장조사, 2015, p.9, 2010년 1,390동, 2015년 1,201동으로 표기되어 있으나, 
전체 자료를 재검색한 결과 각각 2, 4개 동이 줄었다. 

볼 대, 2022년 현재 전체 건축물의 1/5 범위를 차지하고 있다.  
성안동과 중앙동 각각을 살펴보면, 성안동은 2,948동 중 702

동(23.8%), 중앙동은 2,057동 중 368동(17.9%)으로, 성안동에 해

당되는 청주읍성 주변의 동서남문 밖 주거지에 많이 분포되어 

있음을 알 수 있다. 법정동별로는, 동문 밖인 서운동이 420동 중 

143동(34.0%)으로 가장 많이 분포하고 있으며, 북문 밖인 북문

로 2가동은 348동 중 29동(8.3%)으로 가장 적게 분포하고 있어, 
동별로 많은 차이를 보이고 있다. 

2.2 옛 건축물의 노후화 정도

청주 도심에 현존하고 있는 1969년 이전 건축물이 전체 건축

물 중 21.4%로 나타나고 있다는 것은 신축경과년도가  50여 년 

이상 된 노후건축물이 약 1/5 이상을 차지하고 있음을 의미한다. 
이들을 신축연대별로 자세하게 살펴보면, 1960년대 신축한 

431동(40.39%) 이외에 1950년대 352동(32.9%), 1940년대 172동

(16.1%), 1940년대 이전 116동(10.8%)으로, 신축경과년도 60여 

년 이상인 1950년대 이전의 노후건축물도 60%를 상회하고 있

다. 이들 건축물 대부분이 목조임을 감안하여 볼 때, 노후화 정

도는 더욱 심할 것이다.
법정동별로 볼 때, 옛 건축물이 100여동 이상으로, 비교적 많

은 분포하고 있는 곳으로는, 수동 250동, 석교동 152동, 남주동 

149동, 서운동 143동, 그리고 남문로 1가동 100동이다. 청주읍

성 내이면서 도심 한복판인 북문로 1가동과 남문로 2가동, 그리

Fig. 1. Seongan-dong and Jungang-dong in
Cheongju

Fig. 2. Distribution of old buildings before the 1960s in Seongan-dong and 
Jungang-dong, Cheongju (June, 2015)
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고 동문 밖인 문화동은 비교적 적은 20∼30동이 분포하고 있다.
중앙동의 4개동과 성안동의 남문로 2가동과 문화동은 1930

년대 건축물, 서운동과 수동은 1950년대와 1960년대에 들어선 

건축물이 주류를 이루고 있다. 신축경과년도가 100여 년이 넘

은 1920년 이전의 건축물은 대부분 서문과 남문 밖인 서문동, 
남주동, 석교동에 분포하고 있다. 

이 가운데 가장 오래된 건축물로는 남주동 시장 내에 1904년
에 신축된 남주동 369-1번지의 단층 점포가 있으며, 수동 상좌

골로 오르는 길목인 208-2번지에 1909년에 신축된 목골조의 단

층 주택이 여전히 현존하고 있다. 현재 사용되고 있지 않지만, 
건축물의 상태는 재생하여 사용할 수 있을 정도로 양호하다. 

2.3 옛 건축물의 멸실 및 신축 동향

옛 건축물은 2010년 12월 총 1,388동에서 2022년 6월 현재 

1,070동으로 10여 년간 약 318동이 철거, 멸실되었다. 2015년 7
월 현장조사 당시 1,197동과 비교하여 볼 때, 2010∼2015년 사

이에는 191동, 2015∼2022년 사이에는 127동이 감소한 것으로 

나타나, 점점 감소 추세가 덜한 것으로 나타나고 있다.
행정동별로 살펴보면, 성안동은 860동에서 702동으로 158동, 

중앙동은 528동에서 368동으로 160동 멸실되면서 거의 동일하

나, 비율상으로는 중앙동이 1.5배 이상으로 멸실 건물 동수가 

많은 것으로 나타나고 있다. 이는 성안동보다는 중앙동에서 초

고층 주상복합건물의 건립, 청주역사공원의 조성, 청주 시청사 

건립 등 대단위 개발 사업이 진행된 데 연유한 것으로 보인다.
2015년과 2022년 사이에 멸실된 127동의 내용을 살펴보면, 

48동이 철거된 자리에 신축되었고, 37동은 철거 이후 여전히 나

대지로 남아 있으며, 25동은 주차장 혹은 부설주차장 용도로 사

용되고, 7동은 도로개설 및 확장에 따라 철거되면서 사라졌다. 
기타 10동은 북문로 3가동 49층 ‘코아루’ 신축(1동 철거)와 

‘청주 시청사’ 건립(1동 철거), 북문로 2가동의 ‘청주  역사공원’
의 조성(3동 철거)에 따라 대형필지에 합필되었으며, 5동은 사

직로와 상당로가 교차하는 북문로 2가동의 116-50번지에 고층 

건축물이 들어서기 위해 철거되었다. 
48동이 멸실되면서 신축된 건축물은 총 36동으로, 대지가 협

소하여 합필하여 지은 것은 전혀 없고, 기존의 대지에 2, 혹은 

3동이었던 건축물이 하나의 근린생활시설, 혹은 4층 규모의 도

시형 생활주택으로 신축되는 것이 대부분이다. 성안동의 서운

동, 중앙동의 수동에서 각각 16동  멸실에 10동 신축, 10동 멸실

에 6동 신축으로, 가장 많은 건물이 신축되었는데, 이들 대부분

은 4층 규모의 도시형생활주택이다. 간혹, 기존의 2동 건물의 

형식을 그대로 반영하면서 휴게음식점을 건립한 사례(북문로 2
가 83-13번지)도 보인다.

3. 옛 건축물의 유형 분류

3.1 용도별 현황 

건축물의 용도별 현황을 살펴보면, 단독주택 728동과 근린생

활시설 276동 총 1,004동으로, 전체의 93.8%로 나타나고 있다. 
성안동과 중앙동 모두 단독주택이 가장 많이 나타나고 있다. 성
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2010.
12 3)

2015.
7 4)

2022.
6 5)

∼
1940

1940
년대

1950
년대

1960
년대

2015∼2022 멸실 건물 동수 및 내역

성
안
동

북문로1가동 63 98 281 201 38 32 31 2 6 6 17 1동 철거:신축1

남문로1가동 462 687 403 313 115 102 100 0 6 44 50 2동 철거:주차장,나대지

남문로2가동 105 145 187 166 28 26 26 9 10 1 6 0

문화동 806 1,807 228 140 33 28 19 4 5 3 7 9동 철거:주차장,도로확장,나대지2,신축5

서운동 829 1,281 499 420 193 165 141 3 1 66 71 24동 철거:주차장2,나대지6,신축16 

서문동 379 540 655 477 94 87 78 10 7 11 50 9동 철거:주차장4,나대지2,신축3

남주동 530 878 695 557 173 162 153 29 56 37 31 9동 철거:주차장1,나대지3,신축5

석교동 794 1,294 828 674 186 160 154 31 20 52 51 6동 철거:주차장5, 나대지1

소 계 3,968 6,730 3,776 2,948 860 762 702 88 111 220 283 60동 철거주차장14,나대지15,신축30,도로확장1

중
앙
동

영 동 492 932 325 276 88 67 54 4 4 11 35 13동 철거:주차장2,나대지9,신축2

북문로2가동 559 798 412 348 61 47 27 5 1 7 14 20동 철거:주차장3,나대지4,,신축5,기타8

북문로3가동 1,025 2,497 146 130 56 49 43 8 13 12 10 6동 철거:주차장4,기타2

수 동 1,445 2,648 1,777 1,303 323 272 244 11 43 101 89 28동 철거:주차장2,나대지9,신축11,도로개설6 

소계 3,521 6,875 2,660 2,057 528 435 368 28 61 131 148 67동 철거:주차장11,나대지22,신축18,도로개설,6,기타10

총 계 7,489 13,505 6,436 5,005 1,388 1,197 1,070 116 172 351 431 127동 철거:주차장25,나대지37,신축48,도로개설7,기타10

1) 문화동과 북문로3가동의 세대 및 인구수 증가는 37층 대원 칸타빌, 49층 코아루의 주상복합건믈 신축으로 인한 것임 
2) 건축물 동수는 2021년 1월 1일 현재(세계 사이버대학 부동산금융자산학과 자료실)
3) 청주 구도심 성안동ㆍ중앙동 건축물 통계자료(2010.12), 청주대 대학원 건축공학과 2단계 BK21 지역핵심사업팀(부속건축물 포함), 2011
4) 1960년대 이전 청주 성안동ㆍ중앙동 건축물 현장조사, 청주대학교 건축학과 유재연구실, 2015
5) 2022년 6월 현재의 항공사진 및 현장답사

Table 1. Number of existing old buildings in Seongan-dong and Joongang-dong (June, 2022) 
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안동의 경우 전체 702동 중 단독주택이 423동(60.2%), 근린생활

시설이 243동(34.6%)인 반면, 중앙동은 전체 368동 중 단독주택

이 305동(82.8%), 근린생활시설이 33동(8.9%)이다. 
주택 용도가 6할 이상을 차지하고 있는 성안동임에도 불구하

고, 옛 중심지인 구 청주읍성 내 북문로 1가동과 남문로 2가동

에는 단독주택이 남문로 2가동에만 3동이 있을 뿐, 모두가 근린

생활시설들이다. 이 3동(109-1번지의 명인주단, 117-1번지의 제

일손칼국수, 성안길 내 48-4번지)도 점포 딸린 주택으로, 실제적

으로 주택 용도는 전무하다. 
반면에 성안동의 서운동과 석교동, 중앙동의 수동은 단독주

택들이 여전히 대부분을 차지하고 있으면서, 전래의 주택지 모

습을 그대로 전해주고 있다. 성안동의 문화동 역시 옛 관사 촌

이 입지하였던 관계로, 여전히 단독주택이 차지하는 비율이 월

등히 높게 나타나고 있다.
이외에도 남문 밖인 남문로 1가동과 남주동, 서문 밖인 서문

동에도 주택이 차지하는 비율이 절반에 가깝게 나타나고 있어, 
여전히 주택지로서의 기능적 역할을 하고 있다. 특별한 용도로

는, 남문 밖 세간로 안쪽에 위치한 남문로 1가동 154번지(상당

여인숙), 망선로 변 서운동 81-7번지6)에 옛 거주기능으로서의 

여인숙(코드번호 119)이 현존하고 있는 것이다. 
사무실 용도(코드번호 311)는 총 16동으로 성안동과 중앙동

에 각각 8동씩 이다. 대표적인 것으로는 성안동의 ‘층청북도 보

훈회관’(북1가 79)과 ‘대한결핵협회 충북지부’(문화동 69-2), 중

6) 건축물대장에는 여인숙 용도로 되어 있으나, 실제로는 ‘충청도 앉은굿 보존회’
를 두고 있다.

앙동의 ‘구 잠업소’(영동 71)와 ‘충청북도교육청 마음건강증진

센터’(영동 87-6), ‘삼창토건’(북3가 41)  등이 있다. 이외에 옛 

사무실 용도는 대부분 근린생활시설 용도로 변경되었는데, 대
표적인 것으로 ‘25시 식당’(북3가 93-2)이 있는데, 예전에는 사

무실과 여인숙 용도이었다.
현재는 제1, 2종 근린생활시설로 구분되어 있으나, 2015년 조

사 당시만 해도 의료시설(코드번호 300), 근린생활시설(코드번

호 340) 식품위생시설(코드번호 360), 일반음식점(코드번호 362)
으로 세분화되었다. 의료시설이었던 남문로 1가 96-1번지와 북

문로 3가 93-3번지(구 ‘신병원’)은 각각 ‘필 갤러리’와 ‘평양면

옥’의 근린생활시설로 변경되었다. 문화동의 유일한 근린생활

시설은 101-1번지에 현존하는 ‘조선약국’이다. 
현존하는 종교시설(코드 420)은 총 12개동으로, 성안동 5동, 

중앙동 7동이다. 성안동에는 남문로 1가동의 ‘금광선원’(300-5
번지)과 ‘청주제일교회’(154번지), 서운동의 ‘천부교회’(3-23번
지)와 ‘천주교 서운성당’(96-1번지), 남주동의 미활용시설(142번
지) 이며, 중앙동에는 수동에만 현존하고 있는데 ‘수동성

당’(351-3번지) 내 3동, ‘대한불교조계종’ 수도원(67-1) 내 2동, 
‘대한성공회 수동교회’, ‘만수선원’(116번지)이다. 기타 생산시

설, 창고, 차량관련시설 등이 있다.

3.2 구조별 현황

건축물의 구조별 현황을 살펴보면, 목조 697동(65.1%)으로 

가장 많고, 다음으로 시멘트벽돌조 165동(15.4%), 석회 및 흙혼

합 벽돌조 61동(5.7%), 철근콘크리트조 54동 (5.0%), 연와조 45

행
정
동

코드
법정동

용도별 구조별 층수별 지붕재료별
동 수

111 311 340 420 기타 21 31 41 51 61 71 기타 1 2 3 4 5 11 21 22 31 41 99

성
안
동

북문로1가동 - 1 30 - - 9 - 6 12 3 - 1 12 10 3 5 1 15 9 1 3 2 1 32

남문로1가동 52 1 38 2 7 3 6 11 78 2 - - 88 11 1 - - 12 42 18 17 9 2 100

남문로2가동 3 - 22 - 1 5 1 1 17 2 - - 19 2 3 2 - 4 6 1 11 4 - 26

문화동 14 2 1 - 2 1 1 3 13 1 - - 17 2 - - - 3 5 10 - - 1 19

서운동 116 2 16 2 5 2 5 24 107 2 1 136 3 2 - - 4 107 14 3 5 8 141

서문동 28 2 45 - 3 24 3 23 25 3 - - 60 16 2 - - 21 13 12 24 2 6 78

남주동 74 - 75 1 3 5 - 26 115 6 - 1 131 16 6 - - 17 65 17 32 20 2 153

석교동 136 - 16 - 2 - - 11 136 7 - - 150 3 1 - - 5 98 18 12 15 6 154

소 계 423 8 243 5 23 49 16 105 503 26 1 2 613 63 18 7 1 81 345 91 102 57 26 702

중
앙
동

영 동 40 3 9 - 2 - 5 18 23 7 1 - 50 2 2 - - 1 41 1 6 4 1 54

북문로2가동 12 13 - 2 3 1 6 16 1 - - 23 2 1 1 - 4 13 3 4 2 1 27

북문로3가동 30 5 1 - 7 1 1 5 35 1 - - 42 - 1 - 2 35 3 1 - 2 43

수 동 223 - 10 7 4 1 22 31 120 8 59 3 235 9 - - - 9 110 43 43 16 23 244

소 계 305 8 33 7 15 5 29 60 194 17 60 3 350 13 3 2 0 16 199 50 54 22 27 368

총 계 728 16 276 12 38 54 45 165 697 43 61 5 963 76 21 9 1 97 544 141 156 79 53 1,070

코드분류
111단독주택/311사무실/340
근린생활시설/420종교시설

21철근콘크리트조/31연와조/41시멘트벽돌조/51목조/   
61시멘트블록조/71석회 및 흙혼합벽돌조

11슬라브/21토기와/22시멘트기와/31스레
이트/41함석/99기타

비고
(용도변경) 

ㆍ남1가 254 여인숙/서운동3-34다가구주택/서문동2-5(봄봄)점포주택-단독주택에 포함
ㆍ서운동 31-7/북3가 93-2(25시)-여인숙에서 근생으로 변경
ㆍ남1가96-1/북3가 93-3 2개동(구 신병원, 현 평양면옥)-의료시설에서 근생으로 변경

Table 2. Number of old buildings before 1969 by use, structure, number of floors, and roof materials (2022) 
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동(4.2%), 시멘트블록조 43동(4.0%) 순으로 분포되어 있다. 
성안동과 중앙동의 구조별 분포현황을 비교해 보면, 성안동

과 중앙동 모두 목조가 가장 많은 수를 점하고 있으며, 그 다음

으로 시멘트 벽돌조이다. 성안동의 경우, 목조는 전체 702동 중 

503동(71.6%), 중앙동의 경우는 전체 368동 중 194동(52.7%)의 

비율을 보이고 있다. 두 번째로 많이 분포하고 있는 시멘트벽돌

조는 성안동과 중앙동 모두 목조가 차지하는 비율과 달리 15∼
16% 범위로 거의 비슷한 비율로 분포되어 있다. 

이외에 성안동은 철근콘크리트조 6.7%, 시멘트블록조 3.7%, 
연와조 2.3% 순으로 분포되어 있는 반면에, 중앙동은 석회 및 

흙혼합 벽돌조 16.3%, 연와조 7.9%, 시멘트블록조 4.6%순이다. 
중앙동에 석회  및 흙혼합 벽돌조가 많이 분포되어 있는 것은 

수동 경사지에 위치한 피난민촌의 주택 구조에 기인한 것이다. 
1960년대의 철근콘크리트조는 대로와 중로에 위치하면서 근

린생활시설, 점포, 사무실, 그리고 점포 딸린 주택 용도로 여전

히 잘 활용되고 있다. 41동7)의 건축물은  중앙동 7동, 성안동 34
동으로, 대부분 성안동에 소재하고 있다. 이들 대부분은 1960년
대 후반에 신축되었으나, 육거리에 위치한 서운동 89-17번지의 

3층 ‘성심치과의원’과 서문시장 입구에 위치한 서문동 166-1번

지의 3층 ‘충북농약종묘사’는 1950년대에 신축되었다. 층별로

는 1층 3동, 2층 15동, 3층 13동, 4층 9동, 5층 1동이고, 건축물 

일부분에 지하층을 두고 있는 것이 13동이며, 6동을 제외한 35
동의 건축물 지붕재료는 슬라브이다.

3.3 층수별 현황 

건축물의 층수별 현황을 살펴보면, 1층 971동, 2층 76동, 3층 

20동, 4층 9동, 5층 1동의 순으로 분포되어 있다. 1층 규모의 건

축물이 89.9%로 대부분을 점유하고 있으며, 3층 이상의 건축물

이 30동 2.7%를 차지하고 있다.
성안동과 중앙동의 층수별 분포 현황을 비교해 보면, 전체적

으로 큰 차이는 보이고 있지 않으나, 2층 이상의 규모를 갖고 

있는 건축물의 동수에서는 차이를 보이고 있다. 
2층 이상의 건축물 분포를 보면, 성안동에서는 2층 63동, 3층 

17동, 4층 7동, 그리고 5층 1동 총 87동이며, 중앙동에서는 2층 

13동, 3층 3동, 4층 2동 총 18동으로 커다란 차이를 보이고 있다.
1960년대만 하여도 고층에 해당되는 3층 이상의 건축물을 살

펴보면, 가장 번화가인 성안길을 중심으로 하여 북문로 1가동, 
남문로 1가동, 그리고 북문로 2가동에 주로 분포하고 있으며, 
남주동 시장을 중심으로도 비교적 많이 분포하고 있다. 

1960년대 후반 청주역 이전과 상당로 개설이 진행되면서 북

문로 1가동을 중심으로 4층 규모의 건축물이 들어섰는데, 이 가

운데 대표적인 4층 규모의 건축물은 현 ‘청주 프라자’ 맞은 편 

북문로 1가동 68-15번지의 ‘삼양상회’(현 내셔널지오그라픽 청

주 성안점, 5층 증축)를 비롯하여 67-5번지의 사무실(현 디스커

버리 청주 성안점), 우체국 맞은 편 65-2번지의 ‘대양전파’(현 

7) 54동 중 서문동시장 내 화재장소 149번지 소재의 1층 규모 15동 제외하고, 
관공서인 ‘청주시청사’와 ‘구 충청북도 여성회관’(현 성매매 피해 아동청소년
지원센터 해봄) 2동을 추가하여 41동.

남성의류점)이다. 이외에도 6동이 성안길을 중심으로 산재하여 

있다<Table 3>.

동명칭
(건물동수)

본
번

부
번

대지
면적

지
상

지
하

연면적
(㎡)

준공
년도

건물
용도

지붕
재료

비 고

중
앙
동
(7)

북2가
(4)

54 2 274 4 1 699 69 N 11 구 수아사

67 2 210 1 0 68 60 S 11 구경화반점 맞은편

100 1 447 3 0 670 67 S 11 구 타임모텔

116 146 3 0 2,229 67 O 11 구 충북여성회관

북3가
(2)

89 1 3 1 2,037 65 O 31 청주시청사 본관동

93 3 1,031 4 1 1,309 67 N 11 평양면옥

수동 67 1 7,219 1 1 139 65  R 21 대한불교조계종대웅전

성
안
동

(34)

북1가
(9) 

15 2 128 4 1 479 69 S,O 11 4층 85년 증축

36 20 90 3 0 202 67 S 11 이은성 아카데미

50 10 46 2 0 65 68 S,H 11 Bart(외관상 3층)

65 2 104 4 0 302 68 O,S 11 Bellhop (남성의류)

67 5 163 4 1 499 66 N,S 11 디스커버리 성안점

68 15 151 5 1 667 69 S 11 내셔널지오그라픽

79 320 3 0 514 68 O 11 충청북도 보훈회관

101 2 126 3 0 254 64 S,H 11 로엠 청주성안점

115 378 4 1 713 68 N 11 사직로변,베스킨라빈스

남1가
(3)

146 3 61 3 0 158 68 N,H 11 육거리시장 입구

236 5 178 2 0 101 67 S 11 일부 건물(분할)

260 2 416 2 1 309 68 S 21 에이스침대 

남
2
가
(5)

48 2 253 3 1 693 67 N 11 후아유 청주점

60 183 2 0 224 62 N 31 성미당, 초원불고기

64 322 4 1 1,220 69 N 11 뱅뱅충북점

76 5 218 3 0 450 68 N 11 중앙공원가는 길

109 1 72 4 0 199 68 S,H 11 명인주단

문화동 69 20 324 2 0 304 68 O 11 대한결핵협회충북지부

서운동
(2)

89 8 297 3 0 355 69 N 11 상당로변, 육거리

89 17 3 0 285 57 S,H 11 상당로변, 육거리

서
문
동
(9)

2 5 138 3 1 94 56 N,H 11 카페봄봄, 3층 증축

148 2 79 2 0 85 63 S 11 신스(여성의류)

148 11 112 2 0 112 65 S 11 제이블랑 청주점

148 12 136 2 0 69 65 S 11 송월타올 

148 17 94 2 0 105 62 S 11 송학식당

148 22 185 2 0 184 65 S,H 11 서문시장 상가번영회

150 22 128 1 0 148 65 S 11 서문시장 내

166 1 212 3 0 128 54 N 22 충북농약종묘사

198 2 544 2 0 714 69 O 11 이안MRO상사 

남
주
동
(5)

27 57 2 0 147 67 S 11 가구점길

158 3 295 2 0 155 68 N,H 31 가구점길

199 2 137 2 0 188 68 N 11 남문길

199 4 45 2 0 81 68 S,H 11 남문길, 한국자기

598 3 64 3 0 94 67 S,H 11 청주공구

* 건물용도 : 근생 N, 점포 S, 주택 H, 사무실 O, 종교시설 R
* 건물지붕재료 : 11슬라브, 21토기와, 22시멘트기와, 31슬레이트, 

Table 3. RC structures before 1969 in Seongan and Jungang-dong
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3.4 지붕재료별 현황 

건축물의 지붕재료별 현황을 살펴보면, 토기와가 557동
(51.6%)로 가장 많이 차지하고 있으며, 다음으로 슬레이트 155동
(14.4%), 시멘트기와 136동(12.6%), 슬라브 100동 (9.3%) 순이다.  

성안동과 중앙동의 지붕재료별 분포현황을 비교해 보면 토

기와, 슬레이트, 시멘트기와, 슬라브 순으로 비슷한 경향을 나

타내고 있다. 성안동의 경우 4번째로 분포하고 있는 슬라브 지

붕뿐만 아니라 그 다음인 함석 및 아연지붕도 중앙동보다 월등

히 많은 수를 보여주고 있어, 지붕재료에 있어서 중앙동보다 상

대적으로 다양하게 나타나고 있음을 알 수 있다. 
슬라브 지붕의 건축물은 성안동에서 12.0%를 차지하고 있는

데, 이는 철근콘크리트조의 건축물이 많이 분포된 북문로 1가
동에서 집중되어 나타난다. 주택 밀집지역인 성안동의 남문로 

2가동, 문화동, 서운동, 석교동, 중앙동의 대부분 지역에는 슬라

브 지붕이 극히 드물다.     
건축물 지붕재료로 토기와 마감인 건축물의 용도는 대부분 

단독주택으로, 이들은 시멘트기와와 슬레이트, 그리고 함석으

로 마감된 건축물의 합계보다도 2배 이상 많게 나타나고 있다. 
목구조와 마찬가지로 전통적인 지붕재료인 토기와가 변경됨이 

없이 그대로 현존하고 있는 것이 특징이라고 볼 수 있으나, 실
제 현황에서 시멘트기와로 대체한 것이 두드러지게 나타나고 

있다. 

4. 옛 건축물의 분포 특성

4.1 한옥밀집주거지

옛 건축물의 군락은 서운동과 석교동의 한옥밀집주거지에서 

나타난다. 이곳은 1959년 이전에 지어진 39동 이외에 1960∼
1969년에 지어진 45동, 총 84동의 도시형 한옥이 분포되어 있으

면서, 6개소의 한옥군을 이루고 있다. 

1) (대성로 50번길 일대Ⅰ) 대성로 50번길 일대Ⅰ8)를 가로지

르고 있는 대성로 50번길은 동서방향의 도로이면서 11번지와 

12번지 일대의 경계이다. 남북방향으로 난 2개의 골목길 주변

으로, 총 14동의 한옥이 입지하고 있다. 이들 길은 지형적 여건

에 의해 생긴 나뭇가지 모양의 옛길로, 기다란 막다른 골목길이

다. 현재는 대성로 50번길에 면한 12-4, 12-7번지에 4층 규모의 

도시형생활주택이 들어섰으며, 골목길 안쪽의 주호들은 예전 

그대로의 모습을 지니고 있다.  

2) (대성로 50번길 일대 Ⅱ) 이 일대를 가로지르는 대성로 50
번길을 중심으로 북쪽 27번지, 남쪽 26번지로 나뉜다. 27번지 

일대에는 ㄱ자형 골목길의 남북방향에서 주호로의 진입이 가능

하고, 26번지 일대는 동서방향으로 난 소로에서 진입한다. 20여
동의 한옥 중 18동이 ㄱ자 형태를  취하고 있으며, 1동만이 ㅡ

자형 이다. 현재, 대성로 50번길에서 27번지 일대로 진입하는 

8) 청주대학교 건축계획연구실, 청주도시한옥 3 사용실태 및 실측조사보고서, 
2011, pp.12-23.

초입의 27-12와 27-10번지가 합필되어 4층 규모의 도시형 생활

주택이 들어섰다. 

3) (진달래길 일대) 1960년대부터 지금까지 유지되고 있는 역 

ㄱ자형 진달래길 1길 주변으로도 한옥군이 현존하고 있다. 대
부분은 블록 안쪽의 남북방향으로 난 골목길 주변에 위치하고 

있다. 전체 10동 중 ㄱ자형이 9동이고, ㅡ자형이 1동이다. 이 일

대 남쪽으로 한옥, 일본식 관사들이 정연하게 배치되어 있었

던9) 관계로 대부분의 필지에 4층 규모의 도시형 생활주택들이 

들어서면서, 이에 맞춰 진달래 1길 초입에 위치한 35-5번지의 

전형적인 한옥 2동도 도시형 생활주택으로 변경되었다.  

4) (육거리 일대) 이 일대는 망선로를 경계로 북쪽과 남쪽으

로 나뉘는데, 석교 육거리에 위치한 남쪽에 한옥군이 밀집하여 

있다. 인접한 서운동 성당을 배경으로 형성된 곳으로, 동서 방

향으로 난 3개의 골목길에 면하여 동일한 형태의 필지에 동일

한 형태의 한옥들이 군집하여 있다. 전체 26동 중 ㄱ자형 건물

이 17동, ㅡ자형 5동, ㄷ자형 3동, 기타 1동이다.

5) (석교 초등학교 일대) 석교 초등학교 남쪽 일대의 주거지

는 1930∼40년대 제방축조공사로 형성된 곳으로, 금천동으로 

이어지는 옛길 금탑로 변으로 한옥군이 현존하고 있다. 전체 16
동 중 ㄱ자형 건물이 10동으로 가장 많고, ㅡ자형 3동, ㄷ자형 

1동, 기타 2동이다. 이 일대는 다양한 골목길 형태에 맞춰 각 주

호의 진입이 이루어지고 있다.

6) (청남교 사거리 일대) 이 일대의 남서쪽으로는 청남교 사

거리가 위치하고 있고, ㄴ자형의 골목길이 형성되어 있으며, 주

9) 김태영, 청주 옛길, 크리폼, 2007. p.133.

Fig. 3. Korean traditional houses(Hanok) in Seongan-dong, Cheongju 
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로 동서방향으로 난 골목길을 통하여 진입하게 되어 있다. 전체 

21동 중 ㄱ자형 건물이 13동으로 가장 많고, ㅡ자형 6동, 기타 

2동이다.

4.2 블록 내 옛길

남문 밖 주거지인 남문로 1가동과 남주동의 블록 내에는 여

러 유형의 옛 건축물들이 군집 형태를 이루면서 현존하고 있다. 
사방의 도로에 의하여 구획된 블록 안쪽으로는 기존의 구거(溝
渠)를 따라 형성된 옛길이 있으며. 이들 주변으로 옛 건축물들

이 현재까지도 많이 남아 있다. 불규칙하게 구획된 필지 안에 

건물을 앉히려다 보니 대지의 효율을 기할 수는 없었으나, 남쪽

으로 트인 마당을 두고 있어 개방적인 성격을 보이고 있다.

1) (행복길) 이 길은 현존하는 전형적인 옛길로, 폭 4m 남짓

한 구불구불한 골목길은 예전의 도랑을 복개하여 넓혀진 도로

이다. 골목길에 연하여 있는 낮은 토담과 그 너머의 감나무는 

피부에 맞닿을 정도로 친근감을 더한다. 골목길이 꺾여 질 때마

다 전개되는 다양한 모습은 요즘같이 동일한 가로체계와 주택 

형태가 반복되어 이루어진 주택지와는 전혀 다른 분위기를 자

아낸다. 서문 오거리의 남주로와 연결되는 남북방향의 남주 1
로가 개설된 1990년대 이전까지는 가구(街區) 내외를 연결하는 

주도로의 역할을 하였다. 

2) (바른맘길) 행복길과 연결되는 남주동 180번지 일대에는 

오래전부터 거주지가 형성되어 있었다. 이곳은 북쪽의 남문길, 
남쪽의 가구점길, 동쪽의 남주시장길(이소아과골목), 서쪽의 남

주 1로로 둘러싸인 가구(街區)이다. 블록 내부의 바른맘길은 남

문길과 남주 1로로 이어지는 도로이지만, 남주시장로와 가구점

길, 그리고 인접한 행복길과도  연결된다. 이 블록 내에는 약 

10° 각도로 2개 동이 인접하고 있는 청수아파트(1979년 신축)가 

현존하고 있다. 

3) (국화길) 국화길은 예전 무심천 뚝방길인 은행나무길에서 

남주시장길로 이어지는 폭원 2m, 길이 100m의 골목길이다. 골
목길 안쪽으로 옛 주택과 다세대주택이 함께 입지하고 있어 골

목길이 더욱 좁아 보인다. 남주시장길 쪽으로 우곡(右曲)한 부

분은 골목길 폭원이 2m도 채 못 되고, 건물과 도로경계가 거의 

붙어있어 골목길이 항시 음지(陰地) 상태에 있다. 가구를 남북

방향으로 가로지르는 남주 1로가 개설되기 이전에는 행복길과

도 연결되었다.

4) (보람길) 남문로 1가동의 성안길에서 남주시장길로 새롭

게 개설된 블록 내 도로 쪽에서 남쪽의 은행나무길 쪽으로 난 

120m의 골목길이다. 남문 밖 이 지구 일대의 도심 주택지는 청

주 도시주택의 역사적 변천을 한 눈에 볼 수 있는 살아있는 교

육의 현장이다. 과거의 초가집, 토막집, 전래가옥, 그리고 전쟁 

직후의 시멘트 블록 집과 간이식 주택, 1960년대 이후의 공영주

택과 집장사집, 1970년대의 소위 작가주택, 그리고 1990년대에 

활발하게 건설되었던 점포와 사무실 딸린 복합주택 등과 같은 

유형이 모두 현존하고 있다.11) 

4.3 막힌 골목 

옛 건축물이 블록 내 뚫린 골목을 주변으로 군집 형태를 보

이고 있듯이, 막힌 골목(cul de sac)을 주변으로도 작은 군집 형

태로 현존하고 있다. 특히 이러한 형태는 대형 블록에 소방도로

가 개설되면서 많이 사라졌지만, 구 청주 읍성의 남문과 북문 

밖의 거주지 곳곳에 여전히 현존하고 있다.   

1) (남문로 1가 233번지 일대) 남문길 웨딩 거리에서 진입하

는 이 골목에는 6개의 필지가 접하여 있다. 맨 안쪽의 233-1/15
번지(구 술도가)에는 호텔이 입지하고 있으며, 나머지 4개의 필

지는 1960년대에 지어진 건축물이다. 골목길 바로 안쪽으로는 

33㎡(10평) 규모의 작은 목조 단층 건물이 있고, 1960년대 슬라

브 지붕형태로 지어진 233-22(2층 연와조)/26번지(1층 시멘벽돌

조)에는 각각 일반음식점과 REC카페로 활용되고 있으며, 바로 

인접한 233-4번지에는 1층 목조 가옥이 현존하고 있다. 

2) (수동 336～345번지 일대) 이곳은 수동 성당 남쪽에 위치

한 블록으로, 남북방향으로 난 대성로와 구 교서천로(현 교동로 

3번길)에 접하고 있다. 수동 336번지에서 345번지에 이르는 

120m 각 크기의 거대한 블록이었으나, 현재는 동서 방향으로 

가로지르는 도로가 개설되어 120×80m 규모로, 여전히 대형 블

록의 형태를 띠고 있다. 타 블록과 달리 꺾인 형태의 골목길이 

그대로 현존하면서, 옛 주호들 8여 동이 군락을 이루면서 예전

의 모습을 그대로 전하고 있다12). 이 가운데 블록 내 맹지인 

336-8, 337-6번지는 인접 도로로 이어지는 현황(관습) 도로를 통

하여 출입되고 있다. 

3) (남문로 1가 301-10번지 일대) 육거리 시장 주변의 남문로 

1가 301-10번지 일대는 망선로의 개설로 보람길이 단절되어 필

지 변화가 생기면서 바뀐 곳이다. <Fig. 5>의 세 번째 그림 좌

11) 김태영, 청주 주택지 산책, 청주대학교 출판부, 1998, pp.53-54.
12) 유슬기, 김태영, 정진주, 청주시 수동 옛 주거블록의 변천과정에 관한 연구, 

대한건축학회 추계학술발표대회 논문집, 42(2), 2022, pp.77-80.

Fig. 4. Old buildings in the block outside the south gate
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측에서와 같이 1960년대에는 태평관이라는 대규모 중국음식점

이 입지하였던 곳으로, 대지 규모는 770.4㎡이다. 사합원과 마

찬가지로 커다란 중정을 끼고서 사방이 위요된 ㅁ자 배치 형태

를 갖추고 있었다. 팔작지붕의 본채와 모임지붕의 행랑채가 있

었으며, 예전에는 무심천의 뚝방인 은행나무길(은행로)에서 직

접 접근하였던 것으로 보인다. 이후 1960년대 막힌 골목을 낀 

6개의 필지로 분할되어 82㎡ 규모의 공영주택들이 들어섰다. 
현재는 은행나무길이 시장길로 사용되고 있어, 진입이 원활하

지 않다.13)  

5. 결 론

본 연구는 청주의 역사적 도심인 성안동과 중앙동 일대를 대

상으로 하여 신축 경과년도가 50여 년 지난 현존 옛 건축물을 

조사한 것으로, 이들의 유형 및 분포 특성은 다음과 같다.
첫째, 청주 도심에 현존하고 있는 1969년 이전의 옛 건축물

은 동수로 볼 때, 전체 5,000여 동 중 1,070동 21.4%를 차지하고 

있었다. 이 가운데 1950년대 이전의 목조 건축물이 60%를 차지

하고 있어 노후화 정도가 심하다.
둘째, 용도별로는 단독주택 728동과 근린생활시설 276동이 

전체의 93.8%를 차지하고, 사무실은 16동, 종교시설은 12동이

다. 구조별로는 목조 65%, 시멘트 벽돌조가 절반 이상을 차지하

고 있는 조적조 30%, 철근콘크리트조  5%(54동)이다. 층수별로

는 1층 90%, 2층 7.3%, 3층 이상이 2.7%(3층 20동, 4층 9동, 5층 

1동, 총 30동)이다. 지붕재료는 토기와, 슬레이트, 시멘트기와, 
슬라브 순이다.

셋째, 옛 건축물은 도심 가로 변 곳곳에 산재하여 있으나, 성
안동에는 8개의 법정동 중 남문 밖인 남주동, 남문로 1가동, 서
운동의 3개동, 중앙동에는 4개의 법정동 중 예전 피난민촌이었

던 우암산 자락의 수동에 집중적으로 나타나고 있다. 또한 이들

은 한옥이 밀집하여 군을 이루고 있는 서운동과 석교동 주거지, 
구불구불한 옛길로 연결된 남주동과 남문로 1가동의 블록 내 

필지와 맹지, 그리고 막혀 있거나 꺾인 형태의 골목길 주변에 

13) 이제선, 김태영, 남문 밖 옛 주거지의 필지 변화특성을 고려한 공동주택 
계획- 청주시 남문로 1가를 중심으로-, 대한건축학회 춘계학술발표대회 논문
집(대학생부문), 39(1), 2019, pp.240-241.

주로 분포되어 있다. 
향후에는 이들 옛 건축물 중 보존 및 유지관리 상태가 양호

하고, 비교적 잘 활용되고 있는 사례들을 대상으로, 건축물의 

원형과 변경내용에 초점을 두어 상세한 현장 조사와 모니터링

을 행하면서, 역사적ㆍ지역적ㆍ학술적ㆍ예술적(건축적)ㆍ경관

적 측면에서의 가치 도출과 함께 지속시킬 수 있는 방안이 강구

되어야 할 것이다.
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남문로 1가 233번지 일대 수동 336∼345번지 일대 남문로 1가 301-10번지 일대

Fig. 5. Old buildings in cul de sac


