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SCAN to BIM 지침 개발을 위한 BIM 기반 
조달프로세스와 모델의 요구사항
Definition of requirements for creating BIM models for the 
development of SCAN to BIM guidelines
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ABSTRACT: In the domestic construction field, BIM and 3D scanning technology are combined to perform reverse engineering. It is 
necessary to develop guidelines or processes for domestic situations through 3D scenario investigation and reverse engineering projects 
using BIM. Using the case of actual construction service that performed reverse engineering, we analyze the areas that need to be 
reinforced compared to the existing advanced cases when creating guidelines. It is recommended to encourage the convergence between 
3D scanning and BIM, and to define the requirements and levels of the BIM model in the procedure.
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1. 서 론  

1.1 연구의 배경 및 목적

건설정보모델(Building Information Modeling, 이하 BIM)은 건

축, 도로, 교량, 하천, 항만 등의 건설분야와 관련된 시설물 객체

들의 정보를 통합하기 위한 절차이자 정보를 의미한다. 건설단계

에서 특정시점의 시설물 객체를 포함하는 디지털 모델이 될 수도 

있고 전 생애주기의 프로젝트 참여자들을 통해 전달·호환되는 

모든 정보를 의미하기도 한다(Autodesk, Graphisoft 2020). 

건설분야에서 노후화 시설물이 증가함에 따라 기존 시설물을 

합리적으로 유지관리(예: 개·보수, 일부 교체, 안전점검 등)할 수 

있는 방법을 모색하고 있다. 특히 3차원 스캐닝(3D Scanning)은 

기계 및 제조 분야를 넘어서서 건설분야에서도 역설계(Reverse 

engineering)의 방법으로 활용되고 있다(Kwon 2019, Cultural 

heritage administration 2018, Park 2016, Kim 2015). 예를 들어 

As-built model (구축된 상태)/As-is model (사용 중인 상태)에 

대한 정보가 없는 시설물 사례에 적용하여 시설물의 일부를 복원

하거나 교체하고 있다. 노후화되었거나 관련 문서가 디지털화되

어 있지 않은 시설물의 경우 유지관리를 위해 필수적으로 정밀한 

데이터가 확보되어야 한다. 전통적으로 전문가의 경험과 전통적

인 실측 장비가 동원되어 시설물의 유지관리를 해왔으나 건설생

산성의 향상과 신기술의 도입이 필요한 시점에서 스캐닝 기술은 

필수적으로 도입해야 하는 수단이다. 

 3차원 스캐닝을 통해 생성되는 포인트 클라우드 (Point 

cloud) 데이터는 BIM을 활용하는 건설분야의 단계별 목적에 맞

게 변환되어야 한다(Wang 2019, Badenko 2019). 포인트 클라

우드는 주로 레이저스캐닝과 사진측량 기술의 결과물로서 생성

되는 3차원 좌표값의 점들로 구성된 집합이다(Wikipedia). 이

에 비해 BIM 기반의 객체들은 형상정보, 속성정보, 위상정보를 

갖는다(Shin 2016). 국내에서 BIM 기반으로 건설프로세스의 효

율화/자동화를 추진하기 위한 프로젝트가 지속적으로 수행되

고 있다(Public Procurement Service 2016). 특히 BIM을 활용

하여 건축물의 안전점검 및 유지·보수하려는 목적의 과제들(예: 

buildingSMART KOREA – 개방형 BIM 과제 2017-2021)을 통해 
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본 결과, 국내 시장은 BIM기반의 스캐닝 기술을 도입하기 위한 기

술 경쟁력 강화와 수입제품을 대체하려는 노력을 하고 있다.

3차원 스캐닝과 BIM 기술의 융합이 시급한 이유는 제 3종 시

설물과 같이 지속적인 유지보수가 필요한 사례가 급하게 증가할 

것으로 우려되기 때문이다(National assembly research service 

2018). 제 3종 시설물은 대부분 2D 기반의 문서를 보유하고 있

고 As-built(준공)/As-is(현황) model이 아닌 경우가 대다수이다. 

또한 현행점검들은 전문가의 육안관찰을 통해 외관조사하는 방

식에 의존하기 때문에 준공 이후 운영단계에서 발생하는 변경사

항이 디지털화되어 있지는 않다. 예를 들어 측정한 내용을 전문

가의 개인적 경험에 의거하여 종이에 스케치하거나 텍스트로 기

록한다. 즉, 시설물의 현황파악에 활용될 수 있는 문서는 BIM 모

델을 작성하기 위한 기초 데이터로 사용하기 적합하지 않다. 건

물의 최신상태를 반영한 BIM 모델을 작성하기 위해 전통적인 방

식으로는 한계가 있다. 

그러나 건설분야는 아직 3차원 스캔 기술의 도입단계에 머무

르고 있으며 가이드라인과 시행지침이 마련되어 있지 않다(Kang 

2016). 특히 스캔기술은 해외에 의존도가 높기 때문에 국내 기술

경쟁력 강화를 위해 다양한 건설IT 기술을 확보하고 있는 중소기

업들이 활발한 참여가 시급하다. 건설분야가 3차원 스캐닝 기술

과 BIM 기술의 융합을 기반으로 한 건설프로젝트를 운영할 수 있

도록 하기 위해 이를 유도할 수 있는 건설분야 프로젝트 참여자

에게 적합한 가이드라인과 지속적인 기술개발을 유도하는 제도

가 마련되어야 한다.

따라서 3차원 스캐닝과 BIM을 동시에 활용할 수 있도록 하기 

위해 국내 상황에 적합한 지침과 프로세스가 요구된다.

1.2 연구의 범위와 목적 

본 논문은 건설프로젝트 중 3차원 스캔을 활용한 건설용역 사

례를 통해 Scan to BIM (3차원 스캔의 데이터를 BIM 데이터로 

활용)의 방법에 대한 요구사항을 정의하고자 한다. 

건설용역은 건설프로젝트의 총액에서 비율은 낮으나 기술력

이 높게 요구되는 고부가가치의 영역이며 프로젝트의 성패를 좌

우하는 중요한 부분이다(Chang 2020, Oh 2018). 이에 정부부처

가 국가차원의 장기발전계획을 발표하는 데에 있어서 기술 경쟁

력 강화가 필요함을 공감하고 있고 이에 대응할 수 있기 위한 행

정규칙의 개정을 시행하고 있다(Ministry of Lang, Infrastructure 

and Transport 2019). 따라서 BIM 기술과 3차원 스캐닝 기술의 

융합을 기반으로 한 Scan to BIM 지침은 용역 참여업체들의 동

기부여와 업체선정방식의 투명성과 공정성을 제고할 수 있는 방

법이어야 한다(Figure 1). 

용역 참여업체들의 동기부여를 위해 구매 조달과정의 변화가 

필요하다. 이를 위해 국제기준을 고려하여 조달과정에 관련된 수

행내용과 역할이 명확해져야 한다. 건설산업에서 구매 조달의 과

정은 실제 기술의 적용과 구현이 이루어지는 설계와 시공단계에 

비해 중요성이 낮게 평가되고 있다(Oh 2018). 프로젝트의 단계

별 요구사항과 목표를 합리적으로 설정하기 위해서 조기에 목표

와 관련된 기술의 수준과 활용가능한 매체들을 점검하기 위한 구

매 조달에 대한 계획이 이루어져야 한다. 프로젝트를 기획, 수행

하는 단계 뿐 아니라 추후에 납품하는 등의 일련의 과정을 고려

한 종합적인 매조달계획에 필요한 요소들을 정의하고자 한다.

뿐만 아니라, 세부적으로 용역 업체선정방식의 투명성과 공정

성을 제고할 수 있기 위해 기술에 대한 일반사항, 권고사항을 구

분하여 제시하여야 한다. 포인트 클라우드 데이터를 BIM으로 연

Figure 1. Research framework
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계하여 활용할 수 있도록 하기 위해 발주자, 엔지니어링 기술자

가 상호 요구해야하는 사항들을 정의하고자 한다.

이를 위해 선진사례인 미국 GSA의 3차원 스캐닝 지침을 분석

함으로써 국내 지침에 시사하는 바를 고려하여 아래 세 가지를 

정의하고자 한다. 각 사항은 일반사항, 권고사항, 필수사항으로 

나누어 정리된다.

● Scan to BIM에 관한 RFP는 정의(①) 

● 포인트 클라우드 데이터와 BIM 데이터 연계 수준 정의(②)

● BIM 데이터를 활용한 납품결과물 정의(③)

2. 사례조사 및 시사점

2.1 국외 사례

같이, 실제로 민간에서 3차원 스캐닝과 BIM 기술의 융합형 역

설계가 수행되고 있으며 3차원 As-built 모델이 구축 및 보급되

고 있다. 미국은 2003년부터 3차원을 넘어선 4차원 BIM 융합 설

계를 지원하기 위해 70개 이상의 주요 프로젝트를 수행하고 있

다. 이는 3차원 스캔 기술을 건설분야에 도입하기 위해 점진적인 

전략에 해당된다. 이미 GSA에서 3차원 스캐닝을 2009년도에 6

건 정도 IDIQ (Indefinite delivery, indefinite quantity) 계약 방식

으로 진행하였으며 3D Imaging Guide 라 지칭한 역설계 지침을 

보급하고 있다. GSA의 3D 스캐닝 관련 지침의 구성은 Figure 2

와 같다.

GSA 3차원 스캔 지침은 단계별로 사전에 정의되어야 하거

나, 협의되어야 하는 부분들을 명시하고 있다. 주목할 만한 부분

은 권유 및 협상단계(Solicitation phase), 평가 단계(Evaluation 

phase), 프로젝트 관리 단계(Project management phase)에 내

재되어 있는 협의, 협상의 개념들이다. 

권유 및 협상단계에서 3D 스캔 시 발생할 수 있는 잠재적인 

문제에 대해 선제적 대응이 필요할 수 있음을 명시하고 있다. 예

를 들어 다음과 같이 3D 스캔에 의해 발생될 수 있는 상황에 설

명을 포함한다. 이는 프로젝트의 진행 및 관리에 필수적으로 연

관된 요소이며 협조가 필요함을 강조하고자 하는 의도가 있다.

● 3D 스캔 팀의 보안 허가

● 보안 요원의 동반에 의한 3D 스캐닝 진행

●  무거운 장비나 혼잡한 작업 공간과 같은 3D 스캐닝에 방해 

 되는 장애물 처리

● 특정 지역에 대한 접근 제한 시 대응

● 3D 스캐닝 팀이 작업할 수 있는 시간

● 데이터 처리 및 저장에 관한 보안 문제 대응

●  반사율 높은 표면(예: 광택 표면, 창문) 또는 반사율 낮은 표 

 면(예: 어둡고 무광택 표면)의 존재 여부

그 밖에도 목표(Solicitation phase – Objectives) 및 3D 데

Figure 2. Contents of the GSA guideline 
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이터 결과물 유형(Solicitation phase –  Types of Deliverables 

from 3D Data)에 대한 명시는 프로젝트의 발주자와 용역업체 간 

조율이 필요함을 강조하고 있다. 

그러나 GSA의 사례를 국내 지침에 바로 적용하기에는 어려

움이 있다. GSA 지침의 구성과 서술내용은 미국 연방조달시장

의 특징이 뒷받침되어 있기 때문이다. 미국 연방조달시장은 국

내 조달시장과 크게 비교하였을 때, 크게 두 가지 차이점이 있다

(Consulate General of the Republic of Korea 2010). 

첫째, 한국 조달시장에서 정부가 구매조달(안)과 이에 적합한 

물자/시스템을 결정적인 역할을 하는데, 이 과정에서 무형의 서

비스와 프로젝트 사후관리에 대한 고려가 미약하다. 이에 비해 

미국 조달시장에서 참여업체는 구매 및 제안요청서에 대응하여 

장비, 서비스 판매 뿐 아니라 사후관리, 교육, 유지보수, 업그레이

드에 대한 무형의 서비스를 보장받는다. 이로 인해 장기간의 계

약관계를 보장받는다. 이에 높은 이익을 경험하는 업체는 서비스 

영역부터, 시스템 통합, 컨설팅 기업에 이르기까지 다양하다.

둘째, 한국 조달시장에서 프로젝트 참여업체는 프로젝트 수행 

중 문제가 발생했을 때, 자체적으로 해결하는 방식을 취한다. 그

러나 미국의 조달시장에서 수 많은 공식적인 협력체제가 갖추어

져 있다. 공공조달에 관하여 대체로 생산자 – 주 계약자 –조달

관 – 최종 정부고객의 구조로 구성되어 있고 이외에도 컨설팅 

기업, 변호인단 등이 필수적으로 연계되어 있다.    

따라서 선진사례라 하여 그대로 프로젝트 수행에 적용하기에

는 보이지 않는 장벽이 존재함을 인지해야 한다. 따라서 실제로 

공공분야에서 BIM과 3D 스캐닝 기술 기반의 프로젝트를 수행하

기 위한 지침은 정부와 발주처의 의지에 따른 제도의 변화가 뒷

받침되어야할 뿐 아니라 GSA의 3D 스캐닝 지침 사례에서 명시

되어 있지 않으나 내포되어 있는 협의, 협상을 유도하는 내용의 

명시가 필요하다. 

3. 역설계 발주 프로세스의 제안

역설계에 관한 용역 프로젝트를 통해 본 결과, 크게 3단계(조달, 

계획, 수행단계)로 구성될 수 있다(Figure 4, p.6). 본 용역은 3D 

스캐닝을 건설관리 분야에 적용해온 업체들과의 협업을 통해 기록

한 내용을 중심으로 정리하였다. 이 업체들은 BIM, 건설 IT, 포인트 

클라우드와 같은 건설신산업에 대한 지식과 경험을 보유하고 있으

며 정리된 내용은 실제 공공프로젝트를 중심으로 한 것이다.

1) 조달(Procurement)

-  조달 단계는 작업명세서(Statement of Work) 내용이 포함된 

제안요청서(RFP)와 3D 스캔 및  역설계 정보 시트를 작성하

는 단계

- 1~2개월 정도 소요

-  과업지시서에서 프로젝트 목표와 결과물 유형, 요구 허용오

차, 산출물 품질 검수 방안이 포함하여 작성 필요

-  프로젝트 수행업체가 스캔, 점군 데이터 후처리, 객체 모델

링 작성, 품질관리 계획을 수립할 수 있도록 적절한 시간 제

공 필요 

-  입찰제안서 평가는 작업명세서에 열거된 기준으로 평가함

2) 계획

-  계획 단계는 서비스 제공자와 계약 완료 후 작업 범위와 결

과물이 변경될 경우 변경된 작업명세서를 작성하고 스캔, 점

군 데이터 후처리, 객체 모델링, 품질관리 계획 등 수행 계획

을 보완하여 발주처의 승인을 득하는 단계

3) 수행

-  수행 단계에서 승인을 득한 수행 계획으로 데이터 수집, 데

Figure 3. Implications for the current procurement system using the case of GSA 
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이터 후처리, 3D 객체 모델링 작업을 진행하여 요구 산출물

을 작성하여 제출함. 

역설계 프로젝트 발주를 위해서는 프로젝트 목적을 명확히 한 

후 프로젝트 목적에 따라 일반적이 요구사항이나 산출물을 명시

한다(Table 1, 2). 

프로젝트 목적은 다음과 같은 예로 명확하게 명시한다. 국내에

서 건축, 엔지니어링, 도시개발, 프로젝트 관리 등 분야에 적용가

능한 지침이 전무하기 때문에 선진 사례를 참고하여 작성한다.

 프로젝트 발주자는 제안 요청서 작성해야 할 주요 내용은 다

음과 같은 예로 작성한다. 제안 요청서(RFP) 작성 및 배포는 별

도 지침에 따라야 하며 입찰자가 스캔 및 후처리 계획을 수립할 

수 있도록 적절한 시간을 할당해야 한다.

1) 프로젝트 배경

프로젝트 입찰 참여자에게 프로젝트의 목적과 목표를 알 수 있

도록 프로젝트 전반적인 내용을 기술한다. 프로젝트 발주자는 데

이터 수집 단계에서의 3D 이미징 목표와 산출물  취득한 데이터

를 이용하여 작성하는 최종 산출물을 명확하게 기술해야 한다.

2) 프로젝트 목적

3D 이미징 프로젝트 목적을 기술한다. 다음과 같은 예로 프로

젝트의 목적을 정의한다.

•역사적 건물에 대한 복원

•건축 시설물 2D CAD 도면 작성

•시설물 설계 시 BIM 모델과 연계

•MEP 기록

•기존 시설물 리노베이션

3) 프로젝트 목표 및 요구사항 정의 (Table 3)

목표에서는 수집 단계에서 수행해야 할 스캐닝 면적, 산출물 

유형, 상세수준 명확하고 구체적으로 정의한다. 수집한 데이터를 

이용하여 산출해야 할 산출물 유형, 모델링 상세수준을 설명한

Objectives of projects
Data

① ② 

Urban planning Level 1 Type 1
Type 3

Architectural 
planning Level 2 Type 1

Type 2

Facade rehabilitation Level 3 Type 1

Indoor space 
measurement Level 2 Type 1

Maintenance/ damage 
confirmation Level 3 Type 1

Type 3

Historical record Level 1
Level 2 Type 1

Renovation Level 2
Level 3

Type 1
Type 2

Checking the ceiling 
status Level 2 Type 1

Type 3

① Area of Interest (AOI)
 Level 1: 프로젝트 전체 구역(예: 도시)
 Level 2: Level 1의 하위수준 전체 구역(예: 건물)
 Level 3: Level 2의 하위수준 일부 구역(예: 층)
 Level 4: Level 3의 하위수준 일부 구역(예: 룸)
② Types of Outputs
 Type 1: 2D 도면
 Type 2: 3D 모델
 Type 3: 스캔 데이터
 Type 4: Raw 스캔 데이터

Table 1. Project definition matrix based on GSA

Ⓐ Ⓑ
Output Scanning

Ⓒ Ⓓ Ⓔ Ⓕ Ⓖ

1 - 3.1 - Point cloud R ±51
(±2)

152x152
(6x6)

2

2
-
A

1.1
1.3
2.1
3.1

- Floor plan
- Side section
- Surface model
- Point cloud

R
R
O
R

±13
(±1/2)

25x25
(1x1)

2
-
B

1.3
2.1
3.1

- Side section
- Surface model
- Point cloud

R
O
R

±13
(±1/2)

25x25
(1x1)

3

3
-
A

1.3
3.1

- Side section
- Point cloud

R
R

±6
(±1/4)

13x13
(1/2x1/2)

3
-
B

1.1
1.3
3.1

- Floor plan
- Side section
- Point cloud

R
R
R

±6
(±1/4)

13x13
(1/2x1/2)

3
-
C

1.3
3.1

- Side section
- Point cloud

R
R

±6
(±1/4)

13x13
(1/2x1/2)

4 1 2.1
3.1

- Surface model
- Point cloud

R
R

±3
(±1/8)

13x13
(1/2x1/2)

Ⓐ LoD (Level of Detail)- ex: 1 (Level 1)
Ⓑ ROI
Ⓒ Type
Ⓓ Explanation
Ⓔ Option
Ⓕ Tolerance (mm, inch)
Ⓖ Resolution (mm, inch)
R: Required
O: Optional

Table 2. Deliverable selection matrix based on GSA

Objectives
Approximate 

area 
(㎡)

Area of 
Interest 

(AOI)
Output

Level of detail
(scan/model)

General external 
space 600,000 Level 1 3.1, 3.3 Level 1 / 

LOD100

General indoor 
space 250,000 Level 3 2.2, 3.1, 

3.3
Level 3 / 
LOD200

Construction 
confirmation 150,000 Level 3 2.2, 3.1, 

3.3
Level 3 / 
LOD200

As-Built 350,000 Level 3 2.2, 3.1, 
3.3

Level 3 / 
LOD500

Table 3. Project primary objectives matrix based on GSA



16 Journal of KIBIM Vol.11, No.1 (2021)

다. 산출물 유형에 따라 수집단계의 스캐닝 계획, 회수 등의 작업 

방법이 달라질 수 있으므로 명확하고 상세하게 기술한다. 다음과 

같은 예로 프로젝트 기본 목표 매트릭스를 명시한다.

4) 프로젝트 진행 시 주의사항

프로젝트 진행 시 주의사항, 입찰가 작성 시 고려해야 할 사항

을 다음과 같은 예로 나열한다.

① 많은 보행자 통행으로 인하여 야간에만 스캐닝을 수행해야 

한다. 스캐닝은 매일 아침 6시 이전에 마무리해야 하며 스캐

닝 장비는 즉시 철수한다.

② 스캐닝 데이터의 후처리는 프로젝트 요구사항을 충족시키기 

위해 스캐닝과 동시에 수행해야 하며 후 처리된 스캐닝 데

이터는 스캐닝 시작 2주 이내에 발주처에서 전달되어야 한

다. 이후 모든 데이터가 전달될 때까지 2주마다 데이터를 전

달해야 한다.

③ 천장 마감재를 제거해야 하는 경우 서비스 공급자가 철거 후 

스캐닝을 하며 스캐닝 완료 후에는 원래 상태로 복구한다. 

만약 천장 마감재가 손상되었을 경우 서비스 제공자의 비용

으로 동일한 천장 마감재로 교체해야 한다.

5) 참고자료

프로젝트 수행에 필요한 기존 건물 도서, 사진, 문서 등을 입찰

자에게 제공할 참고 자료를 나열한다.

① 건물 외부는 가능한 한 많은 각도에서 사진을 촬영하여 참고 

자료로 제공한다.

② 서비스 제공자가 이미징할 환경, 공간 제한, 전체 영역을 정

확하게 개념화할 수 있도록 해당 영역에 대한 참고 자료를 

제공한다.

③ 내부 영역의 경우 발주처는 이미징할 모든 객실과 공간을 식

별이 가능하도록 도면(예: 평면, 천장) 또는 스케치하여 제공

한다.

④ 특정 영역을 촬영할 수 없거나 사진을 일반에 공개할 수 없

는 경우 현장답사 계획을 세워 맨눈으로 확인할 수 있도록 

진행한다.

6) 일반 요구사항

일반 요구사항에서는 현장 안전 주의사항, 레이저 사용, 프로

젝트 일정, 프로젝트 산출물, 데이터 백업 및 보존, 데이터 보안 

및 소유권 등 일반적인 사항을 다음과 같은 예처럼 명시한다.

① 작업 안전: 장비 운영자, 검사자, 기타 작업 인원의 안전은 

서비스 제공 업체에 모든 책임이 있다. 위험한 부위 작업 시

에는 사전 안전 계획서를 제출한 후 실시한다. 

② 서비스 제공업체는 모든 작업은 합당한 예방조치를 취한 후 

실시하며 항상 적절한 안전장비를 사용하고 제공해야 할 의

무가 있다.

7) 프로젝트 산출물

3D 이미징 시스템에서 레이저를 사용하는 경우 국제전기기술

위원회(IEC)에서 정한 등급에 대한 규정을 준수해야 한다. 서비스 

제공업체는 데이터 취득에 사용할 스캐닝 장비의 레이저 등급에 

대한 문서를 발주처에 사전에 제출한 후 승인을 득한 후 실시한

다. 만약 레이저 등급이 보안경을 착용해야 하는 경우 작업 영역 

주변에 사전에 게시되어야 하며 통행자가 없도록 통제 후 작업을 

실시해야 한다. 안구가 안전하지 않은 레이저의 사용은 권장되지 

않으며 안구 안전장치가 필요한 데이터 수집 (예: 장거리 스캐닝)

을 수행할 수 없는 경우에만 허용하며 안구에 안전하지 않은 레

이저를 사용하려면 발주처에서 서면 승인을 득한다.

8) 데이터 백업 및 보존

수집 및 처리되는 모든 데이터를 유지하고 적극적으로 백업하

는 것은 서비스 제공 업체의 전적인 책임이며 최소 차등 일일 백

업은 항상 유지되어야 한다. 데이터 손실이 발생하면 서비스 제

공 업체는 자체 비용으로 프로젝트 인도 가능 시기를 유지하는 

데 필요한 조치를 위해야 한다.

4.  역설계를 위한 BIM 모델의 작성절차 및  

 시사점

역설계를 통해 도출된 포인트 클라우드는 BIM 모델로 활용하

기 어렵기 때문에 BIM 모델과 체계를 고려하여 데이터를 변환하

는 과정이 필요하다. BIM 모델을 활용한 납품을 위한 작성이 필

요한 내용들을 기술하고자 한다. 제공된 BIM 모델과 같은 역설계 

자료(Figure 6), BIM 데이터 작성절차 및 작성내용에 대하여 기

술한다. 과업 수행에 필요한 주요부위에 대한 정밀도 측정 및 작

업성, FM 데이터 정보 구성을 위한 내용으로 구성한다.

1) BIM 모델 데이터 작성절차:

•관련 자료수집 및 환경

•자료 검토 및 분석

•작업을 위한 환경 구축

•2차원 도면을 기준으로 BIM 모델(1차) 작성

•BIM 모델(1차)을 기준으로 현장조사 및 실측 업무수행

• 현장조사 및 실측 내용을 기준으로 BIM 모델(2차) 작성: 현

행화

•활용내용(FM)에 따른 BIM 모델(3차) 데이터 작성 및 수정
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2) 자료 검토 및 분석:

“2013.01.29._BIMFMS 최종성과물”자료는 2013년 OOO연구

원 본관을 대상으로 처음 BIM 모델 데이터를 구축한 사례이다. 

약 15~20년 전에 작성된 도면(청사진) 자료를 이용한 BIM 기반 

FMS 개발을 위한 초기모델 및 데이터이다.

• 7~8년 전에 구축된 BIM 데이터는 주요시설이 다수 변경된 

상태임.

• 지하층 시설 및 강당, 1층~5층 주요시설 들의 구성이 변경

된 상태임.

3) “KBIMS 라이브러리 v1.03”을 활용하여 BIM 모델 데이터 구

축을 위한 검토 수행(Figure 5):

• “KBIMS 라이브러리(패밀리)” 검토를 위해 하나의 파일에 라

이브러리(패밀리)를 통합 배치한 후 내용 및 정보 내용에 대

하여 검토업무를 수행함.

• 전체 19개의 카테고리 약 1,000~1,500개 패밀리(유형)을 하

나의 파일에 배치하여 내용을 검토함.

스캔한 데이터를 활용하여 맵핑하는 대상이 BIM 객체가 되

므로, 맵핑 알고리즘은 다음과 같은 요구사항을 만족해야 한다

(Table 4, 5).

1)  BIM 라이브러리를 참고해, 2차원 도면에서 생성된 형상이  

 BIM객체로 맵핑되어야 함.

2) 맵핑 작업 흐름 및 변수를 사용자가 정의할 수 있어야 함.

3)  맵핑 알고리즘은 모듈로 정의해 재활용할 수 있도록 하고, 모

듈은 모델러에서 애드인으로 호출될 수 있는 구조를 제시함.

Figure 4. Procurement process of reverse engineering based on BIM

Figure 5. The result of the collection and placement of the library
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5. 결론

현재의 3D 스캐닝 기술은 BIM 모델의 정합성을 높이거나 기존

의 설계도서가 없는 시설물에 대한 도면을 생성하기 위한 방법으

로써 도입하고 있다. BIM 모델을 활용하여 모델을 작성한다고 하

더라도 현장 시공현황과 비교하여 오차가 발생할 수밖에 없고 시

공 오차로 인하여 추후에 발생할 수 있는 부재 제작에 대한 오류

를 줄이고자 하는 의도도 있다. 

Categories Properties
Model

(picture)

Column
(Vertical 

structure that 

is the basis of 

buildings )

Nominal Size

Mass

Connections

Capacity

Perimeter

Cross Section

Angle, Plane

Core Type

Core  Size

Core  Volume

Gross  surface of the core

Veneer  Surface

Veneer  Volume

Gross  surface of the veneer

Gross  volume of the column

Floor 
(A horizontal 

planar 
structure that 

forms the basis 
of buildings)

Nominal  Size

Capacity

Perimeter

Cross Section

Depth

Wall-
Exterior 

(Basic vertical 

planar 

structure that 

forms the basis 

of buildings)

Nominal  Size

Connections

Capacity

Perimeter

Angle, Plane

Cross Section

Curtain Wall
(Vertical 

surface 

elements that 

make up the 

exterior of 

buildings)

Nominal  Size

Mass

Mass per Unit Length

Connections

Capacity

Ceiling Height

Drop Ceiling

Angle, Plane

Cross Section

Table 4. Characteristics of BIM library

Categories Properties
Model

(picture)

Window(Vertical 

surface 

elements that 

make up the 

exterior of 

buildings)

Nominal  Size

Mass

Mass per Unit Length

Connections

Capacity

Ceiling Height

Drop Ceiling

Angle, Plane

Cross Section

Door(Entrance 
and exit among 
vertical surface 

elements 
constituting 

the exterior of 
buildings)

Nominal  Size

Mass

Mass per Unit Length

Connections

Capacity

Ceiling Height

Drop Ceiling

Angle, Plane

Cross Section

Core Type

Veneer Surface

Roof(Surface 
elements in 
the form of 
a horizontal 
or slope that 
constitute the 

exterior of 
buildings)

Nominal  Size

Capacity

Perimeter

Cross Section

Depth

Depth

Table 5. Characteristics of BIM library
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3D 스캐닝을 활용하기 위한 다양한 국내 기업의 기술들이 개

발되고 있으며 데이터 처리기술도 진화하고 있다. 3D 스캔과 

BIM을 이용한 역설계 프로젝트에 대한 국내 상황에 적합한 지침

이나 프로세스가 정립되어야 하며 이를 유도할 수 있도록 지속적

인 체제와 제도가 갖추어져야 한다.

전통적인 장비나 실측방법에 비해 3D 스캐닝 기술이 상대적

으로 합리적인 수단이나, 스캐닝 장비 및 관련 서비스를 제공하

는 업체는 건설프로젝트에 참여했을 경우 스캐닝과 데이터 후처

리에 많은 시간을 필요로 한다. 따라서 3D 스캐닝 지침은 용역대

가에 대해 효율적으로 업무를 수행할 수 있도록 프로젝트 발주자

와 다수의 참여자들과 협의할 수 있는 발주과정과 수행내용들이 

제시되어야 한다. 이는 유사프로젝트를 수행하는 주체들에게 기

초자료를 제공해주는 역할을 한다. 프로젝트에서 협업할 수 있는 

요건을 만들기 위해 선도적으로 정보를 제공하고 계도하는 것이 

필요하다. 특히 발주프로세스와 수행내용을 정리한 것은 데이터 

교환이나 상호 협의가 필요한 체계에 대해서 미리 인지하도록 할 

수 있게 하는 역할을 할 것이다.  

현재 3D 스캐닝을 도입을 위해 선진국의 가이드라인 사례가 

주목받고 있다. 그러나 선진국의 상황과 협의 구조, 발주 프로세

스의 차이를 고려하여 국내 지침은 용어, 참여자, 참여 역할이 명

시되어야 한다. 실제 용역을 수행한 사례를 통해 본 결과, 데이터 

작성절차와 자료 검토 및 분석, 프로젝트 산출물과 BIM 모델을 

활용한 납품 결과물을 도출해내는 과정에서 협의가 필요한 사항

과 잠재적으로 문제가 될 수 있는 부분에 대한 충분한 협의가 이

루어져야 한다. 
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