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  약  본 연 는 빅    니언 마 닝  사용 여 아 트 가격  뉴스 사  극  확 는 

연  료는 2012 , 2018  2 간 에 게시   뉴스 사  사용 다. 감  형  링 고 

주  지 형 감 사    안 다. 안  감  형  통   결과, 아 트 가격  상승 는 

시 에는 사회  슈 에 어  언 사  에 라 차 가 는 것  확 고  동   언 사

에   사가 많  것  확 다. 동산 야에  사용  수 는 감  형  시 고 동산  비

형  극  다는 것에 가 다. 후 다양  야에 목  는 주 별 감 사  

야  다양  비 형  수집 고 수집 간  확 는 것  다.

주 어 : 동산, 아 트, 빅 , 니언 마 닝, 감  형

Abstract  This study confirms the polarity of news articles on apartment prices using Opinion Mining 

which has widely been used for a big data analysis. The analyses were carried out utilizing internet 

news articles posted on the Naver for two years: 2012 and 2018. We proposed a sentiment analysis 

model and modeled a topic-oriented sentiment dictionary construction methods. As a result of 

analyzing the proposed sentiment analysis model, it was confirmed that there was a difference 

according to the tendency of the media companies in selecting social issues at the time of rising 

apartment prices. At the same time, we were able to find more affirmative articles in the media 

companies which share similar sentiment with the government in charge. In this paper, we proposed 

a sentiment analysis model that can be used in real estate field and analyzed the polarity of 

unformatted data related to real estate. In order to integrate them into various fields in the future, it 

is necessary to build the sentiment dictionaries by themes, as well as to collect various unformatted 

data over extended periods.
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1.  

1.1 연  경  

, , 통신 비 등 통신 술  에 

어 보 술(Information Technology)  눈 신 

 루었다. 보 술   사결  러다

  주도형 사결  꾸고   

어떻게 사용 느냐에 라 개 , 업  아가 는 

가에 엄청  회  막   가  수 다는 사실

 다양  사건  통  사람들에게 각 었다. 알리

 CEO 마  “20  동안 지  보 술 시 가 

고 후 30 간  술 시 가  열린다”라고 

언 다[1]. 

 에 도 4차 산업혁 과 께 주목 고 는 

빅 는 계 각 에  경쟁 역량 차별화   

수 산  식 고 다[2]. 

빅 는 료, 미용, , , , 공공 등 다

양  산업  확산 고  통산업  동산 산업

에 도  심  변화가 활  진  다. 

2006  립  미  1  동산 랫폼 회사  ‘질 우 

그룹(Zillow Group)'  빅  신러닝  주택 

가격  산 는 ’ 스트 트(Zestmate)'라는 차별화  

포 트  2017  8월  5  평균 매  가  

69.1%  업가치는 6.6억 달러  평가 고 다[3].

우리 라에 는 라  동산 개 앱 등  확산 는 

  업들처럼 빅  활용   

동산  술  도 지 않고 다. 

빅  형태는  형화 도에 라 형 

,  형 , 비 형   수 

   , SNS(Social Network Service), 

IoT(Internet of Things) 등  비 형 가 

고 다. 비 형 는 진 가 없는 스트 

, 미지, 동 상 등과 같  계  악 는 것  

가능   말 다[4]. 

주식시   근 연 들  비 형  뉴스 

사에   통  주가  측 는 연  집

고 다. 업에  ,  뉴스 사가 주가  

상승, 락에  미칠 것 라고 가 고 뉴스 사

 어   습 여 60%   측 확

도  보 다[5].

내 주식시 에 는 언 사  NEWSIS     

 산회사  Koscom가 협 여 라 상  업

에  ,  여  여 1(가  낮 )~ 7(가

 ) 단계  등 화  빅  시 심리 지수  

MSI(Market Sentiment Index)  2017  8월 1

 들에게 공 고 다.

동산 야에 도 시  참여  사결 에 효

 거  다양  동산  결   비

형  포  규    수 는 

빅  연   고  동산  

빅 에  연 는 미비 다. 특  동산  비

형 에  연 는 다  야에 비  많  

 상황  비 형  수집 ,   등

에  다양  연 가 다.

비 형   매스미 어  경  뉴스는 시  참

여  심리  경 에 상당   친다[6]. 언 사

 에 라  시  참여  심리에  치는 

것  다  수 다. 는 동  동산에  뉴스 

사라도 언 사에 라 사  내용  거  

 수  다. 언 사  에 라 어 다 

 뉴스   다  여  형  

여  갈등에 결  변수  용 고 다[7]. 

비 형  에  는 빅   

 활용 여 동산  뉴스 사  다  언

사별 에 라 뉴스 사  극  수치화  수 

 량   수  것  상 다. 

1.2 연  목   내용

본 연  목  빅    니언 마

닝  활용 여 언 사별 동산 시   뉴스 사

 극  확 는 것 다. 

연  내용   첫째, 언 사별 사 내용  

수집 고   감  형  링 고 시

스  다. 째,  시스  사용 여 언

사별 사 내용  수집 다. 째, 수집   

 주  지  감 사  고 언 사별  사  

극  태 다. 마지막 , 극  값  여 량

 비 다. 

연   다 과 같다. 2 에 는 연  통

 니언 마 닝  활용  연  에  고찰

다. 3  비 형  수집, 츠 , 형태  

, 극  태   스 어링  능  수 는 감  

형  링 고 감  형에  사용 는 주  지

 감 사    안 다. 4  실   
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시스 에  수집   실  다. 마지막  

5 에 는 연  결과  약 고 시사  시 다. 

2. 연  고찰

2.1 니언 마 닝에  연

빅      니언 마 닝  감

(Sentiment Classification) 라고도  스

트  주  보  극 , 극  도   

 용 다[8,9]. 감  업들에게 주목  시

 것  1995  2010  생   컫는 ‘

 ‘들  비  심   시

다.  는  츠에 게 집 지 못

고 여러 가지 보  동시다  수용 는  

츠뿐만 아니라 직 과 거주지도 목민처럼 여

 겨 다니는  말 다.  들  리  

비보다는 감  극 는 트  매  우  순

 여 다[1]. 러  시  변화에 업들  앞 다 어 

비  감  고  연 고 다. 

업 에 니언 마 닝  활  연 고 는 

야는 주식시 다. 뉴스  주가   계에 주목

여 니언 마 닝  사결  형, 주식시

에 특화  주  지  감 사   안, 니언 마

닝과 계 습  용  주가 측 시스  등 다양  

 연 가 진 고 다[10-12].

니언 마 닝과 계 습  용  주가 측 시스

 연  결과는 과거에 많  사용 고 는 수 , 통

계   측 보다 확  확 다[12]. 

치 야에 도 니언 마 닝 연 는 활  진

고 다. 미  통  거  트럼  캠  지원  

브리지 애 리티카(CA) 스캔들   감  

여 변화시킨  거 다.   치 컨

 업  CA  청  스 에 CA에  개  

심리 스트 비스  용  수 는 게  애 리

 고 가  27만 뿐만 아니라 가  친 들

지 포  5,000만  개  보  수집  것 다. 

CA는 수집   개  보( 스  , 공  

게시 , 아  클릭, 치 보 등)  용 여 트럼  

거운동  도 고  식  는 들  

상  ‘친 트럼  마 ’  진 여 거 결과에 

 주었  것 라는 혹  았다[13]. 

내  치 야도 니언 마 닝 연 는 진 고 

다. SNS  통  들  사 통 고 보  공

다는 것에 착안 여 SNS 사용  견들  스트 마

닝과 니언 마 닝  용 여 고 지

거  19   등  거 결과  비 여 상당  

치  확 고 여 사 결과보다 확  확

다[14,15]. 

내 동산 야에  니언 마 닝  사용  연

는 스트 마 닝과 니언 마 닝  사용  동산 

야 빅  감   형  안  연 가 다[6].

본 연 에 는 동산시 에  사용  수 는 감

 형  링 고 동산시 에 특화  감 사  

주  지  안  고  다. 안  빅  

감  형과 주  지  감 사  시  참여 들  

감  는 연 에 도움   것  상 다.  

3. 감  형

3.1 감  형  

본 연 에  안 고  는 감  형  경  

 (2016) 연  동산 야 빅  감  

형  수  보  것 , 감 사   안과 사  

극  값 산  식에 차 가 다[6]. 감  형  

는 Fig. 1과 같  5단계  동 다. 

Fig. 1. Sentiment Analysis Model
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첫 째  포  사 트에  특  검색어   뉴스

 검색 다. 검색   뉴스 사  URL(Uniform 

Resource Locator)  다.

 째  수집  URL에  사용 지 않는  

고 뉴스 사  보  사 내용  리 여 

다.  사 내용  형태    

형태   사용 다. 형태  는  체

언, 용언, 사, 형사 등  다양  사들   수 

다[10]. 본 연 에 는 사 내용  극  단  

 사  동사  여 연 에 활용 다. 

 째  개  감 사   각 사  동

사에 극  값  다. 

 째  극  값   에 가 치  용

여 극  도  가 다. 

마지막  아래 수식  용 여 사별 극  값  

100 비  변환 다.

 

  
×            (식1)

는 사  극  값  100 비  변환  값 다.  

는 사 내  사  동사  수, 는 

사 내  사  동사  수, 는 사 내 

과  미 는 사  동사   수  타

낸다. 

가  경우는 양(+)  값   경우는 

(-)  값  가지   는  비 값  

공 다.  

3.2 주  지  감 사    

Fig. 2. Sentiment Dictionary Production Procedure

본 연 에  안 는 주  지  감 사  안  

지 (2013) 연  주식 시 에 특화  감 사  

 안  동산 시 에 맞게 수  보  것  특  

사 식과 극  값 계산식에  차 가 다[11]. 

니언 마 닝에  심  감 사  어 별  

,  극  규   사  미 다[11]. 

동산 야에 특화  주  지  감 사   과

 Fig. 2  같  5단계  진 다.

첫 째  용 감 사  사용 여 본 연  주  

지  감 사  값  다.  타내는 단어

는 1   타내는 단어는 -1  다.  째

 첫 째 업  진  감 사   특  주

 검색  사  과  단 여 다. 

 째   사에  용 감 사 에 없는 사

들  주   키워드   빈도수 등   

링 여 다.  째  당 사가  사에 

많  등 는지  사에 많  등 는지 집계

다. 마지막  아래 수식  통  특  사  극  값

 다[16]. 

  사


  사 포 수


  사 포 수

 





  



(식2) 

지  주  지  감 사  가 어 

주 별 특  사들  극  값  보 다  주  지  

감 사  확도는 아질 것  다양  주  

 가능  것 다. 

4. 실  

본 연 에 는 동산 시  내 공동주택  아 트  

가격 상승과 가격 락  가지  검색어  포 사 트

 에 게시   뉴스 사  수집 다. 공

간  는  고 시간  는 2012

 1월 1  2012  12월 31 지, 2018  1월 1

 2018  12월 3 지  2 간  다. 

시간   2012 과 2018   는 

감 원에  공 는 아 트 실거래 가격 지수   

 2008  2018 지 10 간 확  결과 

2012 에는 아 트 실거래 가격 지수가 락 고 

2018 에는 아 트 실거래 가격 지수가 상승  
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다[17]. 다  는 집   격  다  

다. 2012  아 트 가격 락  사  수집

고 2018  아 트 가격 상승  사  수집

다. 언 사는 보수   동아 보  진보   

겨 신  다[7].

2012 도 아 트 가격 락  수집  사  건수

는 동아 보 70건, 겨  신  31건 었고 2018 도 

아 트 가격 상승  수집  사  건수는 동아 보 

145건, 겨 신  69건 었다. 

동산 시    사에 주 사용 는 단어

들   책, 주택 가격 등과  계가 다[18]. 

본 연 에 는 동산 시    사에  주 

사용 는 단어들   책과 주택가격에  는 

것에 착안 여 언 사별  주 사용 는 단어들에 차

 는지 확   빈도수  집계 다.

Table 1  2012 도 아 트 가격 락  수집  

언 사별 사들에  언  단어들  빈도수   순

 1  20 지  내용 다. 

Rank

Donga Hankyoreh

Content Frequency Content Frequency

1 apartment 423 price 155

2 housing 363 apartment 132

3 price 262 decrease 114

4 property 252 market 103

5 decrease 223 housing 100

6 market 211 seoul 98

7 seoul 203 property 90

8 reconstruction 123 capital area 85

9 capital area 121 region 69

10 loan 116 deal 64

11 sales 111 home lease 63

12 household 97 loan 58

13 region 92 reconstruction 55

14 deal 91 gangnam 51

15 finance 89 demand 43

16 assets 87 housing price 43

17 complex 84 sales 42

18 gangnam 75 household 39

19 gyeonggi 74 increase 39

20 home lease 71 gyeonggi 37

Table 1. Frequency of Content by media in 2012 

Table 2는 2018  아 트 가격 상승  수집  언

사별 사들에  언  단어들  빈도수   순

  내용 다. 

Rank
Donga Hankyoreh

Content Frequency Content Frequency

1 apartment 932 housing 614

2 seoul 719 price 578

3 price 716 apartment 421

4 housing 650 seoul 344

5 increase 545 property 305

6 property 518 increase 291

7 market 437 market 283

8 region 437 public notice 271

9 complex 423 government 257

10 household 401 housing price 218

11 housing sales 378 region 216

12 reconstruction 362 reconstruction 173

13 development 315 gangnam 168

14 government 284 homeowner 144

15 gangnam 281 hold 137

16 housing price 280 measure 131

17 detached 256 city 118

18 supply 201 burden 111

19 schedule 196 development 110

20 business 188 house 108

Table 2. Frequency of Content by media in 2018 

2012 도 아 트 가격 락 사는 동아 보  겨

신   가격, 락, , 재건 , 지역, 강  등 아

트 가격 락과 재건 에  단어들  비슷 게 언

었다. 

2018 도 아 트 가격 상승 사에 는 언 사별  

언 는 단어들에  차  보 다. 동아 보는 양, 

공 ,  등 신규  공 는 아 트에  단어가 언

었고 겨 신 에 는 공시, 보 , 책, 담 등 

 책과  단어가 언 었다.

 결과  아 트 가격  락 는 시 에  

사는 동  사회  슈  다루고 지만 아 트 가격

 상승 는 시 에는 사회  슈 에 어  언

사  에 라 차 가 는 것  확  수 다.

3 에  안  감  형  사용 여 언 사별 

사  극  값  에 앞  가격 상과  

단어  동사는  값  처리 고 가격  

 사  동사는  값  처리 다. 처럼 

상   값  는  값   

는 재   동산 책 목 는 민 주거안

과 주거복지 상  우  가치  삼고, 다주택  

 수  차단 는 것  다. 실  재  
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는 2017  8·2 책과 2018  9·13 책 등 고강도 

책  통  수  억 고 주택시  가격 안

 진 다.

 결과  보  2012 도 동아 보   사 수 

70건   사는 23건 었고  사는 47건 었

다. 겨 신   사 수 30건   사는 17건, 

 사는 13건 었다. Table 3.  2012 도 언 사

별   사  비  타낸다. 

2018 도 동아 보   사 수 146건   사

는 136건 었고  사는 10건 었다. 겨 신  

 사 수 60건   사는 55건 었고  사

는 5건 었다. Table 4는 2018 도 언 사별 과 

 사  비  타낸다. 

Donga Hankyoreh

Positive 67.14% 43.33%

Negative 32.86% 56.67%

Table 3. Positive and Negative Articles ratio by media 

in 2012 

Donga Hankyoreh

Positive 6.85% 8.33%

Negative 93.15% 91.67%

Table 4. Positive and Negative Articles ratio by media 

in 2018  

2012  보수   가 집  시

고 Table 3  보  보수  동아 보가 진보  

겨 신 보다  사  비   것  확  

수 다. 2018  진보  재  가 집 고 

는 시  에 진보  겨 신  보수 

 동아 보보다  사  비  다. 

 결과   동   언 사에   

사가 많  것  확  수 었다. 

감 사  는 과 에  과  뜻  가

진 단어들  수집 는  2012 도에는 겨 신  

 사 수가 동아 보보다 에도  뜻  가

진 단어   수는 동아 보 104개, 겨 신  114개

 겨 신  동아 보보다 10개가  많았다. 

 는  언 사 사에   뜻  가

진 단어들  수가 많았  극  단어들  사용도 

많았다. 

5. 결

빅   니언 마 닝  활용

여 언 사별 동산시   뉴스 사  극  본 연

에  확 다.

링  주  지 형 감  형  시스  개

다. 시스  웹 수집, 츠 , 형태  

, 극  태   스 어링  능  수 는 4가지 

듈  다. 웹 수집 듈  JavaScript  

Java 그래  언어  사용 여 개 고, 츠 

 극  태  듈들  Java  사용 여 개

다. 형태  는 스  공 는 Komoran 

3.0  사용 여 개 다.

DataBase는 Mysql  사용 여 고 그램 

개   클립스  사용 다. 

  2 간(2012 , 2018 ) 에 게시

  뉴스 사  료  사용 다. 동아 보  

겨 신 에  아 트 가격 상승, 락  주  수집  

뉴스 사  각각 사용 다.

언 사별  사회  슈  에 어  차  

확   사에  사용 는 사  빈도수  집계

고 2012 도 아 트 가격 락 시 에는 동아 보

 겨 신   아 트 가격 락과 재건 에  

단어들  비슷 게 언 었다. 2018 도 아 트 가격 

상승 시 에는 언 사별  언 는 단어들에  차  

보 는  동아 보는 신규  공 는 아 트에  단

어들  언 었고 겨 신 에 는  책과 

 단어들  언 었다. 

 시스  사용 여 언 사별 극   결

과  보  2012 도  사  비  동아 보 

67.14%, 겨 신  43.33% 었고 ;  사  비

 동아 보 32.86%, 겨 신  56.67% 다. 2018

도  사  비  동아 보 6.85%, 겨 신  

8.33% 었고 ;  사  비  동아 보 93.15%, 

겨 신  91.67%  타났다. 리  동  사회

 슈  사  라도  동   

언 사에   사가 많  것  확   수 었다.

감 사  는 과 에  과  뜻  가

지는 단어들  수집 는   는  언

사 사에   뜻  가진 단어들   많  것

 확 다. 

본 연  결과는 주  지  감 사  동산 야

에 목  에 가  동산 야에 특화  
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주  지  감 사  고 링  감  형

 시스  개 고 실  것에 미가 다. 

후 언 사  주   수집 간  확 여 

본 연  결과  객 과 강건 (robustness)  검  

가 다. 아울러 다양  비 형   통  

본 연  주  동산 시 에 특화  주  지  감

사  확도  고  수  것 다.   

빅 에  술  과 처리, 보, , 

측, , 비스,  등 여러 에  연 가 진  

 는 빅  활용     

3.0 라는 사업  통  Open API  공공 들  개

고 공 고 다[19,20]. 

동산 야에 도 새 운 빅 에  술과 

에  공 는 공공  활용 여 동산 야에 

특화  빅 에  연 가 다. 빅  

용   수 없었  들  수치화 여 확  

수    확 고 신 게 동산 

 슈들  처리  수  것  다.
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