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 1. 서론

모듈러 공법이란 RC구조와 달리 건물 내에 필요한 각종 내

장재, 기계 설비 등을 미리 공장에서 사전제작하고, 현장으

로 운반 후 레고블럭을 쌓듯 조립하는 건축공법이다. 모듈러 

공법을 적용한 건축물은 주요 자재의 80%를 재활용할 수 있

다는 점에서 건설 산업에서 친환경화를 기대할 수 있게 하고, 

RC 구조에 비해 단기간에 완성되기 때문에 공기단축 등의 장

점을 가지고 있어 모듈러 공법의 활용에 대한 관심이 지속되

고 있다. 

해외 모듈러 선진국이라 불리는 미국, 일본, 영국 등은 건

설산업의 환경변화에 맞추어 에너지 절감, 부재의 재사용, 이

산화탄소 저감, 건설폐기물 저감 등을 해결하기 위한 방안으

로 모듈러 공법을 적용한 주거공간 공급이 확대되고 있는 추

세이다(McGrawHill, 2011). 특히 일본의 경우, 1960년대에 

이미 모듈러 공법에 대한 연구가 진행되었고, 모듈러 공법을 

적용한 주택의 사전 제작률은 80%이며, 현재 연간 20만호 이

상 건립되고 있다. 또한 일본은 고층 공동주택에 비하여 단독

주택에 대한 선호도가 높아 대부분이 3층 이하 단독주택 형

식으로 모듈러 공법을 적용한 주택이 공급되고 있다. 뿐만 아

니라 90년대 중반 일본 고베 대지진 이후, 모듈러 주택의 내

진성능을 인정받아 매출이 급격히 상승했고, 현재 모듈러 공

법을 적용한 주택은 고급주택으로 인식되고 있는 등, 국내와

는 큰 차이를 보이고 있다(KICT, 2015).
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하지만 국내 모듈러 건축산업은 전체 건설시장의 0.2%로 

해외 모듈러 시장에 비하면 시장점유율이 매우 낮은 상황이

다. 2000년대 초반부터 모듈러 공법을 활용한 건축물이 등

장하기 시작했지만 주로 학교 건물과 군 병영시설, 소형주

택에 제한적으로 적용되고 있으며 체계화된 대량 생산 프로

세스가 갖춰지지 않은 상태이다(Lee, 2012). 또한 아파트와 

같이 획일화된 RC구조에 익숙해진 국내 소비자들의 경우, 

모듈러 주택에 대한 낮은 선호도가 낮아 이에 대한 수요 역

시 적은 형편이다. 이러한 수요 부족은 대량 생산을 위한 설

비투자에 장애요소가 되고, 결과적으로 모듈러 공동주택 건

설에 높은 공사비를 초래하게 되어 가격 경쟁력이 약화되는 

한편, 이것이 다시 시장확대와 인식제고를 저해하는 악순환

이 계속되고 있다(Kim, 2017). 그러므로 이러한 문제를 해

결하기 위해서는 무엇보다 모듈러 건축물의 경제성 확보가 

가장 시급하게 해결되어야 할 과제이다. 이와 관련해 Lim 

(2015)의 연구에 의하면 시설물의 유형에 따라 편차가 있

겠으나 현재 모듈러 건축물의 공사비는 RC구조 대비 대략 

130% 전후로 형성되는 것으로 조사되었는데, 과연 그 비용 

증가요인과 해결방안이 무엇인가를 분석해볼 필요가 있다. 

따라서 본 연구에서는 이러한 분석 및 해결방안의 하나로, 

공장제작과 현장설치가 모호한 모듈러 주택의 공사비 내역

체계를 재분류하고 각 분류별 공종에 대해 절감기회가 가장 

큰 부분을 도출하여 장기적 관점에서의 경제성 제고 방안을 

제시해 보고자 한다. 이를 위한 연구방법은 다음과 같다.

첫째,  모듈러 공법에 의한 공동주택의 공사비를 공장제작

분 및 현장설치분으로 분개한 내역서를 바탕으로 공

종별 발생하는 재료비, 노무비, 경비의 규모과 비중

을 비교·분석한다.

둘째,  파레토도를 작성하여 비용누계 80% 내외에 포함되는 

핵심 공종을 찾아 공사비 절감 대상으로 선정한다. 

셋째,  공사비 비중이 가장 큰 공종을 도출한 뒤, 모듈러 공

법의 특성을 반영한 비용절감 방법을 설정한다.

넷째,  비용절감 방법을 적용했을 때의 공종별 절감 가능 금

액을 산출하고, 총 절감가능 금액을 산출한다.

이 과정에서 공사비 분석은 2017년 완공된 ○○단지 공

동주택 모듈러 시범사업을 대상으로 수행하였다. 본 연구와 

같이 서로 다른 시설물의 공사비를 분석할 경우, 보편적이

고 평균적인 데이터를 얻을 수 있는 충분한 사례를 수집하

여야 하나, 국내 모듈러 주택의 보급수준과 설계, 제작 등의 

시스템이 체계화되어있지 않은 상황에서 많은 샘플과 데이

터 수집에 어려움이 있을 수밖에 없다. 그러나 본 연구는 전

문가적 관점에서 공사비 절감기회와 방향을 제시하는 데에 

큰 목적이 있으므로 선정된 사례를 중심으로 연구를 수행하

였다.

한편, 공사비 절감기회는 국내 모듈러 생산회사의 전문가

를 대상으로 설문조사를 통해 도출하였다. 일반 RC공사에 비

해 모듈러 공법이 정형화될 수는 있으나, 일본 등과 같이 표

준적인 설계에 의해 제작, 조립, 시공되는 것이 아니라 설계

단계부터 많은 변수가 작용하고 건축물의 형태가 다양하여 

절감액에 대한 정량적 접근이 어렵기 때문이다.

2. 절감가능 공종의 선정

2.1 시범사업 공사비 내역 및 공종의 재구성

본 연구의 분석대상으로 선정된 ○○단지 공동주택 시범

사업은 2017년 1월부터 약 12개월에 걸쳐 완공되었으며, 대

지면적 1,436m2, 건축면적 371.65m2, 연면적 2,068.12m2, 

지하 1층(공영주차장), 지상 1층(주민편익시설), 지상 2~6

층에는 공동주택으로 총 30세대로 구성되어있다. 이 시법사

업의 총 공사비는 1,030,174,759원으로 집계되었으나 설계

단계에서 도출된 공사비 내역은 많은 공종에 있어 공장제작

과 현장설치 또는 시공이 구분되어있지 않은 상태였다. 이

는 국내 모듈러 공사에 일반적으로 찾아볼 수 있는 관례로, 

관련 내역체계가 정착되지 못한데 기인한다. 그러나 공사비 

절감기회를 도출하기 위해서는 공장과 현장의 구분이 확실

해야 하므로 본 연구에서는 ‘모듈러 공법 내역체계’(Hwang, 

2014)에서 제안하였던 ‘공장제작 및 생산분’과 ‘현장설치 및 

시공분’으로 기존의 공사비 내역을 재분개하여 사용 내역을 

집계하였다. 

그 결과, 모듈러 건축 부분만을 대상으로 했을 때 공장제작

분은 741,533,800원으로 총 공사비의 72%에 해당되고, 현장

설치분은 288,640,959원으로 28%에 해당하는 것을 알 수 있

다. 이 중, 공장제작분의 경우 수장공사가 약 3억 원, 철골공

사 약 1억 8천만 원으로 총금액이 상대적으로 높은 공종임을 

알 수 있었다. 현장설치분에서는 패널공사가 1억 3천만 원으

로 총금액이 가장 높은 공종으로 나타났다<Fig. 1>.

 

Fig. 1. Reclassification of  ○○Complex Construction Cost 
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2.2 파레토도에 의한 공종별 공사비 규모 분석

이상과 같이 재분류된 공종내역을 토대로 ‘공장제작 및 생

산분’과 ‘현장설치 및 시공분’ 각각에 대한 공사별 총금액과 

노무비, 재료비의 비용내역을 재집계하고 그 중 다양한 공종

이 포함되어있는 건축공사와 기계설비 공사에 대해 파레토도

를 작성하여 비용누계 80% 내외에 포함되는 핵심 공종을 찾

아 공사비 절감 핵심 대상으로 설정하였다<Fig. 2>. 한편, 세

부공종의 분개가 어렵거나 단순한 공종으로 구성된 기계소

방, 전기설비, 전기소방 공사에 대해서는 총 공사금액과 ‘공

장제작 및 생산분’과 ‘현장설치 및 시공분’에 대한 재료비, 노

무비의 구성을 산출하여 공사비 절감 기회를 분석하였다. 토

목공사 부분은 Hwang (2014)의 연구에서 제안되었던 ‘모듈

러 공법 내역체계’에서 ‘일반 현장 시공부분’에 해당되기 때문

에 본 연구의 분석대상에서 제외하였다.

 <Table 1>은 파레토도 분석을 통해 나타난 건축공사 및 기계

설비 공사 중 공사비 규모 기준의 핵심 공종들을 보여주는 것

으로 건축공사의‘공장제작 및 생산’공사비에서 비용누계 80% 

내의 공종에는 수장공사(41%), 철골공사(25%), 기타공사

(11%), 창호공사(6%) 등이 포함되는 것으로 나타났다. 재료비

를 기준으로 하였을 때, 수장공사(40%), 철골공사(25%), 기

타공사(13%), 창호공사(8%) 순으로 나타났으며 노무비를 기

준으로 하였을 때, 수장공사(46%), 철골공사(19%), 기타공사

(7%), 금속공사(5%)가 비용누계 80% 내에 포함되는 공종임

을 알 수 있었다. 

건축공사‘현장설치 및 시공’부분의 공사비 총액 기준 누계

치 80% 내에 들어가는 공종에는 패널공사(48%), 가설공사

(13%), 창호공사(8%), 수장공사(7%) 등이 포함되며 재료비를 

기준으로 했을 때는 패널공사(58%), 창호공사(13%), 수장공

사(7%), 가설공사(6%), 노무비를 기준으로 했을 때는 패널공

사(30%), 가설공사(26%), 도장공사(12%), 수장공사(7%) 순으

로 누계비용 80% 내에 포함되었다. 

기계설비공사의 경우, ‘공장제작 및 생산’에는 총공사비 

기준으로 보았을 때, 오배수배관공사(38%), 급수배관공사

(24%), 난방배관공사(20%), 재료비 기준으로는 오배수배관

공사(32%), 난방배관공사(28%), 급수배관공사(22%), 노무비

를 기준으로 오배수배관공사(42%), 급수배관공사(25%), 난

방배관공사(14%) 등이 주요 공종으로 나타났으며, ‘현장설치 

및 시공’부분에서는 총액 기준의 경우, 승강기공사(44%), 급

수배관공사(17%), 오배수배관공사(14%), 장비설치공사(5%), 

재료비 기준으로는 승강기공사(61%), 급수배관공사(10%), 오

배수배관공사(9%), 노무비 기준으로는 급수배관공사(36%), 

오배수배관공사(27%), 옥내가스배관공사(10%), 가스배관공

사(8%)가 비용 누계치 80% 내에 들어가는 공종임을 알 수 있

었다. 즉, 이상의 공종들은 다양한 공종 중에서도 공사별 공

사비에서 차지하는 비중이 상대적으로 큰 것들이기 때문에 

비용절감 기회를 찾는다면 이 공종들이 우선적인 고려대상이 

될 수 있다.

3. 전문가 대상 인터뷰 및 설문조사

앞서 언급한 바와 같이 국내 모듈러 시장의 규모와 생산기

술 수준 등을 고려할 때 단기적으로 예측 가능한 정량적 공사

비 절감 규모를 산출해내기란 쉽지 않다. 따라서 본 연구에

서 지향하는 바는 국내 모듈러 건축의 시장규모나 수요가 선

진국 수준과 비슷한 수준에 다다랐다는 전제 하에, 현재의 공

종별 공사비 구성을 바탕으로 어떤 부분에서, 어떤 방법에 의

해 가장 큰 공사비 절감효과를 기대할 수 있는가를 찾아내는 

것이다. 이러한 예측은 장기적인 관점에서 접근하여야 하고, 

정량적 데이터가 부족한 상황임으로 전문가의 전문가적 판단

에 의존할 수밖에 없다. 따라서 본 연구에서는 위에서 분석된 

공사비 절감기회가 높을 것으로 예상되는 공종들을 대상으로 

국내 모듈러 기술이 당면하고 있는 또는 해결해야 하는 대표

적인 문제점들을 해결할 때 얼마나 절감이 가능할지를 전문

가들을 대상으로 한 인터뷰와 설문조사를 통해 조사했다. 

그러나 이 조사에서도 국내 모듈러 전문회사의 수가 극히 

제한적이라는 한계가 있으므로 가장 대표적인 3개 회사에서 

각각 2~3명 총 8명의 전문가를 선정하여 2018년 5월부터 총 

2개월에 걸쳐 1단계로 설문지에 대한 검토의견 수렴 인터뷰 

조사, 그리고 2단계로 2차례에 걸친 설문조사를 진행하였다. 

즉, 이 방법은 기존 자료나 참고할만한 자료가 없거나 부족할 

때 미래의 불확실한 상황을 예측할 때 많이 사용되는 델파이

(Delphi) 기법의 골격을 적용했다 할 수 있다. 이 조사에서 상

대적으로 공사비 절감기회가 큰 공종에 대한 비용절감 방법

은 다음과 같이 6가지로 제시하였다. 

Fig. 2. Example of Pareto Graph for the Sample Project
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1)  조립 부품의 완전 사전제작화: 모듈러 관련 부품을 제작, 

생산, 시공함에 있어, 공장 또는 현장에서 절단, 접합, 가

공, 소조립(sub-assembly) 등을 배제하고 한 번에 조립

이나 시공이 가능하도록 조립부품을 사전 제작하여, 부

품·재료 등의 할증률을 제로(0)화 하고 관련 작업절차

를 단순화하여 작업기간 단축과 비용절감을 도모.

2)  작업방법 및 프로세스의 체계화: 생산·제작·시공 작

업의 순서나 내용을 조정하고 생산공정을 라인(line)화 

하는 등, 기존의 작업방법과 프로세스를 체계적으로 개

선함으로써 비생산적인 작업 투입인력의 축소, 불필요

한 작업자 또는 장비 이동의 제거, 작업동선의 효율화를 

유도하고 이를 통해 작업기간 단축과 비용절감을 도모.

3)  자동화 및 기계화: 공장 또는 현장에서 자재나 조립품

의 절단, 접합, 가공, 이동, 운반, 설치 등의 작업에 대해 

선진국 수준의 자동화(로봇 포함), 기계화 설비를 도입

하여 수작업 공정을 배제하거나 줄여 노무인력을 감축

하고 작업 프로세스를 효율화함으로써 작업기간 단축과 

비용절감을 도모.

4)  설계 및 관련 부품의 규격화·표준화: 건축물 전체의 설

계에서부터 모듈러 요소, 부품 등의 설계에 규격화와 표

준화를 실현함으로써 자재 및 부품의 로스(loss)율 줄이

고 일반 수작업 공정은 물론 자동화 및 기계화 작업의 

생산성을 높이는 한편, 대량생산의 기회를 높여 작업기

간 단축과 비용절감을 도모.

5)  실현함으로써 자재 및 부품의 로스(loss)율 줄이고 일반 

수작업 공정은 물론 자동화 및 기계화 작업의 생산성을 

높이는 한편, 대량생산의 기회를 높여 작업기간 단축과 

비용절감을 도모.

6)  설계효율화: 건축물의 평면, 단면, 입면, 상세 등에 있어 

모듈러 건축의 장점을 살리기 어려운 요철형(凹凸形), 

부정형(不定形), 비정형(比定形) 설계를 배제하고 생

산·제작·시공의 효율성을 극대화 할 수 있는 자재 및 

재료 선정, 접합 및 시공 방법 등을 고려한 설계로 작업

기간 단축과 비용절감을 도모.

7)  비경제적 비용이나 불필요한 경비의 절감: 공장제작 및 

현장시공의 이상적인 환경과 조건을 가정한 상태에서, 

각 공종과 관련된 비경제적이거나 불필요한 비용 및 경

비 발생(예를 들어, 경제성이 없는 운반거리, 비규격화 

Factory Manufacturing and Production On-Site Installation and Construction

Architectural Construction Work Architectural Construction Work

Category Ranking Type of Work
Cost 

(1,000 Won)

Ratio to 

Total (%)

Cumulative 

total (%)
Category Ranking Type of Work

Cost

 (1,000 Won)

Ratio to 

Total (%)

Cumulative 

total (%)

Total 

Cost

1 Interior Finishing Work 301,069 41 41

Total 

Cost

1 Panel Work 137,379 48 48

2 Steel Skeleton Works 182,116 25 66 2 Temporary Work 37,660 13 61

3 Others 80,224 11 77 3 Joiner’s Work 22,027 8 69

4 Joiner’s Work 44,212 6 83 4 Interior Finishing Work 19,412 7 76

Material 

Cost

1 Interior Finishing Work 199,742 40 40

Material 

Cost

1 Panel Work 90,614 58 58

2 Steel Skeleton Works 124,992 25 65 2 Joiner’s Work 20,007 13 71

3 Others 65,949 13 78 3 Interior Finishing Work 11,577 7 78

4 Joiner’s Work 38,347 8 86 4 Temporary Work 9,414 6 84

Labour 

Cost

1 Interior Finishing Work 101,083 46 46

Labour 

Cost

1 Panel Work 32,516 30 30

2 Steel Skeleton Works 42,288 19 65 2 Temporary Work 28,246 26 56

3 Others 14,274 7 72 3 Painting Work 12,802 12 68

4 Metal Works 9,936 5 77 4 Interior Finishing Work 7,824 7 75

Mechanical Equipment Work Mechanical Equipment Work

Category Ranking Type of Work
Cost 

(1,000 Won)

Ratio to 

Total (%)

Cumulative 

total (%)
Category Ranking Type of Work

Cost 

(1,000 Won)

Ratio to 

Total (%)

Cumulative 

total (%)

Total 

Cost

1  Sewage Piping Work 49,509 38 38

Total 

Cost

1 Elevator Work 51,767 44 44

2 Water Supply Piping Work 30,580 24 62 2 Water Supply Piping Work 20,529 17 61

3 Heating Piping Work 25,871 20 82 3 Sewage Piping Work 16,763 14 75

4 - - - - 4 Equipment Installation Work 6,265 5 80

Material 

Cost

1 Sewage Piping Work 18,043 32 32
Material 

Cost

1 Elevator Work 51,767 61 61

2 Heating Piping Work 15,389 28 60 2 Water Supply Piping Work 8,608 10 71

3 Water Supply Piping Work 12,196 22 82 3 Sewage Piping Work 8,008 9 80

Labour 

Cost

1 Sewage Piping Work 31,462 42 42

Labour 

Cost

1 Water Supply Piping Work 11,909 36 36

2 Water Supply Piping Work 18,374 25 67 2 Sewage Piping Work 8,753 27 63

3 Heating Piping Work 10,481 14 81 3 Interior Gas Piping Work 3,292 10 73

4 - - - - 4 Gas Piping Work 2,742 8 81

Table 1. Work Types of Modular Construction with Greater Potentials for Cost Reduction by Pareto Analysis



128    한국건설관리학회 논문집 제19권 제6호 2018년 11월

김후용·류국무·김균태·전영훈·김예상

유닛의 운반 등에 따른 비경제적인 운반비, 모듈러 부품

의 현장 제작 또는 조립장 설치, 특수 장비의 도입 등)을 

배제함으로써 작업기간 단축과 비용절감을 도모.

Table 2. Example of Percentage Cost Saving Possibility

Architectural Construction Work (Factory Manufacturing and Production)

Standard Rank Type of Work

Cost 

ratio 

(%)  

Possible cost savings 

compared to existing 

amount by work type (%)

I II III IV V VI

Material 

Cost

1 Interior Finishing Work 40 2 3 2 3 2 0

2 Steel Skeleton Works 25 2 2 2 3 2 0

3 Others 13 1 0 0 1 0 1

4 Joiner’s Work 8 0 0 0 2 0 0

Labour 

Cost

1 Interior Finishing Work 46 2 2 5 1 0 2

2 Steel Skeleton Works 19 2 2 5 1 0 2

3 Others 7 1 1 2 1 0 1

4 Metal Works 5 1 1 3 1 0 1

※  Note: I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of 

work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = 

Standardization of Design & assembly parts, V = Efficiency of design, 

VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses

<Table 2>는 이상의 공사비 절감 방법들에 의해 공종별 절

감 규모를 예측한 설문 답변의 예로, 장기적 관점에서 각 방

법에 대해 예상되는 절감 예측치를 백분율(%)로 판단하게 하

였다. 전문가들로부터 수집된 예측치는 1차적으로 집계 후 다

시 배포하여 이견이 있는지를 확인하였고, 반대 의견이 있을 

경우, 그 사유와 변경된 예측치를 요구하였는데, 1차 집계 결

과, 항목별 평균값에 대한 전문가 간 이견은 없는 것으로 나

타났다.

4. 모듈러 주택 공사비 절감 가능 규모의 분석

이상의 전문가 인터뷰 및 설문조사 결과를 바탕으로 ‘공장

제작 및 생산분’과 ‘현장설치 및 시공분’ 주요 공종에 대해 재

료비, 노무비, 총 공사비 대비 공사비 절감 가능성과 이를 금

액으로 환산한 결과를 도출하였다. 표 내용 중 I~VI은 위에

서 설정한 여섯 가지 비용절감 방법을 의미한다. 이와 같은 

집계표는 각 공사유형별로(건축공사, 기계설비공사, 전기설

비·전기소방공사) 공장과 현장으로 나누어 작성하였다. 

Architectural Construction Work (Factory Manufacturing and Production)

Category Rank Type of Work
Cost

(1,000 Won)

Possibility / Amount of 

Cost-Savings 

Cost-Saving Method

I II III IV V VI

Material Cost

1 Interior Finishing Work 199,42
Possibility (%) 2 3 2 3 2 -

Cost (1,000 Won) 3,995 5,992 3,995 5,992 3,995 0 

2 Steel Skeleton Works 124,992
Possibility (%) 2 2 2 3 2 -

Cost (1,000 Won) 2,500 2,500 2,500 3,750 2,500 0 

3 Others 65,949
Possibility (%) 1 - - 1 0 1

Cost (1,000 Won) 659 0 0 659 0 659 

4 Joiner’s Work 38,347
Possibility (%) - - - 2 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 767 0 0 

Reduction of Standard Cost of Materials (1,000 Won) 7,154 8,492 6,495 11,168 6,495 659 

Saving Potential compared to Total Material Cost (%) 

*Total Material Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 498,903
1.43% 1.70% 1.30% 2.24% 1.30% 0.13%

Labour Cost

1 Interior Finishing Work 101,083
Possibility (%) 2 2 5 1 - 2

Cost (1,000 Won) 2,022 2,022 5,054 1,011 0 2,022

2 Steel Skeleton Works 42,288
Possibility (%) 2 2 5 1 - 2

Cost (1,000 Won) 846 846 2,114 423 0 846

3 Others 14,274
Possibility (%) 1 1 2 1 - 1

Cost (1,000 Won) 143 143 285 143 0 143

4 Metal Works 9,936
Possibility (%) 1 1 3 1 - 1

Cost (1,000 Won) 99 99 298 99 0 99

Reduction of Standard Cost of Labour (1,000 Won) 3,110 3,110 7,752 1,676 0 3,110 

Saving Potential compared to Total Labour Cost (%) 

*Total Labour Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 219,106
1.42% 1.42% 3.54% 0.76% - 1.42%

Total Saving Cost in Factory Manufacturing of  Construction Work (1,000 Won) 10,264 11,602 14,247 12,844 6,495 3,769 

Saving Potential compared to Total Construction Work Cost(%) 

*Total Construction Work Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 741,533
1.38% 1.56% 1.92% 1.73% 0.88% 0.51%

※ Note:  I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization of 

Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses

Table 3. Expected Cost Saving Potentials and Amount – Architectural Construction Work (Factory Manufacturing and Production)
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4.1 공장제작 및 생산분 공사비 절감가능성

4.1.1 건축공사

건축공사 공장제작 및 생산분의 경우, 재료비 측면에서

는 ‘설계 및 관련 부품의 규격화’(재료비 기준 2.24%), 노무

비 측면에서는 ‘자동화 및 기계화’(노무비 기준 3.54%)가 비용

절감 효과가 가장 클 것으로 평가되었으며 금액으로 산정하

면 총 금액기준으로 ‘자동화 및 기계화’(총 건축공사 금액 기

준 1.92%, 14,247천원), ‘관련부품의 규격화’(1.73%, 12,844천

원), ‘작업방법 및 프로세스의 체계화’(1.56%, 11,602천원) 순

으로 효과가 나타났다. 이중 ‘관련부품의 규격화’는 노무비 기

준으로는 0.76% 밖에 절감기회가 없다고 평가된 반면, 재료

비 기준으로는 2.24%로 가장 가능성이 큰 방법으로 평가되

었다. 한편, ‘비경제적 불필요 비용 및 경비 절감’은 재료비 차

원에서 0.13%, ‘설계효율화’는 노무비 차원에서 0%로 전자의 

경우 모듈러 공사현장의 위치나 상황에 따라 좌우되는 방법

이라 이해할 수 있는 측면이 있으나, 후자의 경우에는 비용 

비중이 높은 수장, 철골, 기타, 금속 공사 등의 특성을 고려할 

때 다소 의외의 결과가 도출되었다. 즉, 좀 더 단조롭고 단순

한 설계가 이들 공사의 노무비 절감에는 큰 영향을 미치지 않

을 것으로 전문가들은 판단한 것이다. 공사 유형별로 보면, 

역시 비용규모가 가장 큰 수장공사에서 절감가능액이 재료

비, 노무비 모두 포함하여 총 36,100천 원으로 가장 크고, 그 

다음으로 철골공사에서 18,824천 원의 절감이 가능할 것으로 

평가되었다. 건축공사의 공장제작 및 생산분의 공사금액인 

741,533천 원 기준으로 보면 파레토도 분석을 통해 선정된 5

개 공사(수장, 철골, 기타, 창호, 금속공사)에서 약 8%의 절감

이 가능할 것으로 예측된다<Table 3>.

4.1.2 기계설비공사

공장에서 이루어지는 기계설비공사의 경우, 비용절감 기

회나 금액 모두 비용절감 방법들이 미치는 영향은 크지 않은 

것으로 평가되었다. ‘자동화 및 기계화’가 노무비에 4.06%의 

절감기회를 가져다 줄 것으로 평가되었지만, 공장제작 기계

설비 총 공사금액 130,029천 원에서는 2.32%, 3,016천 원으

로 건축공사에서 가장 낮았던 ‘비경제적 불필요 비용 및 경비

절감’ 방법의 3,769천 원보다도 그 효과는 낮게 나타났다. 특

히 ‘설계 효율화’는 재료비, 노무비 측면에서 절감 효과가 전

혀 없을 것으로 평가되었다(0%). 그런데 ‘조립제품 사전 제작

화’나 ‘자동화 및 프로세스 체계화’의 경우 재료비에서의 절감

효과가 오배수배관공사, 난방배관공사, 급수배관공사 모두에 

걸쳐 0%로 평가된 것은 의외의 결과이다. 즉, 이들 공사의 경

우, 전문가들이 예상한 재료비 절감효과가 노무비의 절감효

과보다 낮게 평가된 것에 대해서는 현재의 기술로 문제해결

이 불가한 것인지, 아니면 현재 방식으로부터의 변화가 필요

한 것인지에 대한 심도있는 분석이 필요하다고 판단된다. 종

Mechanical Equipment Work (Factory Manufacturing and Production)

Category Rank Type of Work
Cost

(1,000 Won)

Possibility / Amount of Cost-

Savings 

Cost-Saving Method

I II III IV V VI

Material Cost

1 Sewage Piping Work 18,043
Possibility (%) - 1 - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 180 0 180 0 0 

2 Heating Piping Work 15,389
Possibility (%) - 1 - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 154 0 154 0 0 

3 Water Supply Piping Work 12,196
Possibility (%) - 1 - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 122 0 122 0 0 

Reduction of Standard Cost of Materials (1,000 Won) 0 456 0 456 0 0 

Saving Potential compared to Total Material Cost (%) 

*Total Material Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 55,696
- 0.82% - 0.82% - -

Labour Cost

1 Sewage Piping Work 31,462
Possibility (%) 1 2 5 1 - 1

Cost (1,000 Won) 315 629 1,573 315 0 315 

2 Water Supply Piping Work 18,374
Possibility (%) 1 2 5 1 - 1

Cost (1,000 Won) 184 367 919 184 0 184 

3 Heating Piping Work 10,481
Possibility (%) 1 2 5 1 - 1

Cost (1,000 Won) 105 210 524 105 0 105 

Reduction of Standard Cost of Labour (1,000 Won) 603 1,206 3,016 603 0 603

Saving Potential compared to Total Labour Cost (%) 

*Total Labour Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 74,320
0.81% 1.62% 4.06% 0.81% - 0.81%

Total Saving Cost in Factory Manufacturing of  Mechanical Equipment Work (1,000 Won) 603 1,663 3,016 1,059 0 603 

Saving Potential compared to Total Mechanical Equipment Work Cost(%)

*Total Mechanical Equipment Work Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 130,029
0.46% 1.28% 2.32% 0.81% - 0.46%

※ Note:  I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization of 

Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses 

Table 4. Expected Cost Saving Potentials and Amount - Mechanical Equipment Work (Factory Manufacturing and Production)
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합해보면, 공장에서 이루어지는 기계설비 공사의 경우, 여섯 

가지의 방법을 동원했을 때, 총 공사금액 130,029천 원을 기

준으로 오배수배관공사, 난방배관공사, 급수배관공사에 걸쳐 

재료비, 노무비 모두 포함해 5.34%, 6,944천 원의 절감이 가

능할 것으로 예측된다<Table 4>. 

4.1.3 전기설비·전기소방공사

단순한 공종으로 이루어진 전기설비·소방공사에서는 각 

공사에 대해 동일한 결과가 도출되었는데, ‘자동화 및 기계화’

방법을 적용했을 때 재료비와 노무비 모두 5%, ‘설계 및 관련 

부품의 규격화·표준화’의 경우, 재료비 기준 2%, 노무비 기

준 1%, ‘작업방법 및 프로세스 체계화’방법은 노무비에서만 

2% 절감가능하다고 평가되었다. ‘설계 효율화’(재료비, 노무

비 모두 0%)를 비롯해 다른 방법들을 적용 시 특히 재료비 차

원에서는 효과가 없을 것으로 판단되었다. 전문가들의 판단

에 의해 예상되는 비용 절감액은 공장제작 전기설비·소방

공사 총금액 82,772천 원 중, 7,877천 원, 9.52%로 나타났다

<Table 5>.

4.2 현장설치 및 시공분 공사비 절감가능성

4.2.1 건축공사 

전문가들은 건축공사 부문의 현장설치 및 시공분에서 여섯 

가지 개선 방법에 대한 효과를 높게 보고 있지 않았다. 특히 

재료비 측면에서는 ‘설계 및 관련 부품의 규격화’(현장설치 건

축공사 재료비 총액 기준 0.84%)을 제외하면 공사비 비중이 

큰 패널공사, 창호공사, 수장공사, 가설공사 모두에 걸쳐 공

사비 절감효과가 없을 것으로 판단했고(0%), 노무비 측면에

서도 ‘조립부품 사전 제작화’, ‘자동화 및 기계화’방법과‘설계 

효율화’방법에 의한 효과는 없을 것으로 예상했다. 이는 공사

자체는 현장에서 이루어지지만 공사의 내용이 현장조립에 의

존하는 경향이 크고, 본 연구에서는 토목공사나 RC공법에 의

한 하부구조 공사를 제외했기 때문에 발생한 결과라 판단된

다. 비용규모로 보면 ‘작업방법 및 프로세스의 체계화’가 현장

설치 건축공사 총 노무비의 1.48%에 해당하는 1,628천 원으

로 절감효과가 가장 크며, ‘설계 및 관련 부품의 규격화’에 의

한 1,316천 원이 그 다음을 잇고 있다. 요약하면, 현장에서 이

루어지는 건축공사의 경우, 작업방법 및 프로세스의 체계화’, 

‘설계 및 관련 부품의 규격화’, ‘비경제적 불필요 비용 및 경비 

절감’등의 방법에 국한하여 현장시공 건축공사 총 공사금액 

288,640천 원을 기준으로 약 1.58%, 4,572천 원의 절감이 가

능할 것으로 예측되었다. 이때 가장 기회가 큰 공종은 패널공

사로 재료비, 노무비 모두 포함해 2,207천 원의 비용절감이 

가능하다<Table 6>.

4.2.2 기계설비공사

현장설치 및 시공분 기계설비공사에서도 공사비 절감기

회는 낮은 수준으로 평가되었다. ‘조립부품 사전 제작화’, ‘자

동화 및 기계화’방법과 ‘설계 효율화’방법에 의한 효과는 현

장 건축공사에서처럼 효과가 없을 것으로 평가되었고, 해당 

공사의 공사금액과 비교하면 ‘작업방법 및 프로세스 체계화’, 

Electrical Equipment & Fire-protection Work (Factory Manufacturing and Production)

Category Rank Type of Work
Cost

(1,000 Won)

Possibility / Amount of 

Cost-Savings 

Cost-Saving Method

I II III IV V VI

Material Cost

Electrical Equipment 10,596
Possibility (%) - - 5 2 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 530 212 0 0

Electrical Fire-protection 2,770
Possibility (%) - - 5 2 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 139 55 0 0

Reduction of Standard Cost of Materials (1,000 Won) 0 0 669 267 0 0

Saving Potential compared to Total Material Cost (%) 

*Total Material Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 13,366
- - 5.01% 2% -

Labour Cost

Electrical Equipment 46,748
Possibility (%) 1 2 5 1 - 1

Cost (1,000 Won) 467 935 2,337 467 0 467

Electrical Fire-protection 22,658
Possibility (%) 1 2 5 1 - 1

Cost (1,000 Won) 227 453 1,133 227 0 227

Reduction of Standard Cost of Labour (1,000 Won) 694 1388 3470 694 0 694

Saving Potential compared to Total Labour Cost (%)

*Total Labour Cost of Factory Manufacturing (1,000 Won): 69,406
1% 2% 5% 1% - 1%

Total Saving Cost in Factory Manufacturing of 

Electrical Equipment & Fire-protection Work (1,000 Won)
694 1388 4139 961 0 694

Saving Potential compared to Total Electrical Equipment & Fire-protection Work Cost(%)

*Total Electrical Equipment & Fire-protection Work Cost of Factory Manufacturing 

(1,000 Won): 82,772

0.84% 1.68% 5.00% 1.16% - 0.84%

※ Note:  I =  Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization of 

Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses

Table 5. Expected Cost Saving Potentials and Amount - Electrical Equipment and Fire-protection Work (Factory Manufacturing and production)
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장기적 관점에서의 모듈러 주택 공사비 절감기회 분석

‘설계 및 관련 부품의 규격화·표준화’, ‘비경제적 불필요 비

용 및 경비 절감’등의 나머지 방법에 대해서도 절감기회가 각

각 1%를 넘지 못하는 수준이다. 한편, 현장 기계설비공사 중 

승강기 공사가 재료비 기준으로 보았을 때는 비중이 가장 크

고 다른 공종들에 비해서도 전체 비용이 가장 큰 것으로 분석

되었음에도 이 공종에 대해서 전혀 절감기회가 없다고 평가

된 것은 매우 아쉬운 결과로, 향후 기술적인 개선이 필요할 

것으로 판단된다. 현장시공에 의한 기계설비공사의 경우 총 

공사금액 118,177천 원에 대해 승강기 공사를 제외한 네 개 

공종에 대해 기준으로 0.82%, 967천 원의 절감이 가능할 것

으로 예측되었다<Table 7>.

4.2.3 전기설비·전기소방공사

현장시공에 있어서도 전기설비, 전기소방공사는 세부 공

종의 내역 분개가 이루어지지 않고 단순한 공종으로 다루어

지고 있는데, 절감방법과 절감기회의 양상은 기계설비공사의 

결과와 동일하게 나타났다. 전기설비공사와 전기소방공사를 

합하면, ‘작업방법 및 프로세스 체계화’를 통해 노무비의 1%, 

89,000원, ‘설계 및 관련부품의 규격화·표준화’를 통해 재료

비, 노무비를 합쳐 1.44%, 230,000원, ‘비경제적 불필요 비용 

및 경비 절감’을 적용했을 경우 노무비에서 총 1%, 89,000원

의 공사비 절감이 예상된다<Table 8>.

4.3 공사별 모듈러 주택 공사비 절감 가능 규모

결과적으로 모듈러 공법의 특성을 적용한 총 6가지 비용절

감 방법을 적용했을 때의 공사별 총 절감가능금액은 <Table 

9>와 같다. ○○단지 모듈러 주택 공사비는 비용절감 방법 중

‘자동화 및 기계화’방법이 적용됐을 때 절감기회가 가장 컸

으며, 절감가능 금액은 약 2,140만 원으로 총 공사금액 대비 

1.54% 절감 가능한 것으로 나타났다. 특히 건축공사에서 크게 

절감 가능한 것으로 보아 공장 또는 현장에서 자재나 조립품의 

절단, 접합, 가공, 이동, 운반, 설치 등의 작업에 대해 선진국 

수준의 자동화 및 기계화 설비가 갖춰진다면 수작업으로 진행

되는 공정 감소 및 작업 프로세스를 효율화를 기대할 수 있다.

또한 ‘설계 및 관련 부품의 규격화·표준화’ 방법은 총 공사

금액 대비 1.29%, ‘작업방법 및 프로세스 체계화’ 방법 적용 시 

총 공사금액 대비 1.20% 절감가능하다. 이는 향후에 모듈러 

주택의 시공방법이나 생산공정을 체계적으로 개선함으로써 

작업동선이 효율적으로 갖춰지고, 모듈러 건축물 전체 작업

Architectural Construction Work (On-Site Installation and Construction)

Category Rank Type of Work 
Cost

(1,000 Won)  

Possibility / Amount 

of Cost-Savings

Cost-Saving Method

I II III IV V VI

Material Cost

1 Panel Work 90,614
Possibility (%) - - - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 906 0 0

2 Temporary Work 20,007
Possibility (%) - - - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 200 0 0

3 Joiner’s Work 11,577
Possibility (%) - - - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 116 0 0

4 Interior Finishing Work 9,414
Possibility (%) - - - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 94 0 0

Reduction of Standard Cost of Materials (1,000 Won) 0 0 0 1,316 0 0

Saving Potential compared to Total Material Cost (%) 

*Total Material Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 157,393
- - - 0.84% - -

Labour Cost

1 Panel Work 32,516
Possibility (%) - 2 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 650 0 325 0 325

2 Joiner’s Work 28,246
Possibility (%) - 2 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 565 0 282 0 282

3 Interior Finishing Work 12,802
Possibility (%) - 2 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 256 0 128 0 128

4 Temporary Work 7,824
Possibility (%) - 2 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 156 0 78 0 78

Reduction of Standard Cost of Labour (1,000 Won) 0 1,628 0 814 0 814

Saving Potential compared to Total Labour Cost (%) 

*Total Labour Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 109,999
- 1.48% - 0.74% - 0.74%

Total Saving Cost in On-site Istallation of Construction Work (1,000 Won) 0 1,628 0 2130 0 814

Saving Potential compared to Total Construction Work Cost(%) 

*Total Construction Work Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 288,640
- 0.56% - 0.74% - 0.28%

※ Note:  I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization of 

Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses

Table 6. Expected Saving Amount - Architectural Construction Work (On-Site Installation and Construction)



132    한국건설관리학회 논문집 제19권 제6호 2018년 11월

김후용·류국무·김균태·전영훈·김예상

Table 7. Expected Cost Saving Potentials and Amount – Mechanical Equipment Work (On-Site Installation and Construction)

Mechanical Equipment Work (On-Site Installation and Construction)

Category Rank Type of Work
 Cost 

(1,000 Won)

Possibility / Amount of 

Cost-Savings 

Cost-Saving Method

I II III IV V VI

Material Cost

1 Elevator Work 51,767
Possibility (%) - - - - - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 0 0 0

2 Water Supply Piping Work 8,608
Possibility (%) - - - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 86 0 0 

3 Sewage Piping Work 8,008
Possibility (%) - - - 1 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 80 0 0 

Reduction of Standard Cost of Materials (1,000 Won) 0 0 0 166 0 0 

Saving Potential compared to Total Material Cost (%) 

*Total Material Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 85,005
- - - 0.20% - -

Labour Cost

1 Water Supply Piping Work 11,909
Possibility (%) - 1 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 119 0 119 0 119 

2 Sewage Piping Work 8,753
Possibility (%) - 1 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 88 0 88 0 88 

3 Interior Gas Piping Work 3,292
Possibility (%) - 1 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 33 0 33 0 33 

4 Gas Piping Work 2,742
Possibility (%) - 1 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 27 0 27 0 27 

Reduction of Standard Cost of Labour (1,000 Won) 0 267 0 267 0 267 

Saving Potential compared to Total Labour Cost (%) 

*Total Labour Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 32,941
- 0.81% - 0.81% - 0.81%

Total Saving Cost in On-site Istallation of Mechanical Equipment Work (1,000 Won) 0 267 0 433 0 267 

Saving Potential compared to Total Mechanical Equipment Work Cost(%)

*Total Mechanical Equipment Work Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 118,177
- 0.23% - 0.37% - 0.23%

※ Note:  I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization of 

Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses

Table 8. Expected Cost Saving Potentials and Amount - Electrical Equipment and Fire Protection Work (On-Site Installation and Construction)

Electrical Equipment & Fire-protection Work (On-Site Installation and Construction)

Category Type of Work  Cost (1,000 Won) 
Possibility / Amount of 

Cost-Savings 

Cost-Saving Method

I II III IV V VI

Material Cost

Electrical Equipment 6,069
Possibility (%) - - - 2 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 121 0 0

Electrical Fire-protection 989
Possibility (%) - - - 2 - -

Cost (1,000 Won) 0 0 0 20 0 0

Reduction of Standard Cost of Materials (1,000 Won) 0 0 0 141 0 0

Saving Potential compared to Total Material Cost (%) *Total Material Cost of On-site Istallation (1,000 

Won): 7,058
- - - 2% - -

Labour Cost

Electrical Equipment 4,545
Possibility (%) - 1 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 45 0 45 0 45

Electrical Fire-protection 4,379
Possibility (%) - 1 - 1 - 1

Cost (1,000 Won) 0 44 0 44 0 44

Reduction of Standard Cost of Labour (1,000 Won) 0 89 0 89 0 89

Saving Potential compared to Total Labour Cost (%) 

*Total Labour Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 8,924
- 1% - 1% - 1%

Total Saving Cost in On-site Istallation of Electrical Equipment & Fire-protection Work (1,000 Won) 0 89 0 230 0 89

Saving Potential compared to TotalElectrical Equipment & Fire-protection Work Cost(%) 

*Total Electrical Equipment & Fire-protection Work Cost of On-site Istallation (1,000 Won): 15,984
- 0.56% - 1.44% - 0.56%

※ Note:  I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods & processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization of 

Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing Uneconomical Costs & Expenses
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장기적 관점에서의 모듈러 주택 공사비 절감기회 분석

의 설계에서부터 부품 등까지를 표준화시킨다면 결과적으로 

작업기간의 단축과 공사비용절감을 기대할 수 있음을 의미한

다고 볼 수 있다. 이러한 방법에 대해 눈여겨 볼 또 다른 부분

은 어떤 공종에서 기회가 가장 큰가 하는 것이다. 일반적으로 

파레토 분석을 통해 가장 비용규모가 큰 공종에 절감기회가 

집중되어있지만, 그렇지 않은 공종에 대해서도 절감기회를 

찾아내고 실현시킬 수 있는 기술개발이 필요하다.

Table 9. Total Cost Savings and Possibility of Savings

Category
Savable amount using cost-saving method (1,000 Won)

I II III IV V VI

Architectural 

Construction Work
10,264 13,229 14,247 14,974 6,495 4,583 

Mechanical 

Equipment Work
603 1,930 3,016 1,493 0 870 

Mechanical 

Fire-Protection work
0 26 0 202 0 26

Electrical Equipment 

Work
467 980 2,867 846 0 513

Electrical 

Fire-Protection work
227 497 1,271 346 0 270

Total savings (1,000 won) 11,561 16,662 21,401 17,861 6,495 6,262

Total savings (%) 0.83% 1.20% 1.54% 1.29% 0.47% 0.45%

※ Note:  I = Pre-fabrication of assembly parts, II = Organization of work methods 

& processes, III = Automation & mechanization, IV = Standardization 

of Design & assembly parts, V = Efficiency of design, VI = Reducing 

Uneconomical Costs & Expenses

5. 결론

모듈러 주택은 여러 가지 장점이 있음에도 많은 주택 소비

자들이 RC구조에 익숙해 있고, 무엇보다 시장의 상황이나 생

산체계의 수준 등이 상대적으로 높은 비용을 유발하고 있으

므로 경쟁력이 떨어지고 있다. 따라서 본 연구에서는 RC 구

조 대비 130% 전후로 형성되어 있어 모듈러 건축물의 경제성 

확보가 시급하다는 판단아래, 장기적 관점에서 공사비 절감

기회와 그 방법의 효과를 분석하고자 하였다.

연구 진행을 위해 먼저 ○○단지 공동주택 시범사업을 대

상으로 모듈러 주택의 내역서를 공장제작분 및 현장설치분으

로 분개하였고, 공종별 발생하는 비용을 재료비, 노무비, 경

비로 분류했다. 그 후 효율적인 공사비 절감을 위해 파레토도

를 작성하여 비용 누계 80% 내외에 포함되는 핵심 공종을 찾

아내고 주요 공사별, 절감 방법별 공사비 절감 기회를 전문가 

인터뷰와 설문조사를 통해 분석했다.

그 결과, 공사별, 공종별, 그리고 공장제작에 해당하는 공

종인지 또는 현장 작업인지에 따라 서로 다른 양상이 나타났

고,  특히 비용절감 방법 중 ‘자동화 및 기계화’방법을 적용했

을 때의 절감가능성이 1.54%로 가장 크게 나타났다. 특정 사

업을 대상으로 한 결과이기는 하나, 본 조사를 통해 절감기회

를 모두 합산하면 건축공사, 기계설비공사, 전기설비·전기

소방공사에 걸쳐 총 80,242천 원의 절감이 가능할 것으로 판

단되었고, 이 공종들의 총 공사비인 1,388,584천 원의 5.78%

에 해당한다. 이 결과는 실증적인 데이터보다 전문가의 의견

에 의존하고 있지만 모듈러 건축의 공사비 절감에 대해 중요

한 지향점을 제시하고 있다. 즉, 본 연구의 결과는 특히 집중

해야 할 개선방법은 무엇이며, 그 대상 공종은 무엇이어야 하

는 가를 보여주고 있다. 따라서 모듈러 건축 관련 기술의 개

발과 진행은 단기적이고 기술적인 부분에만 집중할 것이 아

니라 장기적인 차원에서 접근하여야 하고 이때 특히 비용절

감과 관련된  목표를 설정함에 있어 본 연구의 결과를 활용할 

수 있을 것으로 기대한다.
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요약 : 모듈러 주택은 많은 장점이 있음에도 불구하고, RC구조에 익숙한 소비자들의 모듈러 주택에 대한 낮은 선호도가 모듈러 주
택의 높은 공사비를 초래하고 있다. 모듈러 건축물의 공사비는 RC 구조 대비 130% 전후로 형성되어 있어 모듈러 건축물의 경제
성 확보가 시급하다. 따라서 본 연구에서는 모듈러 주택의 공종별 절감가능 금액을 산출한 후, 장기적 관점에서의 경제성 분석을 
진행하였다. 연구 진행을 위해 모듈러 주택의 내역서를 공장제작분 및 현장설치분으로 분개하여 공종별 발생하는 재료비, 노무비, 
경비를 비교·분석을 진행했다. 그 후 파레토도를 작성하여 비용 누계 80% 내외에 포함되는 핵심 공종을 찾아 공사비 절감 가능 
대상으로 선정하였다. 국내 모듈러 건축의 시장규모가 일본, 유럽 국가 등 모듈러 선진국 수준과 비슷하다는 가정하에 전문가 인
터뷰를 통해 모듈러 공법의 특성을 반영한 비용절감 방법을 설정하였고, 모듈러 업체 전문가를 대상으로 한 설문조사를 통해 비용
절감 방법을 적용했을 때의 공종별 절감 가능 금액을 산출하고, 총 절감가능 금액을 산출했다. 비용절감 방법 중 ‘자동화 및 기계
화’방법을 적용했을 때의 절감가능성이 1.54%로 가장 큰 것을 알 수 있었고, 국내 모듈러 생산 과정이 전자동화 및 기계화가 된다
면 공사비 절감 뿐만 아니라 공기 단축도 기대해 볼 수 있다고 판단한다. 

키워드 : 모듈러 공법, 파레토도, 공사비 절감




