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년  만  수 의 자동차 등록 수가 1990 300

년 최 로 만 를 돌 하여 년 2014 2,000 2017

재 만 로 격하게 증가함과 더불어 주차2,100

장 확보면수도 증가하여 주요 도시의 주차장 확, 

보율 확보 주차면수 승용차등록 수 이 를 ( / ) 100%

상회 는 육박하고 있으나 실제 이용 가능한 , 

주차장 즉 지역의 토지이용 통행 등의 특성을 , , 

고려한 주차공간은 여 히 부족한 상황이다 이. 

는 확보된 주차장 부분이 부설주차장이고 그 , 

다수가 신규 건설된 아 트 부설주차장으로써 

구도심  상업지역 역세권 등의 주차 공간 부, 족

문제가 여 히 해결되지 않아 주택가에서는 주, 민

간의 갈등 소지 도로의 불법 거  사유화를 , 

통한 통행권 해 소방도로 기능의 해를 발생, 

시키고 있으며 상업지역에서는 상권 침체  불

법 주 정차 문제의 당연시화를 야기하고 있ㆍ 다.

결국 주차시설 공 과 불법 주정차 단속 주, ․

차수요 리 정책의 확  시행이 어려운 시 에

서 주차문제 해결을 해서는 이미 설치된 주차

공간의 효율  활용이 실하게 요구되는 상황

으로 이는 주차시설 공 에서 수요 리로의 정, 

책 패러다임 변화 주차시설 공  비용의 감, , 

불법 주정차 문제 등 도시지역 내 주차문제 해․

결의 시발 이라 할 수 있다. 

 시 까지 지방자치단체 등에서의 주차정책 

수립과정을 살펴보면 주차장 이용실태를 기반으

로 한 주차정책의 수립 보다는 민원  하향식 

의사 정책 결정으로 주차정책이 수립되고 있다. 

따라서 공  주차장 이용 실태와 요  결정 체, 

계가 서로 상이하게 이루어지거나 각종 민원에 , 

* 제주도청 교통정책과  

** 인천 학교 도시과학 학 건설환경공학부 교수 교신 자 . (eckim@inu.ac.kr)

인천광역시 공영주차장 이용실태 분석 기반 주차 회전율

영향요인 연구

CHOI, Younghoon* ･KIM, Eungcheol**

 



30  6 2 2017. 12

의해 주차정책이 쉽게 변경되는 부작용이 발생

되고 있다 한편 공 주차장의 이용실태에 한 . , 

구체 인 연구가 없어 공 주차장의 효율  활

용방안 즉 회 율을 높이기 한 방안 등에 , 

한 고찰이 이루어지지 않아 운 인 손실 한 

발생되는 상황이다 이에 본 연구에서는 인천. 

역시 주요 공 주차장의 이용 특성을 기반으로 

주차 회 율 향 요인에 한 분석을 통해 주

차공간의 효율  활용방안을 모색하고자 하 다.

본 연구의 시간  범 는 년을 기 으로 2016

하고 공 주차장 이용 특성 분석  주차 회, 

율 향요인 연구에 활용되는 실측자료  참고

자료로 활용되는 문헌자료의 경우에는 최신 데

이터를 실측자료의 경우 인천 역시 리 공, 

주차장 입출차 데이터 개소 년 체  (19 , 2015 ) ․

인천 역시 군구 리 공 주차장 회 율 개(24․

소 년  일 한 달 을 활용하 다, 2015 1 ~ ) .

내용  범 는 공 주차장 이용 특성을 기반

으로 황 이용실태에 해 분석하고 주차 회, 

율에 향을  것으로 상되는 변수를 선정, 

다 회귀분석을 통하여 선정된 변수와 회 율과

의 향요인에 하여 살펴보고자 한다.

선행연구 고찰 및 연구의 착안점2. 

주차 련 국내 연구들을 주제별로 엮어 검토

한 결과 단지조성 사업시 설치되는 노외주차장, 

의 주차 이용률 주차 이용실태 공동주택 주차 , , 

설치기 불법 주정차 등에 한 연구가 이루, ․

어지고 있는 것을 알 수 있다. 

Table 1. Comprehensive review of prior research 
by subjects

다만 가장 최근의 연구가 년 택지개발지, 2015

구 내 주차장 용지 활용방안 년 포겸용 , 2014

단독주택용지의 특성을 고려한 문제   개선

사항 등에 한 연구로 공공성을 나타내는 공, 

주차장의 주차 회 율 이용률 등 주차 련 특성 , 

등에 한 연구는 미미한 실정이다.

본 연구와 유사성이 있는 공공사업 지구 내 “

노외주차장 이용률 향요인에 한 연구 의 ”

경우 문가 설문조사에 의한 노외주차장계획 

제도의 개선방안을 도출하 으나 단지조성 사업, 

시 공 되는 노외주차장만의 특성을 고려한 변

수 선정 등으로 인하여 반 인 공 주차장의 

특성을 악하기에는 한계 이 있다고 단된다

장명수( , 2011).

한 공 주차장 이용실태  활성화 방, “

안 에서 제시된 이용률 회 율의 특성 분석을 ” , 

본 연구에 인용하여 지별 토지이용별 특성을 , , 

추가로 분석 제시하고자 하 다 한종학( , 2015).

본 연구에서는 공 주차장의 반 인 특성을 

최 한 고려하기 하여 지별 토지이용별 특, 

성을 고려하여 정한 표본을 확보하 으며 보, 

행권 내외의 교통 여건 주차장 규모를 고, ․

려한 불법 주정차 등 다양한 변수를 검토하여, ․

기 설치되어 운  인 공 주차장의 효율 인 

활용 방안을 모색하고자 하 다.

공영주차장 이용 실태 및 특성 분석3. 

공 주차장의 효율 인 활용 여부를 악하기 

해서는 주차장별 비교 기 이 필요하나 선행

연구  공식 인 주차장 활용 지표는 제시되어 

있지 않아 본 연구에서는 주차장의 유비율인 , 

주차 이용률 과 주차 한 면당 이용횟수를 나“ ”

타내 주는 주차 회 율 을 비교 기 으로 설“ ”

정하 다 이는 효율 인 주차공간 활용의 척도. 

를 상업 환승 주거지역 토지이용 특성  주차 , , 

목 에 따라 다른 을 고려 주차 한 면당 최, 

한 많은 차량의 이용과 주차공간의 지속 인 활

용 두 가지 측면에서 고려해야 할 것으로 단, 

했기 때문이다 따라서 조사된 공 주차장의 . 

체 이용시간인 시간 차량 입출입이 빈번24 , ․

하게 발생되는 시간인 시 시 시간 을 고08 20 (12 )～

려하여 주차 이용률 기 을 로 설정하 으50%

며 회 율의 경우 주말 주 평균 회 율  , , , 

가장 낮은 주말 회 율인 회 면을 기 으로 2.5 /

설정하여 공 주차장별 주요 특성을 분석 다음, 

과 같은 네 가지 형태로 구분 하 다.



31

심상업지역 내에 치한 주차장으로 주차

지가 높아 요 부담이 많이 되는 곳으로 주로 

단시간 주차하는 다수의 차량이 주차면을 공유

하여 효율 으로 사용되고 있는 주차장으로 

단되며 부평 코아타운 동암역 동춘동 운서, , , , 1 

주차장 등이 해당된다 이 경우 높은 회 율과 . 

이용률을 고려하여 공 주차장 규모 확 증축 (

등 가 필요하다) .

환승  주거 등 특정 목 의 장기주차장으로 

구분되며 주로 장시간 주차하는 소수의 차량이 , 

주차면을 용하는 형태로 운서역 부개역 함박, , 

마을 등이 해당된다 해당 주차장의 경우 철역. 

과 연 하여 주로 환승 주차장으로 사용되고 있

으며 특히 운서역의 경우 인천국제공항 이용시 , 

높은 주차요 을 고려하여 운서역에 주차하고 

환승하는 경우가 많은 것으로 조사되었다 이 경. 

우 주거지 등에서의 박차공간 부족에 따른 공

주차장 활용은 정할 것으로 단되나 일부 주

차장에서 일 이상 장기주차가 빈번하게 발생되1

는 을 고려하여 장기주차 억제  주거지 박

차 공간을 체할 주차요  체계 등의 조정이 

필요하다.

주차장 기능이 상실 되었거나 단속이 없는 , 

곳에 치한 주차장으로 기본 인 수요가 어 

특정 목 의 소수가 장기주차를 하고 있는 형태

로 제물포 북 장 청천천 주차장 등이 해당되, 

며 공 주차장의 폐지  주차 용 건축물 등의 , 

설치를 통한 주차장 이용 활성화가 필요하다.

교통이 불편한 심상업지역으로 특정시

간   특정목 의 이용 식사 공서 업무 등( , )

이 집 되는 형태로 계산  신포동 주2, 3, 4 

차장 등이 해당된다 이 경우 정 이용률  회. 

률을 나타내고 있으나 심상업지역의 특성상 , 

공 주차장 인근 불법 주정차 역시 빈번하게 발․

생되고 있는 실정을 고려하여 장기주차 억제  , 

인근 불법 주정차를 흡수 할 수 있는 요 체계 ․

용이 필요하다.

Figure 1. Public parking lot case classification by 
turnover rate and utilization rate

Figure 2. Turnover rate, utilization rate by public 
parking lot 

지의 경우 평균 회 율은 회 면인 반면 1 7.9 /

지의 경우 회 면 지의 경우 회 면으2 3.4 / , 3 1.2 /

로 분석되었으며 평균주차시간은 지의 경우 , 1

시간 분 지 경우 시간 분 지의 경1 57 , 2 2 59 , 3

우 시간 분으로 나타났다 한 심상업지12 9 . , 

역의 경우 회 율이 회 면으로 심상업지역 3.6 / , 

 지하철 역사와 인 하여 환승과 상업지역 특

성이 동시에 이루어지는 지역의 경우 회 면으4.3 /

로 나타났으며 환승과 주거지역의 특성을 가지, 

는 지역에서는 각각 회 면과 회 면으로 나1.0 / 1.3 /

타났다 이는 재 인천 역시 주차장 설치  . 

리조례 상 주차 지 요 체계가 지 심( ) 1

상업지역 지 상업지역  주거지역 지 , 2 , 3

지 이외의 지역 등의 토지이용 특성을 1, 2, 4

고려하여 설치되고 있음을 감안했을 때 반

으로 토지이용 특성과 지가 일부 연계되고 있

는 을 확인 할 수 있다.
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Table 2.Characteristics according to land use

한 토지이용 별 특성과 연계했을 때 심, 

상업지역 환승 상업지역 은 지로 상업지역은 ( + ) 1 , 

지로 환승  주거지역은 지로 설정되었2 , 3

음을 알 수 있다 다만 지 특성 회 율 회. , 1 ( 7.9

면 이 심상업지역 환승 상업지역 의 특성 회/ ) ( + ) (

율 회 면 과 차이가 발생되고 있어 토지이용4.3 / ) , 

황과 지체계가 완벽하게 일치하지 않는 것

으로 나타났다 이는 일부 공 주차장의 지체. , 

계가 토지이용 황을 제 로 반 하고 있지 못

하는 것으로 해석가능하며 앞서 언 한 이용률 , 

 회 율 련 특성 분석의 네 가지 형태  

첫 번째 특성을 고려하여 운서 공 주차장  1 

동춘동 공 주차장 등의 지 조정이 필요 할 

것으로 단된다 반면 지  지의 경우 . , 2 3

토지이용별 이용 특성  지별 이용 특성이 

비슷한 것으로 나타나 지 선정시 토지이용 

황이 히 반 된 것으로 단된다.

Table 3. Characteristics according to parking land 
grade(fare)

주차 회전율 영향요인 분석4. 

앞서 분석된 공 주차장 이용특성을 토 로 

각 변수들을 검토한 결과 일부 특성 지 요, ( ( ), 

토지이용 심상업 환승 환승 상업 주거 지역 ( , , + , 

등 버스 지하철 정류장과의 거리 등 은 이미 공), / )

주차장 이용실태에 포함되어 회 율 산출에 

반 된 것으로 단되었다.

따라서 본 연구에서는 회 율에 향을  것

으로 상되는 변수들을 추가 으로 조사하 으

며 이를 토 로 주차 회 율에 향을 미치는 

요인에  한 연구를 진행하기 하여 회 율을 

종속변수로 그 외 다양한 요인들을 독립변수로 , 

설정 다 회귀모형 분석을 시행하 다, .

Table 4. Constructing variables for factor analysis 
of turnover

분석결과 모형의 수정된  는 로 추정0.787

된 회귀모형이 실제로 측된 표본을 설78.7% 

명하고 있는 것으로 나타났으며, Durbin-Watson 

값이 로 잔차의 독립성이 충족되는 것으로 1.792

나타났다.

Table 5. Model summary through multiple 
regression analysis

Table 6. Analysis of variance through multiple 
regression analysis

한 통계량의 값은 이에 한 유, F- 16.497, 

의도가 으로 분석되었다 즉0.000 . , Sig. F=0.000<0.05 

이므로 이 회귀식은 통계 으로 유의 회귀모형, (

이 합 한 것으로 분석되었다) .
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Table 7. Analysis of the coefficients by multiple 
regression analysis

Figure 3. Effect of parking turnover rate by 
variables (Standardization Factor)

결과 으로 독립변수들  유의수  범  95% 

내에서 유의한 요인으로는 교통편의지수, 

주정차 지수 상업지역 개의 변수로 분석되었, 3․

으며 주차 수 지하철이격거리 버스정류장 이, , , 

격거리와 토지이용 특성  환승지역 주거지와 , 

지체계  지 지 등의 변수는 유의하지 1 , 2

않은 변수로 도출되었다. 

즉 주차 수 규모 지하철이격거리 버스정류, ( ), , 

장이격거리 환승지역 주거지역 지 변수의 , , , 2

경우 회 율에 거의 향을 미치지 못하는 것으

로 나타났으며 교통 노선수  공 주차장 , 

보행출입구로부터 교통까지의 도보권 거리

가 고려된 교통편의지수 불법 주 정차지, ・

수 토지이용 특성  상업지역의 경우 통계 으, 

로 유의한 것으로 나타나 주차회 율에 향을 

미치는 요인으로 나타났다.

특히 표 화 계수 베타 값을 비교해 볼 때, , 

불법 주정차지수가 주차 회 율에 가장 향을 ․

많이 미치는 요한 설명변수로 나타났다 회. 

율에 향을 미치는 개의 설명변수는 모두 양3

의 향으로 해당변수의 단 당 변화량이 증(+) , 

가할 경우 회 율에 정 인 향을 주는 것으로 

나타났으며 회 율의 변동에 미치는 향력은 , 

불법 주정차지수 토지이용 특성  심상업지, ․

역 교통편의지수 순으로 나타났다, .

지 요 체계 공 주차장의 규모 지하철 버( ) , , /

스 정류장 이격거리 심상업지역의 특성을 제, 

외한 토지이용 특성 상업  환승 환승 주거지( , , 

역 은 회 율에 향을 미치지 못하는 것으로 나)

타났으며 교통편의지수  불법 주정차지, ․

수 심상업지역의 토지이용 특성은 회 율에 , 

향을 미치는 것으로 분석되었다. 

이는 주차장의 향권 주차장법 상 주차장의 (

향권 보행권 직선거리 도보거리 ( , 300m, 600m)) 

내에서의 교통 여건 노선 수 이 주차장 회( )

율과의 향요인이 있는 것으로 나타나 교, 

통까지의 거리보다는 주차장의 향권 보행권 내( )

에 치한 교통 노선 수가 회 율에 향을 

주는 것으로 해석가능하다.

한 불법 주정차 차량이 많을수록 회 율이 , ․

높은 것으로 심 상업지역의 토지이용 특성이 , 

회 율에 높은 향을 미치는 것으로 분석되었

는데 이는 분석 상 주차장의 평균 이용률

을 고려했을 때 주차공간의 부족보다는 (42.4%)

조사 상지의 토지이용 황을 감안한 지 체, 

계나 요 체계의 개선 불법 주정차 차량의 단, , ․

속  공 주차장 이용 유도방안 등의 개선이 

필요한 것으로 해석 할 수 있다.

반면 주차 수 규모 지하철이격거리 버스정( ), , 

류장이격거리 환승지역 주거지역 지 변수의 , , , 2

경우 회 율에 거의 향을 미치지 못하는 것으

로 나타났는데 이는 실제 공 주차장 입지 선정, 

이 지하철  버스 정류장까지의 거리 등의 

교통 여건과 상 없이 이루어지고 있으며 주, 

차규모 역시 공 주차장 건설시 주차수요 측 

없이 선정된 입지에 따라 주차장의 주차면수 규(

모 가 결정되는 있는 실을 반 한 것으로 단)

된다 한 상업지역을 제외한 환승 주거지역 . , , 

등의 변수들은 장기주차에 의해 회 율에 향

을 미치지 못하고 있는 것으로 해석 가능하다.
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결  론5. 

본 연구에서는 회 율에 향을  것으로 

상되는 주요 변수들을 수집 하 으며 이를 토, 

로 회 율을 종속변수로 그 외 수집된 요인들을 , 

독립변수로 설정하여 다 회귀모형 분석을 시행, 

주차 회 율에 향을 미치는 요인에 한 연구를 

진행하 으며 그 결과를 요약하면 다음과 같다, .

첫째 공 주차장 이용 실태를 고려 이용률, , , 

회 율이 높은 주차장 이용률이 높고 회 율이 , 

낮은 주차장 이용률 회 율이 낮은 주차장 이, , , 

용률이 낮고 회 율이 높은 주차장 등 크게 네 

가지 형태로 구분 지을 수 있었으며 지별 토, , 

지이용 특성별로 회 율을 구분 지을 수 있었다.

둘째 회 율에 향을 주는 요인으로 총 ,  7

가지의 변수를 선정하여 회 율 향요인을 분

석한 결과 주차장의 향권 보행권 을 고려한 , ( )

교통편의지수  불법 주정차지수 심상, ․

업지역의 토지이용 특성이 주차 회 율과 높은 

향 계를 나타내는 것으로 분석되었다.

셋째 주차 수 규모 지하철이격거리 버스정, ( ), , 

류장이격거리 환승지역 주거지역 지 변수의 , , , 2

경우 회 율에 거의 향을 미치지 못하는 것으

로 나타났는데 이는 실제 공 주차장 입지 선정, 

이 지하철  버스 정류장까지의 거리 등의 

교통 여건과 상 없이 이루어지고 있으며 주, 

차규모 역시 선정된 입지에 따라 주차장의 규모

면수 가 결정되는 있는 실을 반 한 것으로 ( )

단된다 한 상업지역을 제외한 환승 주거지. , , 

역 등의 변수들은 장기주차에 의해 회 율에 

향을 미치지 못하고 있는 것으로 해석 가능하다.

넷째 회 율의 향요인을 종합 으로 고려, 

시 공 주차장 인근 도보권내의 교통 여건 , 

개선 불법 주정차 차량의 근   공 주차장 , ․

이용 유도 등을 통한 회 율 제고 방안이 필요

하며 지 요 체계 결정이 토지이용 황을 고, ( )

려하여 선정되고 있는 실을 감안했을 때  주

차 지 요 체계 결정 과정의 보완이 필요함을 ( )

시사한다.

본 연구는 공 주차장의 이용실태 입지 교통 , , 

 불법 주정차 여건 등의 특성을 기반으로 공․

주차장 회 율 향요인에 한 연구를 진행 

하 다 따라서 공 주차장 인근의 교통 여. , 

건 개선 불법 주정차의 리를 통한 주차 회, ․

율의 제고방안에 한 연구와 토지이용 황을 , 

고려한 정 지 요 체계 조정 방안에 한 ( ) 

추가 인 연구가 필요 할 것으로 단된다.
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