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1. 서 론

최근 상수도시설물의 안전성 확보 및 효율적인 

시설 운영 및 유지관리의 중요성이 점차 대두되

고 있으며, 이를 위해서는 체계적인 시설물 정보

관리가 기반이 되어야 한다. 하지만 현재의 2차원 

기반의 시설물 정보관리 관련 시스템 등을 통해

서는 시설물 운영 및 유지관리상의 다양한 요구사

항을 수용하는데 어려움이 있다. 이에 대한 대안

으로 3차원 기반의 BIM(Building Information 

Modeling) 기술을 적용하여 상수도시설물 관련 

정보의 수집 및 생성, 통합관리 등에 효율적으로 

활용할 수 있다.

BIM모델은 3D 그래픽 데이터 형태의 가상 구

조물로서 비그래픽 데이터인 대상에 대한 속성정

보(Property)를 담고 있다는 점에서 일반적인 컴

퓨터그래픽(CG), 3D CAD와 대비된다(IFMA 외, 

2013). BIM모델은 해당시설물의 외관, 형태, 구

조, 크기 등과 관련된 기본 3D 형상데이터와 각 

시설물에 대한 세부특성 및 내용 등을 포함하는 

속성정보(식별정보, 형상정보, 규격정보, 공간정

보, 위치정보, 점검정보, 이력정보 등)를 모두 담

고 있는 데이터 모델로서, 건축구조물 뿐만 아니

라 상수도시설물과 같은 토목 인프라의 설계에서

부터 유지관리단계까지 활용가치가 크다.
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Abstract : 3D-based BIM(Building Information Modeling) technologies can be utilized effectively as a means of systematic 

management of facility information for safety assurance and effective maintenance of waterworks facilities. In this study, BIM 

models of water treatment facilities that can be used as basic data for BIM-based maintenance of waterworks facilities were 

developed. Information exchange and generality of the developed BIM models were evaluated by conducting interoperability 

analysis of IFC(Industry Foundation Classes) conversion models. In addition, the application of COBie(Construction Operations 

Building information exchange) was recommended as an effective countermeasure to deal with technical limitation regarding 

exchange and utilization of facilities-related information through current IFC models. The results of this study can contribute to the 

development of BIM-based maintenance system for waterworks facilities.

Key words : Waterworks, Maintenance, Building Information Modeling(BIM), Industry Foundation Classes(IFC), Construction Operations Building information exchange(COBie)

주제어 : 상수도시설물, 유지관리, BIM, IFC, COBie 

Development of BIM models and management of
BIM data for waterworks maintenance

상수도시설물의 유지관리를 위한 BIM모델 개발 및 BIM 데이터 관리방안

Jaehyun Park1·Hyundong Lee1,2*·Pilljae Kwak1

박재현1·이현동1,2*·곽필재1

1한국건설기술연구원 수자원·환경연구본부 환경연구실·2과학기술연합대학원대학교 



670

Journal of Korean Society of Water and Wastewater  Vol. 28, No. 6, pp. 669-679, December, 2014

계에서부터 도입하는 등 BIM 기술을 적극적으

로 활용하고자 하는 움직임을 보이고 있으나 상

수도시설물을 포함한 토목SOC분야에서는 BIM 

적용 초기단계로서 BIM 개념을 도입하고자 하고 

있는 시점으로, 상수도시설물을 대상으로 하는 

BIM 적용 관련 연구 등은 부족한 것이 현실이다. 

상수도시설물의 BIM모델을 통하여 시설물의 

3D 시각화(시각적 직관화)가 가능할 뿐만 아니

라 상수도시설물 관련 세부정보 데이터 구축이 

가능하고 이를 관리, 활용함으로써 시설물의 설

계, 시공, 운영 및 유지관리의 효율성 향상에 크

게 기여할 수 있다.

이와 같은 BIM모델의 활용성 확보를 위해서

는 필수적으로 시설물의 전생애주기 동안 시설

물관련 데이터의 전달 및 교환이 원활하게 이루

어져야만 하며 이를 위해서 BIM 데이터는 데이

터교환표준을 기반으로 구축되어야 한다. 시설

물의 설계 및 시공, 운영 및 유지관리 단계에 따

라, 또는 시설물 관계자 및 관리주체의 요구사항 

등에 따라 각기 다른 BIM 상용 소프트웨어(설

계, 분석 소프트웨어 등)가 활용될 수 있으나, 각

각의 소프트웨어는 고유의 데이터 포맷을 보유

하고 있어 소프트웨어 간 BIM모델의 호환이 어

렵고 이로 인하여 BIM의 활용성이 떨어지게 된

다. 따라서 BIM모델의 범용적 활용성 증대 측면

에서 데이터표준형식의 활용이 필요하다. 현재 

buildingSMART에서는 BIM의 국제데이터교

환표준인 IFC(Industry Foundation Classes) 

포맷을 지원하고 있으나, 활용측면에서의 IFC 

포맷의 한계점 또한 있는 것이 사실이다(임재인 

외, 2008; 이주영 외, 2009; 김지원 외, 2009).

본 연구에서는 상수도시설물의 효율적 유지

관리에 초점을 맞추어, 상수도시설물의 유지관

리를 위한 시설정보의 전달 및 교환의 체계화

와 활용 목적의 상수도시설물 BIM모델을 개발

하고, 개발 BIM모델의 품질 검토를 위한 방법으

로 BIM모델의 국제표준형식인 IFC 변환모델의 

상호운용성 분석을 수행하여 BIM모델의 정보교

환성 및 범용적 활용가능성을 검증하고자 한다. 

또한 현재 IFC모델의 기술적 한계 및 문제점을 

파악하고, 이를 개선하기 위한 방안을 제안하고

자 한다.

2. 연구대상 및 방법

2.1 상수도시설물 속성정보체계 구축 

상수도시설물 BIM모델의 개발을 위한 우선

순위로 BIM모델을 구성하는 요소인 속성정보에 

대한 정의가 필요하며, 이를 위한 기초단계로서 

상수도시설물의 객체분류와 각 객체에 해당하는 

속성정보체계를 구축하였다. 

상수도시설물의 효율적 유지관리 등에 활용하

기 위한 목적의 BIM모델 개발을 위하여 기존 시

설 설계자료 및 상수도시설기준(환경부, 2010) 

등 각종 참고자료를 활용하여 이에 부합하는, 상

수도시설물의 유지관리 상에 고려되어야 할 속

성정보항목을 분류, 정의하고 체계적인 양식에 

맞추어 속성정보 데이터를 구축하여 이를 BIM

모델 개발에 적용하였다. 

2.2 상수도시설물 BIM모델 개발

상수도시설물 계통 중 BIM모델 개발 대상으

로 정수시설을 선정하였으며, 실제 정수시설인 

국내 Y 정수처리시설의 BIM모델 개발을 진행하

였다. 모델 개발 대상시설인 Y 정수처리시설은 

건물 면적 30,992 m2, 시설용량 600,000 ton/

day의 시설로서 처리공정에 따라 착수정, 혼화

설비, 응집·침전설비, 여과설비, 정수지, 약품

주입설비, 염소소독설비, 막여과설비, 슬러지처

리설비 및 기타설비로 구성되어 있다.

BIM모델 개발 단계는 크게 2단계로서, BIM 

3D 형상모델 작성 단계를 거친 후 각 세부설비에 

해당하는 속성정보항목과 그에 해당하는 속성내

용을 속성정보체계에 기반하여 구성하고 BIM 

3D 형상모델에 적용하는 단계를 통하여 최종적

으로 BIM모델을 개발한다. BIM 3D 형상모델 

작성 및 해당 속성정보 구성을 위하여 Y 정수처

리시설의 2D 설계도면 등의 자료를 활용하였다.
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정수처리시설 BIM모델 개발에 활용한 BIM 

상용 소프트웨어는 buildingSMART의 IFC 인

증 소프트웨어인 Autodesk사의 Revit Archi-

tecture이다(buildingSMART, 2013). 개발된 

정수처리시설의 BIM모델은 원본파일인 rvt 파

일과 변환파일인 ifc 파일 양식으로 제시하였

다. 제시한 ifc 파일의 경우 IFC 표준포맷인 IFC 

2×3 데이터 모델로서, Revit Architecture를 

통하여 정수처리시설의 BIM모델 원본(.rvt)을 

작성하고 이를 Revit Architecture의 IFC in-

terface를 통하여 IFC 2×3 포맷으로 Export

하였다.

2.3 IFC 상호운용성 테스트

개발이 완료된 Y 정수처리시설의 BIM모델 중 

염소소독설비의 BIM모델을 대상으로 선정하여 

IFC 상호운용성 테스트를 진행하였다. 정수처리

시설 BIM모델 중 모델 구축 난이도, 다종 장비 

구성 상황(다양한 장비 BIM모델 대상 분석 가

능) 등을 고려하여 염소소독설비 BIM모델을 테

스트 대상으로 선정하였다.

IFC 상호운용성 테스트는 3D 형상 및 필요 

속성정보가 입력되어 있는 BIM모델 원본 데이

터(rvt 파일)와 원본 데이터를 IFC 변환 출력한 

IFC모델 데이터를 상호 비교하여 3D 형상 및 속

성정보의 손실 또는 오류 등이 발생하였는지 여

부를 검토하는 방식으로 진행하였다. IFC모델의 

확인을 위하여 RDF사의 IFC viewer를 활용하

였으며, IFC viewer를 통하여 나타나는 IFC모

델의 형상 및 속성정보와 Revit Architecture

를 통하여 나타나는 BIM모델 원본 데이터의 형

상 및 속성정보를 수동으로 직접 비교 확인하는 

방법으로 형상 및 속성정보의 손실과 오류를 확

인하였다.

3. 결과 및 고찰

3.1 BIM모델 개발 결과

상수도시설물 BIM모델 개발을 위한 기초단계

로서 상수도시설물 계통인 취수시설, 도수시설, 

정수시설, 송수시설, 배수시설, 급수시설을 구성

하는 약 200여개의 기본적인 세부설비를 대상으

로 한 속성정보체계를 구축하였다. 다음 Table 

1, Table 2는 이 중 정수시설과 배수시설의 세

부설비에 대한 속성정보체계 예시로서, 상수도

시설은 대분류, 정수처리시설은 중분류로 구분

되는 객체분류체계에서 소분류로 구분되는 세부 

설비를 구성하는 장치/장비별 유지관리를 위한 

속성정보항목을 정의한 속성정보목록이다.

속성정보를 크게 식별정보, 제조정보, 설치정

보, 형상정보, 시방정보, 점검정보로 나누어 설

계하였으며, 각 속성정보 카테고리에 해당하는 

세부 데이터 항목들을 분류하였다. BIM모델 개

발을 위한 속성정보 내용을 구성할 때 위의 속

성정보목록의 세부 데이터 항목 중에서 BIM모

델의 활용목적에 맞게 선택할 수 있을 뿐만 아니

라 데이터 항목의 변경 및 추가 또한 가능하다. 

다음은 대상 정수처리시설의 as-built(준공)

단계의 BIM모델 개발 결과이다. BIM모델 개발

대상 정수처리시설의 구성설비인 혼화·응집·

침전·여과설비, 염소소독설비, 약품주입설비, 

배출수설비, 슬러지탈수설비, 기타설비의 세부 

장치/장비 및 건축구조물 등에 대한 3D 형상모

델링을 진행하였다. 또한 정의된 속성정보목록

을 기반으로 대상 정수처리시설 구성설비의 세

부 장치/장비 각각에 대한 속성정보 입력내용을 

구성하고 이를 각 형상모델에 입력하였다. Fig. 

1은 BIM모델에 입력하고자 작성한 Microsoft 

Excel 형태의 속성정보 입력내용 양식 예이다.

다음 Fig. 2는 3D 형상모델 형태의 속성정

보가 입력되어있는, 개발 완료된 정수처리시설 

BIM모델의 일부 예로서 혼화·응집·침전·여

과설비, 염소소독설비, 슬러지탈수설비 사례이

다. BIM모델은 원본 모델인 rvt 모델과 원본 모

델의 IFC 변환을 통하여 IFC모델로 각각 도출

하였다.
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속성 정보명
데이터명

데이터 유형 단위
국문명 영문명

식별 속성 정보

장비유형명 Equipment Type Name Text -

장비패밀리명 Equipment Name Text -

시설분류 Establishment Classification Text -

설비분류 Facilities Classification Text -

장치분류 Systems Classification Text -

식별ID GUID String -

객체분류코드 Classification Code String -

장비설명 Equipment Description Text -

제조 속성 정보

제조국가 Manufacturing Country Text -

제조업체 Manufacturer Text -

(제조)모델명 Model Name Text -

(제조)모델번호 Model Number String -

제조일자 Date of Manufacture Date -

보증기간 Warranty Period Number 일,개월,년

설치 속성 정보

설치업체 Installation Company Text -

설치위치 Installation Location Text -

설치설명 Installation Description Text -

설치일자 Installation Date Date -

가동시작일자 Operation Start Date Date -

형상 속성 정보

면적 Area Number m2

체적 Volume Number m3

폭 Width Number m

길이 Length Number m

높이 Height Number m

두께 Thickness Number mm

총중량 Total Weight Number kg

시방 속성 정보

축동력 Axial Power Number kW

동력 Power Number kW, kW/hr

교반강도 Mixing Intensity Number GT

처리효율 Treatment Efficiencies Number, Text %

평균교반유속 Average Mixing Speed Number m/sec

교반범위 Mixing Range Number m

처리용량/처리유량 Treatment Capacity Number kg/hr, m3/day 등

시방설명 Specification Description Text -

점검 속성 정보

교체주기 Replacement Cycle Number 일,개월,년

점검주기 Checkup Cycle Number 일,개월,년

점검설명 Checkup Description Text -

점검도구 Checkup tool Text -

상한 한계 Upper Control Limit Number 점검항목해당단위

하한 한계 Lowest Control Limit Number 점검항목해당단위

Table 1. List of properties for coagulator of coagulation and settlement facility 
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속성 정보명
데이터명

데이터 유형 단위
국문명 영문명

식별 속성 정보

장비유형명 Equipment Type Name Text -

장비패밀리명 Equipment Name Text -

시설분류 Establishment Classification Text -

설비분류 Facilities Classification Text -

장치분류 Systems Classification Text -

식별ID GUID String -

객체분류코드 Classification Code String -

장비설명 Equipment Description Text -

제조 속성 정보

제조국가 Manufacturing Country Text -

제조업체 Manufacturer Text -

(제조)모델명 Model Name Text -

(제조)모델번호 Model Number String -

제조일자 Date of Manufacture Date -

보증기간 Warranty Period Number 일,개월,년

설치 속성 정보

설치업체 Installation Company Text -

설치위치 Installation Location Text -

설치설명 Installation Description Text -

설치일자 Installation Date Date -

가동시작일자 Operation Start Date Date -

형상 속성 정보

면적 Area Number m2

체적 Volume Number m3

폭 Width Number m

길이 Length Number m

높이 Height Number m

두께 Thickness Number mm

유입구경 inlet diameter Number mm

유출구경 outlet diameter Number mm

총중량 Total Weight Number kg

시방 속성 정보

압력(상용압) Pressure Number kgf/cm2

압력한계 Pressure limit Number kgf/cm2

축동력 Axial Power Number kW

동력 Power Number kW, kW/hr

토크 Torque Number N·m, kgf·m

시방설명 Specification Description Text -

점검 속성 정보

교체주기 Replacement Cycle Number 일,개월,년

점검주기 Checkup Cycle Number 일,개월,년

점검설명 Checkup Description Text -

점검도구 Checkup tool Text -

상한 한계 Upper Control Limit Number 점검항목해당단위

하한 한계 Lowest Control Limit Number 점검항목해당단위

Table 2. List of properties for air valve of water distribution network
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Fig. 1. �Entry data list regarding properties for BIM model of water treatment facilities.

3.2 BIM모델 IFC 상호운용성 분석 결과

BIM기반의 품질검토는 BIM 데이터의 물리

적, 논리적 정보의 유효성을 검토하는 일련의 행

위로 정의될 수 있으며(최중식 외, 2011), BIM

기반 품질검토를 통한 BIM 데이터의 활용성을 

확보할 필요가 있다. 즉, BIM모델이 유지관리 

단계뿐만 아니라 설계, 시공단계 등에서 여러 종

류의 BIM 지원 소프트웨어를 통하여 활용되기 

위해서는 BIM모델의 국제표준형식인 IFC로의 

변환이 필요하며, IFC 변환을 통해서도 BIM모

델이 포함하고 있는 3D 형상 및 속성정보의 손

실 및 오류 없는 교환이 이루어져야 한다. 이와 

같은 BIM 데이터의 품질검토를 위하여 BIM모

델의 IFC 상호운용성 테스트를 진행하였다.  

BIM모델 원본 데이터와 IFC 변환모델 데이터

를 상호 비교한 IFC 상호운용성 테스트 결과가 

Fig. 3과 Table 3과 같다. Fig. 3과 Table 3은 

일부 예로서 염소소독설비 중 염소주입기 BIM

모델 IFC 상호운용성 결과를 나타내고 있다. 3D 

형상의 경우에는 원본 모델과 IFC모델 간 일부 

요소의 손실, 간섭 등의 문제가 발생하지 않았

다. 속성정보의 경우에는 ‘공간 이름’ 속성정보

의 누락을 제외하고 IFC모델에서 손실되거나 오

류가 발생하지 않았음을 확인할 수 있었다. ‘공

간 이름’ 속성정보는 공통적으로 모든 IFC모델

에서 누락되었으나 이는 속성정보 자체가 손실
Fig. 2. �Development results of BIM models of Y water treatment 

plant.

b) BIM model of chlorine disinfection facility(.rvt)

c) BIM model of sludge dewatering facility(.rvt)

a) BIM models of Flocculants-mixing, coagulation, settle-
ment and filtration facilities(.rvt)
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된 것이 아니라 장치/장비가 위치한 공간정보로

서 조건검색을 통하여 찾을 수 있는 속성정보이

므로 예외로 한다. 염소주입기 이외의 다른 세부 

장치/장비에 대한 IFC 상호운용성 결과도 모두 

이와 동일하다. 종합해보면, BIM 원본 모델의 

IFC 변환시 BIM 데이터의 손실이나 오류 등이 

발생하지 않았으며 정보 전달 및 교환에 큰 문제

가 없는 양호한 상태임을 확인할 수 있다.

3.3 상수도시설물의 BIM 데이터 관리 개선방안

3.3.1 IFC 활용의 기술적 한계

BIM모델의 활용성 증대를 위하여 국제표준

형식인 IFC의 활용의 필요성을 인식할 수 있다. 

하지만 각 BIM 소프트웨어마다 객체를 정의하

는 방식, 패밀리(Family)를 구성하는 방식 등, 

BIM모델에 적용하는 방식이 각기 다르며 IFC

가 이를 전부 수용하기는 어려운 구조적 한계가 

있는 것으로 분석되고(김지원 외, 2009; East-

man 외, 2011), 이와 같은 이유로 인하여 IFC 

기반의 BIM 데이터 교환 과정에서 3D 형상 객

체 및 객체속성정보의 손실, 정보전달상의 오류 

등의 문제점이 일부 발생하고 있어 IFC모델의 

활용에 제약이 있는 등(임재인 외, 2008; 김지

원 외, 2009; 이주영 외, 2009; 유현재, 2013), 

관련 선행연구를 통하여 IFC 활용의 기술적 한

계점을 발견할 수 있었다. 그러나 이에 대한 근

본적인 해결방안은 아직 제시되지 못하고 있다.

Fig. 3. Verification of properties of IFC model.

Table 3. �Examination of IFC 2x3 data on chlorinator of chlorine 
disinfection facility

구분 Revit 속성내용 IFC 속성내용 비고

식
별
정
보
(a)

객체ID a1 1406136 1406136 -

분류1 a2 정수시설 정수시설 -

분류2 a3 염소주입설비 염소주입설비 -

레벨 a4 EL+9.70 EL+9.70 -

공간이름 a5 염소투입기실 -

IFC
모델
에서 
누락

유형주석 a6 주입기 주입기 -

유형마크 a7 8M1 8M1 -

유형 a8 염소주입기 염소주입기 -

설
치
정
보
(b)

설치업체 b1 00업체 00업체 -

설치설명 b2 00설명 00설명 -

설치일자 b3 00월00일 00월00일 -

제
조
정
보
(c)

제조국가 c1 KOR KOR -

제조업체 c2 00제조사 00제조사 -

모델 c3 00모델 00모델 -

모델번호 c4 NO-00 NO-00 -

제조일자 c5 00월00일 00월00일 -

보증기간 c6 36 36 -

형
상
정
보
(d)

F_w d1 699 699 -

F_d d2 365 365 -

F_h d3 1800 1800 -

점
검
정
보
(f)

교체주기 f1 72 72 -

점검주기 f2 12 12 -

점검도구 f3 00도구 00도구 -

점검이력 f4 01_이력 01_이력 -
주) 식별정보(a) 중 객체ID(a1)의 경우 BIM모델에 자동 부여되는 정보임
     식별정보(a) 중 공간이름(a5)은 조건검색을 통하여 찾을 수 있는 정보임
     시방정보(e)는 결과에서 제외
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본 연구의 BIM모델 IFC 상호운용성 분석 결

과에서는, IFC 변환시 BIM 객체정보의 손실 및 

오류 등 정보 교환에서의 문제는 발생하지 않았

지만 IFC모델의 활용과 관련하여 다음과 같은 

한계점이 발견되었다.

Revit을 통하여 작성된 BIM모델의 속성정보 

항목들이 IFC 표준에 맞춰 정렬되어 있어 특정 

속성정보 항목 검색이 용이하지 않거나, 속성정

보 항목을 나타내는 명칭이 달라 정보 확인이 용

이하지 않는 등의 문제가 있다.

IFC에서는 필요로 하는 속성정보 항목만 분류

(Sorting) 또는 정렬하거나 쿼리(Query)하거나 

속성정보 데이터를 수정 및 추가하는 등의 작업

에 제약이 있다. Revit 등의 설계용 BIM 소프트

웨어의 경우에는 BIM모델의 속성정보 항목 중 

특정 항목(예, 객체 ID 등)을 추출 및 분류하여 

Microsoft Excel 등의 형식으로 Export 해주어 

BIM 데이터 활용을 좀 더 용이하게 하는 기능을 

지원하고 있다. 하지만 IFC는 현재 BIM 분야에

서 아직까지는 정보 호환성 및 활용성이 떨어지

는 등의 한계로 인하여 BIM모델의 납품 등은 표

준인 IFC모델로 받지만 실제로 IFC모델을 활용

하지는 않고 Revit 등의 BIM 상용 소프트웨어

로 작성한 BIM 원본 모델을 활용하는 등 IFC모

델이 적극적으로 활용되지 않고 있으며 이로 인

하여 현재까지는 IFC기반의 속성정보 관리 관

련 기능 지원 및 이를 통한 속성정보 활용에 어

려움이 있다.

3.3.2 개선방안 

상수도시설물의 체계적이고 효율적인 유지관

리가 이루어지기 위해서는 상수도시설물의 설

계, 시공단계에서 생성되었던 시설물 관련 정보

가 시설물 준공 후 유지관리 단계에까지 손실 없

이 전달 및 교환되어야 하며 이를 위하여 BIM이 

도입되었다. 하지만 BIM IFC모델이 현재 가지

고 있는 기술적인 한계 등으로 인하여 시설물 정

보 전달에 문제가 발생할 가능성이 있다. 

이러한 문제에 대처하기 위한 하나의 방안으

로서 상수도시설물 정보의 교환을 위한 표준 포

맷을 적용하는 것을 고려할 수 있으며, 이러한 정

보 교환 포맷으로서 COBie(Construction Op-

erations Building information exchange)의 

활용을 제안한다. 

COBie는 2007년 미국 Bill East에 의하여 고

안된, 시설물 자산정보의 관리를 위한 국제 표

준 포맷으로서 시설물의 설계, 시공, 운영, 유지

관리 단계에 대한 데이터의 수집 및 관리, 교환 

등을 목적으로 하는 오픈소스 기반의 데이터 포

맷이다(IFMA 외, 2013; East, 2014). COBie

가 도입된 이후로 시설물 이해관계자들은 BIM

기반의 시설물 유지관리 관련 정보를 좀 더 체

계적인 방식으로 구축, 관리할 수 있게 되었다

(Eastman 외, 2011; Volk 외, 2014). 현재 주

요 BIM 상용 소프트웨어에서 COBie의 생성 및 

교환 기능을 지원하고 있으며(IFMA 외, 2013), 

COBie의 데이터 포맷 중 시설물 정보에 대한 접

근이 비교적 용이하다는 점에서 주로 Microsoft 

Excel 스프레드시트(spreadsheet) 버전이 활용

되고 있다. 따라서 BIM 데이터의 효율적 관리, 

손실 없는 교환 등을 위하여 COBie 스프레드시

트 버전이 유용하게 활용될 수 있다.  

COBie 스프레드시트 버전은 Facility, 

Floor, Space, Zone과 같은 시설물 공간구성관

련 워크시트(worksheet), Type, Component, 

System 등과 같은 시설 장치/장비 설치 및 속

성 관련 워크시트, 이외의 여러 워크시트로 구성

되어 있다. 이 중에서 시설 구성 장치/장비를 종

류 및 형태별로 분류하여 각 종류 및 형태에 따

른 기본 속성정보를 나타내는 Type과, 실제 시

설에 설치되는 각각의 장치/장비 객체의 설치정

보나 각 객체가 부여받은 특정정보 등을 나타내

는 Component가 COBie에 필수적인 요소이다. 

또한 COBie의 확장(Extention) 개념으로

서 워크시트에 새로운 열(column)을 추가하여 

기존 속성정보항목 이외에 새로운 속성을 추가
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Fig. 4. �Schematic diagram of COBie space and components of chlorine disinfection facility.

a) COBie spreadsheet - Type

Fig. 5. �COBie spreadsheet of chlorine disinfection facility.

b) COBie spreadsheet - Component
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할 수 있으므로(IFMA 외, 2013) 상수도시설물 

BIM모델의 활용 목적에 따라 COBie에 속성정

보항목을 추가하여 활용할 수 있다.

실제로 Y 정수처리시설 염소소독설비를 대상

으로 COBie 적용을 수행하였으며 다음 Fig. 4, 

Fig. 5는 염소소독설비 COBie 작성 관련 예이

다. Fig. 4는 COBie를 작성하기 위한 기초작업

으로 대상 시설의 기초적인 구성 설계의 결과로

서 염소소독설비의 공간과 세부 설비의 전체적

인 구성을 나타내는 개념도이다. 예로 염소소독

설비의 공간은 부지(Site), 1층(First floor), 지

하층(Basement floor), 옥상(Roof)으로 구성되

어 있으며 1층(First floor)에서 물리적으로 구분

된 공간인 101호의 B구역 저장실(101-B Stor-

age)는 염소저장 용도(Storage)로 활용된다. 또

한 A타입 탱크(Tank Type A) 중 1번째 탱크

(Tank Type A-1)는 염소저장시스템(Chlorine 

Storage System)에 속하여 있다. 이와 같은 구

성 설계는 공간 간 또는 공간과 설비 간의 상호

관계를 나타내기 위하여 필요하다. Fig. 5는 염

소소독설비를 구성하는 세부 장치/장비에 대한 

Type과 Component 워크시트 작성 예를 나타

내고 있다. Type 워크시트에는 정보생성관련, 

장치분류 및 설명, 장치제조관련, 장치형태관련 

정보 등과 같은 항목이 기본으로 구성되어 있으

며, 이 기본 항목이외에 동력, 압력한계, 양정, 

처리용량 등과 같이 각 장치 종류에 해당하는 시

방속성정보 항목도 추가로 구성하였다. Com-

ponent 워크시트는 장치 명칭, 장치 설명 정보

와 설치위치 및 설치일자와 같은 장치설치관련 

정보, 시리얼번호, 바코드 등과 같은 장치고유식

별정보와 같은 항목으로 구성되어 있다. 

김지원 외 (2009), Jeong 외 (2009), 최중식 

외 (2011) 등 IFC 활용 문제점 분석 및 개선방안 

도출을 위한 여러 연구에서는 주로 IFC모델의 

상호운용성 개선과 이를 통한 정확한 BIM 데이

터 교환을 목적으로 한다. 이러한 노력과 더불어 

COBie를 활용하여 시설물의 운영 및 유지관리 

등에 필요한 BIM 데이터를 제공하는 방안도 또 

다른 대안이 될 수 있다(East, 2014; Motamedi 

외, 2014).

더 나아가 이와 같은 방법이 기존의 상수도

시설물 또는 신설계획 상수도시설물을 대상으로 

하는 BIM 기반 유지관리시스템 구축 등에 BIM 

데이터 모델이 기초 데이터로써 활용되는 것에 

기여할 수 있다.

4. 결 론

본 연구에서는 BIM기반의 상수도시설물의 효

율적인 유지관리를 위한 시설관련 기초데이터로

써 상수도시설물 BIM모델을 개발하였으며, 개

발된 BIM모델의 정보교환성 및 범용성 검토를 

위하여 IFC 변환모델의 상호운용성 분석을 수행

하였다. 또한 현재의 IFC모델을 통한 시설물 정

보 전달 및 활용에 대한 기술적 한계에 대처하기 

위한 방안을 제시하였다.

본 연구를 통하여 도출된 결론은 다음과 같다.

(1) �상수도시설물의 BIM모델 개발을 위한 속

성정보체계는 상수도시설의 각 세부설비

의 구성 장치/장비 BIM모델 객체에 어떠

한 속성정보를 입력해야 하는지 또는 입력 

선택이 가능한지 등에 대한 결정에 참고자

료로 활용이 가능하다.

(2) �상수도시설물 중 정수처리시설을 대상

으로 BIM모델을 개발하였으며, 개발된 

BIM모델은 3D 형상을 기반으로 시설 구

성설비의 세부 장치 및 장비에 대한 속성

정보를 포함하고 있어 BIM 기반의 상수도

시설물 유지관리시스템 구축을 위한 기초 

데이터로써 활용이 가능하다.

(3) �개발된 BIM모델의 IFC 상호운용성 분석 

결과, BIM모델의 IFC 변환시 BIM 데이

터의 손실 또는 오류 등이 발생하지 않아 

IFC모델을 통한 시설물 관련 정보의 교

환이 양호한 상태임을 확인할 수 있었다.

(4) �현재 BIM IFC모델은 정보 교환 및 활용 
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측면에서 기술적인 한계를 가지고 있으며 

이에 대처하기 위한 방안으로써 BIM기반

의 시설물 관련정보의 관리를 위한 국제 

표준 데이터 포맷인 COBie의 활용을 제

시하였다.
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