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노후주거지 공원녹지공간재생이 정주의식에 미치는 영향

- 부산 우암동 노후주거지를 중심으로 -

Impact on Settlement Consciousness from Regeneration of

Park and Green Space at Deteriorated Residential Area in Busan

김 묘 정*

Kim, Myo-Jung

Abstract

The purpose of this study was to analyze the impact on settlement consciousness from the physical change and

community development accomplished by the regeneration of a park and green space in a deteriorated residential area.

The case study was a park that altered the landscape of a ruined hill in Busan. Two field investigations were performed

to determine the condition of before and after the making of the park. A survey was also conducted, the frequency and

means were calculated, and multiple regression analysis was performed. The results show, first, the physical regeneration

increased the vitality of the place and assisted in the improvement of the community, particularly in satisfaction and

attachment to residence, and in the settlement consciousness. Second, the identity of the resident was improved by the

regeneration, and they approved of the transformation of an abandoned space into a usable place. Third, the settlement

consciousness was significantly reinforced by making the physical environment into valuable space and improving the

image of the residential area. 
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서 론

현재 우리나라의 도시재생사업은 그 개념정립이나 발전

방향에 대한 끊임없는 연구와 실천에 대한 노력을 통해

상당한 성과를 이루고 있다. 기존에 배제되었던 도시재생

추진에 대한 주민참여를 적극적으로 유도하고 다양한 조

직의 상호 협력을 통해 사업의 추진방향을 공유하는 등

체계적인 기반을 마련함으로써 일회성 사업이 아닌 지속

가능하고 통합적인 사업으로 자리 잡아가고 있다(Tchah

& Lim, 2011). 특히, 기존 주거지 정비방식의 한계에 직

면하면서 도시의 노후주거지 재생에 있어 단순히 물리적

개선이 아닌 사회경제적 재생과 통합된 형태로 진행함으

로써 거주자의 삶의 질 향상을 지향하고 나아가 진정한

의미의 도시재생을 모색하려는 방향성이 명확해지고 있다.

최근에는 노후주거지에 대한 재생을 통해 거주자의 만

족도가 높아지고 주거지에 대한 애착이 커진다는 결과가

다양한 사례를 통해 소개되고 있다. 주거지에 대한 만족

도는 그 곳에 오래 머물러 살고 싶어 하는 정주의식에 영

향을 미치는데, 지역의 물리적 환경 차이는 정주의식을

좌우하기도 한다. 즉, 지속적으로 거주하도록 하기 위해

물리적 환경의 개선이 중요함을 의미한다(Lee, Park, &

Choung, 2004). 무엇보다 쇠퇴한 주거지에 대하여 공원녹

지공간과 같은 공공공간 활용을 통한 재생은 주민들의 상

호교류와 커뮤니티 활성화, 그리고 지역에 대한 의미를

인식할 수 있는 중요한 조건이 될 수 있다(Gu et al.,

2008). 그러나 공공공간을 도시재생의 매개로 활용한 이

후에 실제 사용자를 중심으로 지역공동체 의식을 포함한

사회적 관계나 정주의식에 대한 영향력 검증을 시도한 연

구는 드문 것으로 나타난다.

이에 본 연구는 도시 노후주거지의 공원녹지공간재생사

례에 대하여 거주자의 환경변화에 대한 의견과 공동체의

식 및 정주의식을 포함한 사회적 변화 특성을 조사하였

다. 또한, 공원녹지공간재생이 거주자의 공동체의식 향상

과 어떤 관련이 있으며 정주의식에 미칠 수 있는 영향력

은 어떠한지 분석하였으며, 이를 통해 공원녹지공간재생

의 사회적 측면에서의 효과를 제시하고자 하였다.
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II. 이론적 배경

1. 노후주거지 재생의 개념과 방향

노후주거지 재생은 구도심 활성화, 상권 활성화가 모두

포함되는 도시재생 유형의 하나로 지역 단위의 주거지 쇠

퇴 문제에 대응하기 위한 활동을 의미한다(Choi, 2012).

도시재생이란 인구의 감소, 산업구조의 변화, 도시의 무분

별한 확장, 주거환경의 노후화 등으로 쇠퇴하는 도시에

대하여 지역역량의 강화, 새로운 기능의 도입·창출 및

지역자원의 활용을 통하여 경제적·사회적·물리적·환

경적으로 활성화시키는 것을 말한다(도시재생 활성화 및

지원에 관한 특별법, 법률 제11868호). 여기에는 과거와

같이 물리적 환경개선에 초점을 둔 사업이 아니라 지역

의 다양한 여건을 고려하는 통합적인 접근방식으로 시도

되어야 한다는 의미가 담겨있다.

노후주거지를 개선하고자 하는 정비사업은 주로 도로개

설 중심의 기반시설 정비에 치중되어 있었고(Ha, 2013),

부족한 녹지시설에 대한 해결에는 무관심하였다. 또한 전

면철거방식 위주의 주거지 재생사업은 주민의 재정착률

감소, 커뮤니티 파괴, 경관의 획일화 등이 문제로 지적되

어 왔다(Kim, Koo, & Lee, 2013). 주거지 재생은 이제 물

리적 환경의 변화에 초점을 둔 기존의 주거지 정비사업

과는 다른 목적을 지녀야 한다. 즉, 주거지 문제를 장기

적이고 전략적이며 목표 지향적으로 접근하는 방식이 요

구된다. 왜냐하면 주거지의 쇠퇴문제는 물리적 주거환경

이나 기반시설의 노후화와 거주자의 사회경제적 상태 악

화가 결합되어 나타나기 때문이다(Choi, 2012). 이에 기

존의 주거지재생 방식의 문제를 최소화하기 위해 주거지

에 대한 장소성 유지와 공동체의식 회복과 같은 목표를

기본방향으로 주거지 재생이 활발히 추진되고 있다. 이와

더불어 도시재생사업전략 및 추진방안(KURC, 2009)에서

는 노후주거지 재생에 있어서 소생활권 단위의 커뮤니티

공간 확충에 관한 전략을 강조하고 있는데 주민의 요구

를 충분히 수용하여 기존의 낡은 공공공간 및 시설을 활

용하는 방안을 추진할 것을 권장하고 있다.

우리나라의 현실에서 도시재생 방향은 지역의 문화나

자원적 특성에 맞는 접근방법으로써의 지역친화형 재생이

요구된다. 특히, 마을공동체의 형성 및 복원과 공동체 중

심의 마을만들기가 주거지 재생의 기본이 되어야 하는데,

이를 위해 주거안정을 통한 정주의식이 제고될 수 있는

방안이 마련될 필요가 있다(Kim, 2013). 또한, 기존 도시

의 커뮤니티 측면에서 생활환경개선을 목표로 지역 경쟁

력 제고와 주민의 삶의 질 향상을 위한 도시공간조성 개

념으로 발전해야 한다(Kim & Nam, 2012).

2. 공원녹지공간재생과 효과

주거지 쇠퇴를 극복하고 총체적 주거지재생으로 이어지

기 위한 방안 가운데 가로공간이나 공원녹지공간과 같은

공공공간 활용을 통한 재생은 거주자에게 공적인 서비스

를 제공함으로써 주민들이 상호교류하고 커뮤니티를 활성

화하며 지역에 대한 가치를 인식할 수 있는 중요한 조건

이 된다. 또한, 공공공간은 지역의 환경적 보존을 위한 거

점 장소로 기능하고 지역의 가치를 증대하는데 기여한다

(Seo & Ko, 2008; Gu et al., 2010). 특히, 도시의 노후화

된 기반시설이나 지역 등에 대한 녹지공간으로의 재창조

는 도시의 환경 정비는 물론 개발의 잠재력을 향상시킬

수 있는 방법이다. 특히, 도심내 방치된 구역은 지역의 이

미지를 저하시키고 도시기능을 떨어뜨릴 수 있는 위험요

소이기 때문에 선진국의 도시에서는 이러한 공간을 공원

이나 문화시설 등으로 재활용하여 주민의 편의성을 높이

려는 시도를 하고 있다(Rii & Choi, 2009).

이처럼 공원녹지공간은 도시재생의 중요한 매개가 될

수 있는데, 단순히 수목이 식재된 공간으로서의 기능이

아닌 도시의 생태적 자원이자 도시주거문화를 향유할 수

있는 공간으로 활용될 수 있기 때문에 공공공간으로서 존

재의 의미를 가진다(Kong & Yang, 2011). 또한, 도시에

서의 공원녹지공간은 거주자의 공동체의식 형성과 발달에

중요한 역할을 한다. 즉, 공동체의식은 근린환경의 다양한

공간에서 거주자에 의해 사회적 상호작용이 이루어지고

공동의 연대감을 형성함으로써 만들어진다. 그러므로 커

뮤니티의 형성주체인 거주자와 근린환경 특성과의 연계를

통해 공동체의식을 활성화할 수 있다. 물리적으로는 주거

지의 오픈스페이스나 안전이 보장된 보행환경 등이 이러

한 기능을 한다(Oh, 2013).

3. 공동체의식과 정주의식

공동체의식이란 구성원들이 가지는 소속감, 집단으로부

터 영향을 받고 있고 일정한 영향력을 행사하고 있다는

느낌으로 충족감, 연대감, 소속감, 친밀감이 구성요소로 작

용한다(Park, 2012). 이와 유사하게 Lee(2013)는 지역사회

에 속해 있으면서 받는 만족감, 지역주민들과 함께 한다

는 연대의식, 지역사회와의 일체감, 구성원들간에 상호영

향을 미치고 있다는 의식, 친밀한 느낌으로 정의한다. 또

한, 공동체의식은 지역성, 상호작용, 유대감과 같은 세 요

소를 모두 포함한 개념으로 사용될 수 있다. 지리적 영역

을 함께 공유하고 만남과 교류가 이루어지면서 구성원들

사이에는 공동의 유대감인 소속감이 형성되고 공동체의식

으로 나타나게 된다(Kim & Moon, 2011).

인간이 지역에 대하여 안정된 심리적 결합을 통해 거

주하고 있는 상태를 정주라고 하며, 이러한 심리적 결합

의 의식을 정주의식이라고 한다. 인간은 한 곳에 머무르

고 싶어 하는 정주심리를 갖고 있다. 즉, 인간은 지역적

생활환경을 기반으로 삶을 영유하면서 일상생활상의 욕구

와 관심을 지역 내에서 일차적으로 충족시키는 경향이 있

다. 따라서 인간은 자신의 거주지에 대하여 심리적으로

만족하고 지역에 대한 자신의 욕구가 충족된다고 생각되

면 주거지에서의 생활에 행복을 느낄 수 있다고 여긴다

(Kim & Shin, 1991). 이와 같은 거주자의 정주의식에 영
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향을 미치는 요인을 측정하고자 한 관련연구(Lee, Park,

& Choung, 2004; Lee, 2009)에서는 지역에 대한 애착과

신뢰, 지역의 물리적 환경 등이 정주의식에 영향을 미치

는 변인으로 밝히고 있다.

이러한 공동체의식과 정주의식은 주거환경의식을 분석

할 수 있는 요소로 공동체의식이 높을 때 정주의식이 커

지며(Kim & Shin, 1991), 반대로 지역에 대한 정주의식

은 공동체의식을 측정하는 요소로써 정주의식이 공동체의

식에 영향을 준다는 연구결과(Kim, Lee, & Kim, 2011)

를 통해 이들 요소는 상호보완적임을 알 수 있다.

4. 연구동향

최근 들어서는 기존의 공원이나 버려진 기반시설을 도

시재생차원에서 개선함으로써 지속가능한 도시계획 개념

은 물론, 사회적 관계 개선 및 공동체 의식 형성과 발전

에 대한 논의가 활발히 이루어지고 있다. 예를 들어, Kong

and Yang(2011)의 연구에서는 부산시에 소재한 도시 저

소득층 거주지역의 공원 재생과정에서 나타나는 거주자들

의 참여와 다양한 활동, 도시의 공원이 주민들의 일상에

미치는 영향을 파악함으로서 도시공원의 역할과 의미를

고찰하였다. 이 연구는 오래전 조성된 도시의 공원이 우

범지역과 쓰레기가 쌓여가는 공간이 되자 ‘살고 싶은 도

시마들기’ 사업을 통해 새롭게 재생된 사례를 연구대상으

로 하였다. 그러나 도시의 노후화주거지에 소재한 공원의

재생에 주목하였다는 점이 의미를 갖고 있지만 계량적 분

석이 이루어지지 않았다는 한계가 있다.

도시재생의 수단으로서 공공공간을 활용하고자 하는 전

략과 정책 및 제도적 개선이 필요하다는 논의도 다양하

게 이루어지고 있다. Tchah and Lim(2011)의 연구에서는

도시쇠퇴현상이 심화되고 있는 중소도시를 활성화하기 위

해 장소중심의 도시재생 수단으로써 공공건축과 공공공간

을 활용하는데 초점을 두었다. 이 연구에서는 국내 공공

건축 및 공공공간을 매개로 한 지방정부의 도시재생 사

업현황 및 공공공간 활용실태를 분석함으로써 도시재생을

위한 공공건축 및 공공공간 활용방안을 제시하였다. 이와

유사한 연구(Rii & Choi, 2009)에서는 도시재생의 관점에

서 기존의 노후화된 기반시설을 녹지공간으로 재생한 사

례들을 분석함으로써 도시녹화사업에 대한 시사점을 제시

하였으나 실제 사용자를 대상으로 한 연구가 아니라는 한

계가 있다.

이와 함께 도시의 유휴공간 또한 공공공간의 하나로서

도시미관 저해 및 범죄 장소로의 악용 등 사회적 문제를

갖고 있기 때문에, 이를 해결하기 위한 효과적 관리 및

활용 방안이 관심을 받고 있다. Lim and Lim (2012)은

단순히 건축과 토지에 국한된 유휴공간의 분석이 아닌 지

역의 쇠퇴와 관련된 범주에서 유휴공간의 의미와 가치를

분석하였다. 즉, 근린재생과정에서 유휴공간이 도시재생을

위한 주요 자원으로써 주목하고 공공부문의 개입을 통해

유휴공간을 활용할 수 있는 방안을 논의하였다.

이처럼 공원녹지공간은 거주자의 삶의 질 향상을 위해

필요한 공간인 것은 분명하다. 보다 많은 선행연구(Kim,

2003; Ko, 2007; Ryu, 2010; Choi, 2012)에서는 공원녹지

공간이 포함된 다양한 오픈스페이스가 주민공동체 의식

향상의 요인으로써 도시의 공원녹지공간이 중요한 역할을

하고 있음을 강조하고 있다. 그러나 공원녹지공간 조성에

따른 공동체의식과 만족도 조사는 이루어졌지만 공공공간

을 도시재생의 매개로 활용한 이후 사용자를 중심으로 사

회적 관계나 정주의식 등의 변화에 대한 실질적인 검증

을 시도한 연구는 드문 편이다.

III. 연구방법

1. 연구내용

본 연구의 주요내용은 다음과 같다.

첫째, 문헌자료를 통해 도시재생의 개념과 발전방향, 공

원녹지공간의 재생과 효과, 공동체의식과 정주의식의 개

념, 그리고 관련 연구동향에 대하여 고찰하였다.

둘째, 본 연구의 대상인 부산 우암동 소재의 공원에 대

한 사업특성과 물리적 환경 변화를 사업전과 사업후로 나

누어 현장조사를 통해 분석하였다.

셋째, 사례공원을 이용하는 거주자를 대상으로 한 설문

조사를 통해 물리적 환경변화와 공동체의식이 거주자의

정주의식에 어떠한 영향을 미치는지 검증하였다.

2. 조사내용 및 분석방법

본 연구를 위한 사례대상은 부산시 남구 우암동에 위

치한 공원으로 도시재생사업의 일환으로 조성된 노후주거

지내 녹지공간이다1). 2011년 공원조성사업이 완료되었으

며 사업전인 2009년 6월과 사업후인 2013년 8월에 현장

조사를 실시하였다.

또한, 사례공원을 실제 이용하고 있는 주민을 대상으로

무작위표집을 통해 설문조사를 실시하였다. 조사는 2013

년 8월 3일부터 23일까지 약 3주에 걸쳐 이루어졌다. 주

요 내용으로는 조사대상자의 일반사항, 공원의 이용특성,

물리적 변화에 대한 의견, 공원 조성 이전과 이후의 공동

체의식과 정주의식이 포함되었다<Table 1>.

물리적 환경 변화에 대한 의견은 총 5개 문항으로 안

전성, 접근성, 쾌적성, 유용성, 이미지 측면에서의 의견을,

충족감, 신뢰감, 관심, 참여, 소속감, 애착의 6개 항목으로

구성된 사업 전·후의 공동체의식과 정주의식을 조사하

였다. 이상의 문항들은 5점 리커트 척도로 조사하였고 척

도에 대한 신뢰도를 알아보기 위해 Cronbach’s α 계수를

측정하였다. 물리적 환경 변화에 대한 의견 5개 문항의

α계수는 .68, 사업 전·후 공동체의식 6개 문항의 α계수

1) 해당 사업은 국유지의 불량한 경관을 개선하고 지역의 환경개선

으로 주민의 삶의 질 향상에 기여하였으며, 도시의 부족한 녹지공간

의 확충을 통해 공공공간의 재생을 통한 녹지공간조성이라는 의미

를 갖는 사례로 평가받고 있다(지역발전위원회, 2012).
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는 각각 .79와 .77로 나타나 항목들 간의 내적일관성이

높음을 알 수 있었다. 분석을 위해 최종적으로 사용된 설

문지는 총 188부이며, SPSSwin 19를 이용하여 빈도분석,

평균분석, 다중회귀분석을 실시하였다.

IV. 조사결과 분석

1. 사업개요 및 물리적 변화 특성

1) 사업개요

본 연구를 위한 대상지는 부산광역시 남구 우암동에 위

치하고 있으며 노후화된 주거지내 국유지를 공원화한 사

례이다. 대상지역 일대는 한국전쟁 당시 피난민 정착촌이

었던 곳으로 기존의 구릉지에는 60여년 전에 형성된 연

고자가 불분명한 476기의 공동묘지가 있었다. 그 후 주민

들의 무단 경작이 증가하고 토사유출로 인한 피해로 인

해 도시경관을 해치게 되었다. 특히, 구릉지 정상부에는

포병기지가 있던 곳으로 오래된 철조망과 포진지, 당시의

숙소건물과 창고 등의 군사시설이 방치된 채 있었고 이

에 대한 환경개선 요구가 컸던 곳이다.

이에 공동묘지를 정비하고 공원을 조성하고자 주민대표

로 구성된 사업추진협의회를 결성하고 24,932 m2에 해당

하는 구역에 대해 주민을 위한 휴식공간과 공원·녹지공

간 조성사업을 진행하였다. 두 차례에 걸쳐 이루어진 조

성사업을 통해 묘지를 이장하고 혐오시설을 정비한 뒤 전

망대와 운동시설 등을 설치하였다. 우암동 공동묘지에 대

한 공원조성사업은 건설교통부의 ‘살고 싶은 도시만들기

(2007)’와 산림청의 ‘도시숲 만들기’ 사업(2009)을 통해

2011년에 완공되었다(KURC, 2007).

2) 물리적 변화 특성

공원조성 사업이 이루어지기 이전, 공동묘지가 있던 구

역 전체에 대하여 경계부에는 출입을 제한하는 철조망이

존재하였다. 또한, 구릉지 정상부에는 군사시설 보호구역

으로 일반인의 출입이 통제되고 있는 상태였다. 전반적

으로 폐쇄적인 분위기의 구릉지는 우암1동과 우암2동의

사이에 위치하고 있어, 주거환경의 안전성을 떨어뜨리고

두 주거지간의 단절은 물론 부근에 위치한 체육공원으로

의 접근성을 떨어뜨리는 원인으로 작용하였다. 그리고 기

존의 구릉지는 공동묘지뿐만 아니라 주민들의 무단경작

에 의해 전반적으로 혐오스러운 분위기를 형성하고 있었

다. 이는 주거지 전반에 대하여 쾌적성과 이용의 기회를

감소시키고 양호하지 못한 동네이미지 형성에 영향을 주

었다.

공원조성 사업은 두 차례에 걸쳐 순차적으로 이루어졌

다. 2010년 1차 공사에는 구릉지의 전체적인 부분에 해

당하는 23,079 m2에 대하여 식재공사와 더불어 운동 및

휴게시설 공사, 난간을 포함한 안전시설 공사, 그리고 황

토 및 잔디블록 포장공사가 이루어졌다. 그 후, 2011년 2

차 공사에서는 1,853 m2에 대하여 전망데크를 조성하고

포진지를 리모델링하는 공사를 포함하여 식재 및 부대시

설 공사를 실시하였다. 현재, 공원에는 1개의 주출입구와

2개의 부출입구를 통해 주변의 주거지와 연계되도록 계획

하였으며 휴게시설과 산책로 등을 조성함으로써 주민들이

쉽게 접근하고 편리하게 이용할 수 있도록 하였다. 또한,

기존의 포진지를 리모델링함으로써 한국전쟁당시의 옛 분

위기를 보존하고 있다.

Table 1. The Contents of Survey

Contents

General features

Gender, Age, Household size, Housing type, 

Housing ownership, Monthly income, Residence 

period, Number of the friendly neighbors

Using characteristics of 

the park

Frequency of visit, Time for access to the park, 

Staying time, Behavior, Sharer

Opinions on 

the physical change 

Safety, Accessibility, Comfort, Usefulness, 

Image

Community and 

settlement 

consciousness

(Before/After)Satisfaction, Trust, Interest, 

Participation, Sense of belonging, Attachment, 

Settlement consciousness 

Figure 1. The Location of the Case Figure 3. After Making of the Park

Figure 2. Before Making of the Park
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2. 설문조사 분석

1) 조사대상자의 일반사항 및 공원이용특성

조사대상자는 모두 188명으로 52.7%가 남자, 47.3%가

여자였다. 이용자의 56.1%는 50-60대였고 70대 이상 노

인층도 20.9%를 차지하였다. 전체의 68.8%가 단독주택에

거주하고 있었으며 자가인 경우가 87.1%였다. 월소득은

200만원~300만원 미만이 30.9%로 가장 많았으나 100만

원 미만이라고 응답한 경우도 전체의 25.5%인 것으로 조

사되었다. 또한, 현 거주지인 우암동에서 20년 이상 거주

하고 있는 조사대상자는 전체의 74.5%였으며 그 가운데

50년 이상 살고 있다고 응답한 경우도 22.3%를 차지하였

다. 친하게 지내는 이웃의 수는 5명 미만이라고 응답한

경우가 43.0%로 가장 많았다<Table 2>.

조사대상자의 공원 이용특성을 살펴보면, 주 3-4회 정

도 이용하는 경우가 38.7%로 가장 많았으며 거의 매일

온다고 응답한 조사대상자도 30.1%였다. 공원까지 오는데

걸리는 시간은 10-20분 정도가 44.7%로 가장 많았고 20

분 이상 소요되는 거리를 오는 경우도 39.4%나 되는 것

으로 조사되었는데, 공원의 주출입구가 구릉지 정상부에

위치하고 있기 때문인 것으로 여겨진다. 공원에 머무는

시간은 1-2시간이 53.8%로 가장 많았고 산책과 휴식을

하는 경우가 58.1%였으며, 함께 이용하는 사람은 친구 또

는 이웃이 46.7%인 것으로 나타났다<Table 3>.

2) 물리적 변화에 대한 의견

공원이 조성된 후 변화된 물리적 환경을 안전성, 접근

성, 쾌적성, 이용성, 이미지 측면에서 조사하였다<Table

4>. 모든 항목에 대하여 3.50 이상의 매우 긍정적으로 반

응하고 있는 것으로 나타났다. 특히, 공원조성으로 인해

동네의 이미지가 좋아졌다는 점에 대한 점수가 3.97

(SD= .72)로 가장 높았다. 이는 조사대상자들은 동네이미

지 상승으로 자신의 주거지에 대한 가치를 높게 평가하

게 되었고 주거지에 대한 정체성이 제고되었음을 의미한

다. 이와 함께, 기존의 쓸모없던 구릉지가 주민을 위한 유

용하고 가치 있는 공간으로 변화했다는데 대한 생각이 매

우 긍정적임(3.88)을 알 수 있었다. 즉, 조사대상자들은 공

원조성 이후 물리적으로 주거지가 쾌적해지고 더욱 안전

해 졌다는 환경적 변화에도 물론 긍정적이지만, 버려졌던

공간을 유용하게 이용할 수 있게 되었다는 점에 큰 의미

Table 2. Frequency of General Features of Subjects (n=188)

Contents n %

Gender

Male

Female

Total

99

89

188

52.7

47.3

100.0

Age

30s~40s

50s~60s

More than 70s 

Total

42

102

38

182

23.1

56.1

20.9

100.0

Housing type

Detached house

Row house or APT 

Total

128

58

186

68.8

31.2

100.0

Housing 

ownership

Own

Jeonse

Total

162

24

186

87.1

12.9

100.0

Monthly income

(10,000won)

Less than 100

100~200

200~300

More than 300

Total

28

30

34

18

110

25.5

27.3

30.9

16.3

100.0

Residence period

(year)

Less than 10 

10~20 

20~30

30~40

40~50

More than 50 

Total

24

24

34

24

40

42

188

12.8

12.8

18.1

12.8

21.3

22.3

100.0

Number of 

friendly neighbors

Less than 5

5~10

More than 10

Total

80

70

36

186

43.0

37.6

19.4

100.0

Table 4. Opinions on the Physical Change

Contents M SD

The image of the neighborhood was improved by the making of the park (image).

The park was changed into a useful place for residents (usefulness). 

The park and surrounding environment became more comfortable (comfort). 

In the neighborhood, a safe outdoor space was constructed (safety). 

Accessibility to the park and green space were upgraded (accessibility). 

3.97

3.88

3.83

3.60

3.55

.72

.97

.83

.70

.99

Table 3. Using Characteristics of the Park (n=188)

Contents n %

Frequency of 

visit

1~2 times a month 

1~2 times a week

3~4 times a week

Everyday 

Total

18

40

72

56

186

9.7

21.5

38.7

30.1

100.0

Time for access 

to the park

(minutes)

Less than 10

10~20

More than 20

Total

30

84

74

188

16.0

44.7

39.4

100.0

Staying time

(hour)

Less than 1

1~2

More than 2

Total

36

100

50

186

19.4

53.8

26.9

100.0

Behavior

Exercising 

Walking and resting 

Meeting with neighbor or friend

Total

58

108

20

186

31.2

58.1

10.8

100.0

Sharer

Friend and neighbor

Husband or wife

Alone

Child or grandchild 

Total

86

38

50

10

184

46.7

20.7

27.2

5.4

100.0
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를 두고 있다고 할 수 있다.

3) 공원조성 전·후의 공동체의식 및 정주의식 변화

공원이 조성되기 이전과 이후의 공동체의식 변화를 비

교하였다. 공동묘지와 군사시설이 방치되었을 때 조사대

상자들이 느꼈던 공동체의식과 공원조성 사업 이후 느끼

는 공동체의식을 각각 응답하게 하여 조사하였다. 공원이

조성되기 이전의 공동체 의식은 전체 평균 2.36(SD= .87)

으로 전반적으로 낮은 점수를 보였으나 공원조성 이후 조

사대상자가 느끼는 공동체의식은 전체 평균 3.51(SD= .76)

로 높아져 공동체의식이 향상되었음을 알 수 있었다<Table

5>.

지역 및 마을에 대한 충족감에 대한 변화가 2.40(SD=

.92)에서 3.79(SD= .58)로 1.39의 차이를 보여 공동체 의

식 가운데 가장 큰 변화를 보였고 동시에 가장 높은 점

수를 보이는 요소이다. 이는 공원조성에 따른 단순한 만

족감이 아니라고 여겨진다. 즉, 이용가치가 크게 없던 땅

에 대하여 재생을 통해 지역주민의 이용이 극대화될 수

있는 장소로 제공되자 생활의 질이 높아지는 것을 체감

하는 등 복지적 차원에서 향상된 만족감이라고 해석된다.

애착 또한 공원조성 이전(2.37)과 이후(3.55)의 점수 차이

는 1.18점으로 상당히 향상되었다. 즉, 전반적인 공동체의

식을 설명할 수 있는 모든 요소들에 대하여 사업이전과

이후의 차이는 매우 긍정적인 변화로 나타났으며 공동체

의식이 뚜렷하게 강화되었음을 알 수 있었다.

정주의식에 대한 변화를 비교해보면, 공원조성 전 주거

지에 대한 정주의식은 2.47(SD=1.01)에 불과하였으나 사

업 이후 3.41(SD= .93)로 현 주거지에 지속적으로 거주하

려는 의사가 높아졌음을 알 수 있었다.

4) 정주의식에 영향을 미치는 변인

공원조성사업에 따른 물리적 변화특성들이 정주의식에

어떠한 영향을 미치는지 분석하기 위하여 다중회귀분석을

실시하였다<Table 6>. 안전성, 접근성, 쾌적성, 유용성, 이

미지의 5개 독립변인들을 투입한 결과 R2은 .111로서 종

속변수인 정주의식을 11.1% 설명하고 있음을 알 수 있다.

또한, 조사대상자의 정주의식에 영향을 미치는 변인은 이

용성과 이미지인 것으로 분석되었다. 즉, 공원조성으로 인

해 버려졌던 공간에 대한 이용가치가 커졌다고 여길수록,

그리고 동네의 이미지가 좋아졌다고 생각할수록 정주의식

은 강한 것으로 나타났다.

기존의 구릉지는 주변 거주자들의 접근을 제한하고 있

었을 뿐만 아니라 혐오스러운 분위기를 만들었기 때문에

동네에 오래 거주하고 싶다는 의지를 약화시키는 원인이

되었을 것이다. 이러한 요인들이 사라지고 주민들을 위한

이용 가능한 녹지공간으로 바뀌면서 동네를 대표하는 의

미 있는 공원이 되었기 때문에, 공간의 가치가 커지고 동

네이미지가 향상되었다고 생각할수록 정주의식이 높아지

는 것이라고 해석할 수 있다.

또한 정주의식에 영향력을 미치는 공동체의식의 요소를

분석하기 위하여 다중회귀분석을 실시하였다<Table 7>. 충

족감, 신뢰감, 관심, 참여, 소속감, 애착의 5개 독립변수들

을 투입한 결과 R2은 .357로서 종속변수인 정주의식을

35.7% 설명하고 있음을 알 수 있다. 정주의식에 영향을

미치는 변인은 신뢰감, 관심, 애착인 것으로 분석되었다.

즉, 이웃과 동네에 대하여 신뢰와 관심이 높을수록, 애착

이 강할수록 정주의식은 커짐을 알 수 있다.

사업 이후 전반적인 공동체의식은 매우 높아졌다. 특히,

사업 이전 혐오스러운 공간이 주거지내에 존재함으로써

이웃과 마을에 대해 낮았던 믿음과 의존도, 즉 신뢰감이

크게 향상됨으로써 정주의식이 강해진 것이라고 해석할

수 있다. 또한, 정부의 도시재생사업과 ‘도시숲’ 조성사업

을 통한 주거지의 변화에 대하여 참여를 통해 지켜보는

과정에서 다소 미약했던 이웃과 마을에 대한 관심 및 애

착이 향상되어 현 주거지에 지속적으로 거주하려는 의지

가 강화되었음을 의미한다.

Table 5. Change of the Community Consciousness and the

Settlement Consciousness before & after Making Park

Contents
Before After

M SD M SD

Community

consciousness

Satisfaction

Trust

Interest

Participation

Sense of belonging

Attachment

M

2.40

2.27

2.30

2.12

2.71

2.37

2.36

.92

.86

.94

.71

.95

.85

.87

3.79

3.45

3.46

3.17

3.65

3.55

3.51

.58

.80

.71

.99

.75

.74

.76

Settlement consciousness 2.47 1.01 3.41 .93

Table 6. Multiple Regression Analysis of the Physical Change

and the Settlement Consciousness

Dep.Var.

Indep. Var.

Settlement consciousness

B Beta t-value 

Image

Usefulness

Safety

Accessibility

Comfort

.351

.166

.009

.023

.014

.273

.175

.007

.025

.013

**3.518**

*2.220*

*.091

*.272

*.145

Constant=1.633 R2= .111 d.f.= 5 F=4.532**

*p< .05 **p< .01 ***p< .001

Table 7. Multiple Regression Analysis of the Community and the

Settlement Consciousness

Dep.Var.

Indep. Var.

Settlement consciousness

B Beta t-value 

Satisfaction

Trust

Interest

Participation

Sense of belonging

Attachment

.147

.286

.233

.102

.095

.173

.092

.249

.178

.110

.077

.138

1.104

**3.047**

*2.066*

1.525

*.850

*2.067*

Constant= .211 R2= .357 d.f.= 6 F=16.584***

*p< .05 **p< .01 ***p< .001



노후주거지 공원녹지공간재생이 정주의식에 미치는 영향 - 부산 우암동 노후주거지를 중심으로 - 91

제25권 제6호 (2014. 12)

V. 요약 및 결론

본 연구는 도시 노후주거지 공원녹지공간재생에 따른

거주자의 환경변화에 대한 의견과 공동체의식 및 정주의

식 변화 특성을 분석함으로써 녹지공간재생이 거주자의

공동체의식 향상과 어떤 관련이 있으며 거주자의 정주의

식에 미치는 영향력은 어떠한지 알아보고자 이루어졌다.

연구의 결과를 요약하면 다음과 같다.

첫째, 공원이용자는 50대 이상이 많았고 20년 이상 오

랫동안 거주하고 있는 주민들이 많았다. 이들은 공원이

구릉지 정상부에 위치하고 있어 오는데 걸리는 시간이 다

소 걸리더라도 주3회 이상 자주 이용하는 편이었으며 1-

2시간 정도 산책과 휴식을 하면서 머무는 것으로 나타났

다. 또한, 친구나 이웃과 함께 공원을 이용하며 공원에 대

한 만족도는 매우 높은 편이었다.

둘째, 조사대상자들은 공원녹지공간재생을 통해 주거지

에 대한 정체성이 높아졌고 방치되었던 공간이 의미 있

고 쓸모 있는 공간으로 변화되었다는 점에 큰 의미를 두

고 있었다. 또한, 공동체의식과 정주의식은 사업이후 더욱

뚜렷이 강화되었는데 그 가운데 주거지에 대한 충족감과

애착이 가장 크게 향상되었다.

셋째, 공원녹지공간재생의 결과가 노후되고 혐오스러웠

던 주거지 분위기를 개선시켜 지역의 이미지를 향상시키

고 버려졌던 공간이 유용한 공간으로 변화되었다고 인지

할수록 정주의식에 긍정적인 영향을 미치는 것으로 나타

났다. 또한, 이웃과 마을에 대한 신뢰와 관심, 애착은 현

주거지에 지속적으로 거주하려는 의지를 강화시키는 요인

이 됨을 알 수 있었다.

이상의 연구결과를 바탕으로 공원녹지공간재생의 사회

적 측면에서의 효과와 활용방안을 제시하고자 한다.

첫째, 도시의 노후화된 주거 밀집지역은 거주자를 위한

공공공간이 부족한 실정이며 이를 해결하기 위해 주거지

재생이 이루어지고 있는 시점에서 지역의 도시기반시설

및 주거환경의 개선은 정주의식 향상에 기여할 수 있음

을 검증하였다. 즉, 공원녹지공간에 대한 물리적 재생은

공간적인 활력을 제공하는 것은 물론, 거주자의 공동체의

식 향상에 도움을 주는데 특히, 주거지에 대한 애착을 강

하게 하는 주요 요소이다. 이러한 공동체 의식은 다시 정

주의식 강화에 대하여 의미 있는 영향을 미친다. 따라서

도시 노후주거지에 대한 공원녹지공간재생은 단순한 물리

적 환경개선 효과만 있는 것이 아니라 거주자의 사회적

특성에 긍정적 변화를 줄 수 있으며 나아가 사회적 배제

완화를 위한 재생방안으로 적극 적용되어질 필요가 있음

을 시사한다.

둘째, 주거지의 이미지를 향상시킬 수 있는 공원녹지공

간재생 방식은 거주자의 주거지에 대한 정체성과 가치 인

식을 확대시켰다. 즉, 재생의 대상이 되는 물리적 환경이

가치 있는 장소로 변화하고 그로 인한 전반적인 동네 이

미지 향상은 거주자의 정주의식을 더욱 강화시키는 주요

요인이 된다. 따라서 공원녹지공간재생의 긍정적인 효과

를 인식하여 활용하려는 시도도 중요하지만 공원녹지공간

의 재생과정에서 형식적인 공간의 정비 수준에 머무르는

것이 아니라 물리적 환경개선의 질적 수준을 제고함으로

써 거주자 모두의 공간으로 인지될 수 있는 유용한 공간

이자 주민 이용이 극대화 될 수 있는 장소가 되도록 하

는 노력이 중요하다.

셋째, 거주자의 삶의 질 향상을 목표로 하는 바람직한

도시재생의 전략은 해당 지역의 환경과 조건을 충분히 고

려함으로써 이루어질 수 있다. 조사대상 거주자는 새롭게

재생 공급된 공원녹지공간에 대하여 큰 가치를 부여하므

로 그들의 복지를 위한 시설 및 공간이 제공되었다는데

대한 복지체감이 증대되는 효과가 있었다. 따라서 공공공

간재생은 주민의 복지적 차원에서의 효과를 더불어 향상

시킬 수 있는 재생방식이 될 수 있다.

본 연구는 노후주거지 재생의 형태에서 녹지공간재생을

통한 사회적 특성 변화에 초점을 두었기 때문에 다양한

주거지재생 유형을 다루지 못했다는 한계가 있다. 따라서

공공공간재생을 매개로 한 여러 유형의 노후주거지 재생

사례분석을 통해 공동체의식 및 정주의식을 포함하는 사

회적 특성의 변화에 대하여 보다 일반화할 수 있는 자료

분석과 검증이 이루어져야 할 것이다. 끝으로 방치된 구

릉지와 혐오스러운 동네이미지라는 지역의 문제를 발굴하

여 주민을 위한 의미 있는 공원녹지공간으로 변모시킨 사

례를 찾아 거주자들의 정주의식과 변화된 사회적 특성을

검증하였다는데 본 연구의 의미를 두고자 한다.
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