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Abstract

ThepurposeofGreenBuildingCertificationSystemistopromotetheenvironment-friendlybuildingconstruction

asthelife-cycleenvironmentalperformanceofacertainbuildingisassessedandcertifiednationally(domestically).

Bytheway,abuildingcangetthegreenbuildingcertificatejustwiththeminimum standardinprerequisite

assessmentcriteriaandwiththedesignatedscoresintotals.GBCSconsistsof9assessmentissuesandithas4

grades.Neverthelessthe1st.gradegreenbuildinghasunevenscoresineachissue.Inotherwords,ithaseven

0pointinaspecialissue.Duetotheaboveproblem,thediscriminationandreliabilityintheGBCSgradingand

scoringhastobesecured.Thisstudyaimsatanewgradingandscoringsystemequippedwiththediscrimination

andreliabilitythroughanalysingthescoresofprerequisiteassessmentcriteriaandthescoresbyissuesinthe

actuallycertifiedgreenofficebuildings.

Keywords:GradingSystem(등 제도),GreenBuildingCertificationSystem(친환경건축물 인증제도),Scoring

System(득 체계),OfficeBuilding(업무용건축물)

1.서 론

1.1연구배경 목

정부는 건축분야에서 에 지 감과 지속가

능한 개발을 한 노력의 일환으로 친환경건축

물인증제도를시행하고있다.이제도는건축분

야의 표 환경성능 평가제도로서,국내 건축

물 련인증제도와설계가이드라인의 본보기가
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될 수 있으며 이에 따라 타당성과 형평성을 갖

춘 기 의 필요함이 제기되고 있다.그러나 서

울시,인천시의 설계 가이드라인에서는 친환경

건축물 인증제도보다 강화된 기 을 제시하고

있어 친환경건축물 인증제도가 의례 인 제도

라는 평가를 받는 문제가 있을 수 있다(Table

1).이러한 시 에서 친환경건축물 인증을 받은

건축물의 득 황 등을 살펴보고,앞으로 친

환경건축물 인증제도가 나아갈 방향의 재설정

과 개선책을 검토함이 필요하다고 단된다.

친환경건축물 인증기 에서 필수평가항목

은 친환경건축물로서의 정체성을 부여하는

항목이다.이러한 정체성을 부여하는 항목에

서 3,4등 는 이에 미치지 못하는 등 이

나 수를 받고서도 최우수(그린1등 ),우수

(그린2등 )의 친환경건축물 인증을 받는 것

은 정체성을 부정하는 결과를 래할 수 있으

므로 인증등 에 한 재검토가 필요하다.

인증기 에서 각 부문과 평가항목에 부여된

배 은 해당 배 만큼의 친환경성능을 의미하

기 때문에 특정 부문에서 수를 득 하지 못

하는 것은 그 건물의 친환경 성능이 낮다는

것으로 간주될 수 있다.따라서 필수평가항목

이 존재하듯이 부문에도 의무 으로 득 해야

하는 기 마련이 필요하다고 사료된다.

2010년 3월 공공기 에 지이용합리화 추

진 지침의 개정으로 연면 1만㎡이상의 공

공건축물은 친환경건축물인증 획득이 의무화

가 되었으며,친환경건축물 인증기 개정으

로 2012년 7월 1일부터는 청사와 공공업무시

설은 2등 이상을 취득하여야 한다.청사와

공공업무시설은 친환경건축물 용도 업무

용건축물로 평가되며,업무용 친환경건축물

에 한 심이 높아질 것으로 사료된다.

본 연구에서는 국내외 친환경건축물 인증

기 의 등 체계를 비교하고,국내의 업무용

친환경건축물 인증을 받은 사례의 득 황

을 분석함으로서 친환경건축물 등 체계 개

선안을 제시하고자 하 으며,나아가 추후 인

증등 기 의 개정에 한 기 자료를 제공

하고 향후 연구의 기반을 마련하고자 하 다.

구분
친환경건축물

인증제도

서울시

녹색건축물 설계

가이드라인

친환경 건축물

설계 가이드라인

(인천시)

의무 상
연면 1만㎡이상

의 공공건축물

·에 지 약계획

서 제출 상으로

건축심의 건축물

·공공기 이 발주

하는 건축물

·에 지 약계획

서 제출 상으로

건축심의 건축물

의

무

기

친환

경건

축물

인증

제도

·공공건축물

-일반(그린4등 )

·공공건축물 청

사 는 공공업무

시설

-우수(그린2등 )

이상

·공동주택,일반건

축물

-우수(그린2등 )

이상

·공공건축물

-최우수(그린1등 )

·민간건축물

-우수(그린2등 )

이상

·공공건축물

-최우수(그린1등 )

에

지효

율등

4등 이상 는

에 지성능지표검

토서 65 이상

·공동주택,일반건

축물

-2등 이상

·공공건축물

-1등 는 에

지성능지표 90

이상

·민간건축물

-2등 이상 는

에 지성능지표

70 이상

·공공건축물

-1등 는 에

지성능지표 80

이상

에 지효율등 의무기 은 친환경건축물 인증제도 내의 기 임.

에 지효율등 인증제도의 의무기 은 공공기 에서 발주하는 신

축 공동주택은 2등 이상,업무용건축물은 1등 취득이 의무임.

Table1.ThecontentsofKoreanGBCSanddomesticGB

relatedguidelines

1.2연구방법 차

본 연구에서는 2010년 개정·시행 되고 있는

친환경건축물 인증기 으로 평가된 업무용건

축물을 상으로 득 황을 분석하 다.

첫 번째로,업무용 친환경건축물의 반

인 득 황 분석을 해 E인증기 에서

비인증을 취득한 업무용건축물 26건을 상

으로 선정하 다.조사 상의 개요와 항목별

득 황을 악‧분석하고,필수항목에

한 개선방안을 제시하 다.

두 번째로,친환경건축물 최소한의 환경

성능을 확보했다고 단되는 일반(그린4등 )

건축물의 부문별 득 황을 살펴보기 해 타

친환경건축물 인증기 1)에서 일반(그린4등 )

을 취득한 업무용건축물을 10건을 상으로 선

정하 다.조사 상의 부문별 득 황을 분석

하고,부문별에 한 개선방안을 제시하 다.

1)한국토지주택공사,크 비즈인증원,한국교육환경연구원
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2.문헌고찰

2.1국내 친환경건축물 인증제도

2002년에 공동주택의 친환경건축물 인증이

처음으로 시행되고,2003년에는 주거복합건축

물과 업무용건축물의 인증기 이 마련되었다.

이후 인증기 의 개정·보완을 통하여 모든 용

도의 신축건물에 해 평가가 가능해졌다.

2012년 7월 1일부터 시행된 인증기 은 신축

소형주택 기존건축물 공동주택과 업무

용건축물까지 평가가 가능하다. 한 공동주

택의 친환경건축물 인증 주택성능등 인

정 평가기 이 통합되어 운 되고 있다.등

은 최우수(그린1등 ),우수(그린2등 ),우량

(그린3등 ),일반(그린4등 )으로 나뉜다.

2.2LEED

LEED(LeadershipinEnergyandEnvironmental

Design)는 미국 그린빌딩 원회(USGBC)에

의해 개발된 미국의 친환경건축물 인증제도

이다.LEED그린빌딩 등 시스템은 미국 그

린빌딩 원회의 주요 로그램으로 그린빌딩

의 구성요소에 한 명확한 표 을 제공함으

로써 빌딩의 생애주기에 걸쳐 환경성능을

평가한다. 재 시행 인 LEEDV3는 우리나

라의 친환경건축물 인증제도와 유사하나 기

본 수와 가산 수의 구분이 있으며,필수평

가항목을 모든 등 에 동일하게 용하되 배

이 없다.LEEDV3(NC)기 은 7개 득 부

문(지속가능한 부지계획,수자원 효율,에

지 기,재료 자원,실내환경의 질과

더불어 신성,지역에 한 배려)과 필수항

목 8개,일반평가항목 60개로 이루어진다.

2.3 BREEAM

국의 친환경건축물 인증제도 BREEAM

(BuildingResearchEstablishmentEnvironmental

AssessmentMethod)은 국건축연구소(BRE)

에서 건물의 종합 인 환경 향을 평가하기

해 개발되었다.BREEAM 2011에서 평가등

은 득 비율기 의 만족과 필수 으로 이

행해야하는 항목에서 기 수이상 획득 여

부로 나뉜다.다음 Table2는 인증등 별로

취득해야하는 항목 수를 나타냈다.이는

등 별 최소요구 항목과 수를 통해 등 의

변별력을 확보할 수 있다는 이 이 있다.

BREEAM issue

Minimum standards

byBREEAM rating

level

P G V E O

Man01-Sustainableprocurement 1 1 1 1 2

Man02-Responsibleconstruction

practices
- - - 1 2

Man04-Stakeholderparticipation - - - 1 1

Hea01-Visualcomfort 1 1 1 1 1

Hea04-Waterquality 1 1 1 1 1

Ene01-ReductionofCO2emissions - - - 6 10

Ene02-Energymonitoring - - 1 1 1

Ene04-Loworzerocarbontechnologies - - - 1 1

Wat01-Waterconsumption - 1 1 1 2

Wat02-Watermonitoring - 1 1 1 1

Mat03-Responsiblesourcing 3 3 3 3 3

Wst01-Constructionwaste

management
- - - - 1

Wst03-Operaionalwaste - - - 1 1

Le03-Mitigatingecologicalimpact - - 1 1 1

주)P-PASS,G-GOOD,V-VERYGOOD,E-EXCELLENT,

O-OUTSTANDING

Table2.Prerequisitecriteriaanddesignatedminimum

scoringrequirementsofBREEAM

2.4 역시 그린빌딩인정제도

역시 그린빌딩인정제도는 친환경건

축물 인증제도와 연계 운 하는 것을 원칙으

로 한다.그린빌딩 인정기 은 기본 으로

‘친환경건축물 인증기 ’에 따르며,친환경건

축물 인증제도의 필수평가항목과 더불어 ‘자

거 도로 보 소 설치’와 ‘신·재생에 지

이용‘의 2항목을 필수평가항목에 추가로 지

정하 다.그린빌딩인정제도에서는 필수평가

항목에 하여 그린빌딩 인정등 별로 의무
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취득 항목등 기 을 제시하고 있다.Table

3은 인정등 별 의무취득 항목등 기 이

다. 역시 그린빌딩인정제도는 등 별

수기 과 의무취득 항목등 기 에 의해

인정등 이 나뉜다. 그린1등 을 획득하

기 해서는 아래 Table3에 표시된 필수평

가 항목에서의 그린1등 에 해당하는 항

목등 기 이상을 획득해야 한다.

필수평가항목

그린빌딩 인정등 별

의무취득 항목등 기

그린빌딩 항목등 기

친환경

건축물

인증

기 의

기존

필수

항목

3.1.1에 지 효율

향상(EPI 는 건

물에 지효율등

으로 평가)

그린1등 2 (1 )이상

그린2등 4 (2 )이상

그린3등 6 (3 )이상

그린4등 7 (4 )이상

4.2.1유효자원 재

활용을 한 친환

경인증제품 사용

여부

그린1등 1

그린2등 2 이상

그린3등 3 이상

그린4등 4 이상

4.2.2재활용 가능

자원의 분리수거

그린1등
1

그린2등

그린3등 2 이상

그린4등 3 이상

5.2.1생활용 상수

감 책의 타당

성

그린1등
4 이상

그린2등

그린3등
3 이상

그린4등

7.2.1 운 /유지

리 문서 지침

제공의 타당성

그린1등
2

그린2등

그린3등
1 이상

그린4등

9.1.1 실내공기오

염물질 방출 자

재의 사용

그린1등
2.5 이상

그린2등

그린3등
2 이상

그린4등

그린

빌딩

인정

제도의

추가

필수

항목

2.1.2자 거 보

소 설치 여부

그린1등
1

그린2등

그린3등
2 이상

그린4등

3.2.1 신⋅재생에

지 이용

그린1등 2 이상

그린2등 3 이상

그린3등
4 이상

그린4등

주)()안은 에 지효율등 기 을 나타냄

Table3.Minimum scoringrequirementsofprerequisite

criteriabycertificationgradeforofficebuilding

inDaejeonGreenBuildingCertificationSystem

3.평가항목별 득 황 분석 개선안

3.1 상선정 개요

(1)조사 상 선정기

본 연구는 E인증기 에서 2010년 7월부터

2012년 7월까지 비인증을 받은 업무용 친

환경건축물 26건을 조사 상으로 선정하

다.모두 2010년 7월 1일자로 개정된 친환경

건축물 인증기 으로 평가되었다.

(2)개요

업무용 친환경건축물의 건축주,등 ,건폐

율,용 율,연면 의 분포 황을 살펴본 결

과는 Table4와 같다.

구 분 건물수
백분율

(%)

건축주
공공 21 80.8

민간 5 19.2

등

최우수 16 61.5

우수 6 23.1

우량 3 11.5

일반 1 3.9

건폐율

15%미만 8 30.8

15%이상~30%미만 11 42.3

30%이상~45%미만 3 11.5

45%이상 4 15.4

용 율

50%미만 8 30.8

50%이상~100%미만 11 42.3

100%이상~150%미만 4 15.4

150%이상 3 11.5

연면

10,000㎡미만 4 15.4

10,000이상~30,000㎡미만 12 46.2

30,000이상~50,000㎡미만 4 15.4

50,000이상 6 23.1

Table4.Characteristicsofsubjectbuildingsinthestudy

업무용 친환경건축물의 건축주의 분포 황

은 80.8%가 공공기 ,19.2%가 민간기업이

며,최우수를 취득한 건물이 61.5%,우수가

23.1%로 나타났다. 한 조사 상의 건폐율

은 15%미만이 30.8%,15%이상~30%미만이

42.3%이며,용 율은 100%미만이 73.1%로,연

면 은 1만㎡이상이 약 95%로 나타났다.
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이는조사 상의상당수가친환경건축물인증

취득이 의무인 공공기 이 발주한 건물임을 확

인할수있으며,공공건물의경우 부분 도가

높은 도심지와 상업지역이 아닌 상 으로

도가낮고 지면 의제한이작은신도시

신도시에 건설되는 경우가 많아,이에 건폐율과

용 율이 도심지의 업무·상업지역에 건설되는

경우보다 비교 낮게 나타난 것으로 사료된다.

3.2항목별 득 황 분석

업무용친환경건축물의평가항목별득 황을

살펴본결과는Table5와같다.친환경건축물인증

기 은 평가항목,필수항목,가산항목으로 나뉘어

평가되는데,조사 상이모두신축건물이므로리

모델링 시 평가하는 4.2.4,4.2.5항목은 제외 다.

(1)토지이용

기존 지의 생태학 가치 항목은 88.5%가

득 하지 못하 다.이는 기사용 지,쓰 기

매립지가 아닌 생태학 가치가 있는 지를 개

발하는 경우가 많아 수획득이 어려운 것으로

보인다.일조권 간섭방지 책의 항목은 배 에

한 평균 득 율이 78.5%로 업무용건축물은

고 도의 업무·상업지역에 건축하는 경우 득

이 어려운데 조사 상이 건폐율과 용 율이 낮

은 지역에 치하여 높은 득 율을 나타냈다.

(2)교통

교통에의 근 성 항목은 모든 건물이

교통시설과근 하게 치하여모두 득 하

다.자 거보 소설치여부항목은배 에 한

평균 득 율이 98.1%로 나타났고 모든 건물이

득 하 다. 지 치와 주변여건에 의해 수

획득여부가 단되는 2.1.1 항목에 비교하여

2.1.2항목은 자 거보 소 샤워시설 설치유

무로 평가되기 때문에 득 율이 높게 나타났다.

(3)에 지

필수평가항목인 에 지 효율향상 항목은

득 평균이 10.3 ,배 에 한 평균 득 율이

86.2%로 나타났다.바닥면 합계가 3천㎡이상

인 업무시설은 에 지 약계획서 제출 상으

로 에 지 성능지표(EPI)를 작성해야 하며,이

에 조사 상 부분이 에 지 약계획서 제출

는 에 지효율등 인증취득 의무인 것으로

나타났다.지방자치단체에서 높은 에 지 성능

확보를 허가조건으로 제시함과 건축기 완화,

취득세 감면 등의 인센티 를 받기 해 극

으로 에 지 성능을 확보하는 것으로 사료된다.

계량기 설치 여부 항목은 배 에 한 평균 득

율이 53.8%로 나타났고,조명에 지 약 항

목은 15.4%를 제외하고 모두 득 하 다.신·재

생에 지 이용 항목은 모든 건축물이 득 하

으며,배 에 한 평균 득 율이 96.2%로 나타

났다.이는 ‘신에 지 재생에 지개발·이용·

보 진법’의 시행으로 건축물에 신·재생에

지 이용기술 용이 활성화된 것으로 단된다.

(4)재료 자원

화장실에서 사용되는 소비재 약 항목은

모든 건축물에 자동 감지식 손건조기를 설치하

여 1 을 획득하 다.필수평가항목인 유효자

원 재활용을 한 친환경인증제품 사용여부 항

목은 배 에 한 평균 득 율이 93.5%로 나타

났다.재활용 가능자원의 분리수거 항목은 필

수평가항목이며,재활용 폐기물 보 시설 6

종 이상의 분리수거 용기를 설치하여 92.3%가

3 을 획득하 다.재료의 탄소배출량 정보표

시 항목은 96.2%의 건물이 제품의 탄소성 을

인증 받은 자재 1종 이상 사용하 다.

(5)수자원

우수부하 감 책의 타당성 항목에서 배

에 한 평균 득 율은 36.5%이며,조사

상의 50%가 수를 획득하지 못하 다.우

수유출 감시설과 연계된 집수면은 부분

지붕면으로 이와 한 계가 있는 건폐율

이 15%미만인 건축물이 30.8%로 나타나 득
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부문 구분
득
(s)

빈도
(N)

N
비율

평균
(A)

A
비율

부문 구분
득
(s)

빈도
(N)

N
비율

평균
(A)

A
비율

토지

이용

1.1.1 기존 지의

생태학 가치

0 23 88.5

0.2 11.5

환경

오염

6.1.1이산화탄소 배출

감

0 0 0

2.1 69.2
1 0 0 1 12 46.2

2 3 11.5 2 0 0

1.2.1일조권 간섭

방지 책의 타당

성

0 3 11.5

1.6 78.5

3 14 53.9

0.4 0 0
6.1.2오존층보호를

한 특정물질의 사용

지

0 0 0.0

1.9 62.8
0.8 3 11.5 1 5 19.2

1.2 1 3.9 2 19 73.1

1.6 2 7.7 3 2 7.7

2 17 65.4

유지

리

7.1.1환경을 고려한

장 리계획의 합리성

0 0 0

0.9 90.8

교통

2.1.1 교통에의

근 성

0 0 0

1.7 83.1

0.4 2 7.7

0.7 4 15.40.4 0 0
1 20 77

0.8 0 0
7.2.1운 /유지 리 문

서 지침 제공의 타

당성

1 0 0
2 100

1.2 1 3.9

2 26 1001.6 20 76.9

2 5 19.2
7.2.2TAB 커미셔

닝 실시

0 1 3.9

1.2 61.52.1.2 지 내 자

거 보 소 설치 여

부

0 0 0

2 98.1

1 18 69.2

1 1 3.9 2 7 26.9

2 25 96.2

7.3.1거주자의 요구에

응하여 공간 배치

시스템 변경 용이성

s=0 10 38.5

1.2 29.7

에

지

3.1.1에 지 효율

향상

4.8 0 0

10.3 86.2

0<s≤1 1 3.9

6 0 0 1<s≤2 14 53.9

7.2 1 3.9 2<s≤3 0 0

8.4 0 0 3<s≤4 1 3.9

9.6 10 38.5

생태

환경

8.1.1자연지반 녹지율

0 2 7.7

1.5 76.9

10.8 12 46.2 0.5 2 7.7

12 3 11.5 1 2 7.7

3.1.2계량기 설치

여부

0 10 38.5

1.1 53.8

1.5 6 23.1

1 4 15.4 2 14 53.9

2 12 46.2

8.2.1생태 면 률

0 3 11.5

3.8 62.53.1.3 조명에 지

약

0 4 15.4

3.1 77.7

1.5 2 7.7

1.6 0 0 3 8 30.8

2.8 6 23.1 4.5 5 19.2

4 16 61.5 6 8 30.8

3.2.1 신·재생에

지 이용

0 0 0

2.9 96.2
8.3.1비오톱 조성

0 8 30.8

2.1 52.9

0.6 0 0 1 3 11.5

1.2 0 0 2 1 3.9

1.8 1 3.9 3 6 23.1

2.4 3 11.5 4 8 30.8

3 22 84.6

실내

환경

9.1.1 실내공기오염물

질 방출 자재의 사용

2 0 0
3 100

재료

자원

4.1.1 화장실에서

사용되는 소비재

약

0 0 0

1 100

3 26 100

0.5 0 0
9.1.2자연환기성능 확

보여부

s=0 0 0

3 99.11 26 100 0<s≤1.8 0 0

4.2.1유효자원 재

활용을 한 친환

경인증제품 사용여

부

s=1.2 0 0

2.8 93.5

1.8<s≤3 26 100

1.2<s≤1.8 2 7.7

9.1.3외기 ·배기구의

설계

0 2 7.7

1.7 55.1
1.8<s≤2.4 2 7.7 1 6 23.1

2.4<s≤3 22 84.6 2 17 65.4

4.2.2재활용 가능

자원의 분리수거

0.8 2 7.7

1.9 95.4

3 1 3.9

9.1.4 건축자재로부터

배출되는 그 밖의 유해

물질 억제

0 0 0
1 100

1.4 0 0

1 26 1002 24 92.3

9.2.1실내 자동온도조

장치 채택 여부

0 2 7.7

1.9 92.3

4.2.3재료의 탄소

배출량 정보 표시

0 1 3.9

1.8 88.1
1 3 11.5 0.4 0 0

1.4 2 7.7 0.8 0 0

2 20 76.9 1.2 0 0

수

자

원

5.1.1우수부하

감 책의 타당성

0 13 50

1.1 36.5

1.6 0 0

1.5 7 26.9 2 24 92.3

3 6 23.1

9.3.1교통소읍(도로,철

도)에 한 실내 소음

도

0 18 69.2

0.5 23.1

5.2.1생활용 상수

감 책의 타당성

3 0 0
4 100

0.5 1 3.9

4 26 100 1 2 7.7

5.2.2우수 이용

0 2 7.7

2.4 80.8

1.5 1 3.9

1.2 3 11.5 2 4 15.4

2.1 4 15.4
9.4.1휴식 재충 을

한 공간 마련

0 2 7.7

2.7 88.53 17 65.4 1.5 2 7.7

5.2.3 수도 설치

0 15 57.7

1.3 42.3

3 22 84.6

9.4.2거주자를 한 쾌

한 실내환경 조성

s=0 1 3.9

3.2 79.90.75 0 0 0<s≤2 8 30.8

1.5 0 0 2<s≤4 17 65.4

주)표의 음 표시는 필수평가항목을 나타냄.빈도(N)는 득 한 건물의 수,N
비율은 필수평가항목별 빈도의 백분율,평균(A)은 건물의 득 평균,A비율
은 평가항목의 배 에 한 평균 수의 백분율을 나타냄.

2.25 0 0

3 11 42.3

Table5.Scoresandotherstatisticsbycriteriaofsubjectbuildingsinthestudy
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하지 못한 건축물의 비율이 높은 것으로

단된다.필수평가항목인 생활용 상수 감

책의 타당성은 모든 건축물이 만 에 해당하

는 4 을 획득하 다.환경표지인증을 받은

제품과 자감응식 소변기,층별 감압밸 가

상용되고 있음을 확인 할 수 있다.우수 이용

항목은 7.7%가 득 하지 못하 다. 수도

설치 항목은 배 에 한 평균 득 율이

42.3%이며,조사 상의 57.7%가 득 하지 못

하 다.

(6)환경오염방지

이산화탄소 배출 감 항목에서는 건축물

의 100%가 1 이상 획득하 다.이는 3.2.1

항목에서 5 이상인 경우 해당 항목에서도

득 이 가능한데,조사 상 모두 3.2.1항목에

서 득 하여 6.1.1항목에서도 득 이 가능하

다.오존층보호를 한 특정물질의 사용

지 항목은 1 이상 획득한 건축물이 100%로

나타났다.

(7)유지 리

환경을 고려한 장 리계획의 합리성 항

목은 모두 0.4 이상 획득하 다.필수항목

인 운 /유지 리 문서 지침 제공의 타당

성 항목은 모든 건축물이 만 에 해당하는 2

을 획득하 다.TAB 커미셔닝 항목은

배 에 한 평균 득 율이 61.5%,득 하지

못한 건축물이 3.9%로 나타났다.거주자의

요구에 응하여 공간 배치 시스템 변경

용이성 항목은 조사 상의 38.5%가 득 하지

못하 고,배 에 한 평균 득 율이 29.7%

로 나타났다.

(8)생태환경

자연지반 녹지율 항목은 배 에 한 평균

득 율이 76.9%로 나타났고,생태 면 률 항

목은 득 하지 못한 건물이 11.5%,배 에

한 평균 득 율이 62.5%로 나타났다.비오톱

조성 항목은 건축물의 30.8%가 득 하지 못

하 다.

(9)실내환경

필수항목인 실내공기오염물질 방출 자재

의 사용 항목은 모든 건축물이 만 에 해당하

는 3 을 획득하 다.자연환기성능 확보여부

항목은 평균 득 율이 99.1%이고,외기 ·배

기구의 설계 항목은 평균 득 율이 55.1%로

나타났다.건축자재로부터 배출되는 그 밖의

유해물질 억제 항목은 모두 석면 비포함 자재

를 사용하여 1 을 획득하 다.실내 자동온

도조 장치 채택 여부 항목은 조사 상의

7.7%가 득 하지 못하 고 나머지는 만 에

해당하는 2 을 획득하 다.교통소음에 한

실내 소음도 항목은 배 에 한 평균 득 율

이 23.1%,휴식 재충 을 한 공간 마련

항목은 건축물의 84.6%가 3 을 획득하 다.

거주자를 한 쾌 한 실내환경 조성 항목은

평균 득 율이 79.9%로 나타났다.

평가항목별 득 황을 부문별로 정리한

것에 의하면 자의 으로 득 가능한 항목도

있고,주변 환경에 의해 득 가능한 항목도

있으며,친환경건축물이 되기 한 최 조건

으로필수평가항목이지정되어있다.Table5에서

필수평가항목의 득 황을 살펴보면 배 에

한 평균 득 율이 최소 86.2%에서 최

100%로 나타났다.이와 같은 높은 득 율은

부분의 건축물들이 필수평가항목의 친환경

기술을 극 으로 반 했다는 것을 확인할

수 있다.동시에 필수평가항목 등 체계의 변

별력이 낮다고도 단이 가능하므로 필수평

가항목의 등 기 을 강화하는 검토가 필요

하며,다른 한편으로는 필수평가항목에 한

인증등 별 최소등 의 기 이 될 수도 있다.

3.3등 별 필수평가항목 최소등 제안

최우수(그린1등 )를 취득한 건축물이 항

목별로 득 편차가 크고,필수평가항목에서
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조차도 최 을 획득하는 경우,친환경건축물

의 정체성에 문제가 제기될 수 있다.그러나 모

든 항목에 하여 최소기 을 제시하는 것은

어려움이 있으며,필수평가항목의 인증등 별

최소득 기 을제시한 국의 BREEAM과

역시 그린빌딩인정제도가 개선방안의

한 본보기가 될 수 있다.이에 필수평가항목

에 하여 각 인증등 에 맞는 최소 득 기

을 마련하여 친환경건축물의 정체성을 확립하

는 것이 필요하다고 단된다. 로서 최우수

(그린1등 )는 필수항목인 3.1.1항목에서 에

지효율등 1 취득 는 EPI90 이상 확보

해야 취득이 가능하도록 하는 것이다.

술한 바와 같이 필수평가항목의 득 황

을 살펴본 결과,배 에 한 평균 득 율이

86.2%에서 100%로 나타나 항목의 등 별 변별

력이 낮은 것으로 확인이 되었으므로,항목의

등 기 의 재설정 보완으로 변별력의 검토

가 선행되어야 하며,인증등 의 차별성과 등

체계의 신뢰성 확보를 해 등 별 필수평가항

목의 최소 등 기 이 마련되어야 할 것이다.

4.부문별 득 황 분석 개선안

4.1조사 상 선정

친환경건축물 인증기 에서 비인증을 받

은 업무용건축물 일반(그린4등 )을 취득

한 건축물 10건을 선정하 다.모두 2010년 7

월 1일자로 개정된 친환경건축물 인증기 으

로 평가되었다.

4.2부문별 득 황 분석

일반등 을 취득한 업무용 친환경건축물의

부문별 배 에 한 득 백분율의 결과는 다

음 Table6과 같다.

필수평가항목이 포함되지 않은 부문은 토

지이용,교통,환경오염방지,생태환경이며,이

부문별 0 을 받은 부문은 토지이용과 생

태환경으로 나타났으며 건축물은 총 8개이다.

친환경기술이 한 분야에 편 되어 용되

기보다는 모든 분야에서 용되어야 진정한

친환경건축물이라고 말할 수 있기 때문에 부

문별 0 을 획득한 건축물은 추후 친환경건축

물의 정체성에 한 문제가 제기될 우려가 있

을 것으로 단된다.이에 건축물의 과정을

부문별로 나 어 평가하는 친환경건축물 인

증제도에서 부문별로 최소득 기 을 마련

하여 모든 부문의 고른 득 분포를 유도하고

친환경건축물의 정체성을 확보할 필요가 있다.

구분 A B C D E F G H I J

1 0 50 0 0 0 50 50 0 50 20

2 50 100 80 25 65 50 65 80 55 90

3 73.3 36.2 46.7 61.9 64.8 84.8 36.2 61.9 76.2 48.6

4 72.5 70.6 87.5 77.5 77.5 83.8 100 75.6 85 65.6

5 23.1 76.9 30.8 30.8 30.8 30.8 46.9 30.8 23.1 53.9

6 50 33.3 83.3 50 33.3 83.3 33.3 50 50 33.3

7 44.4 66.7 55.6 51.6 30 54.7 62 30 33.3 41.1

8 20.8 0 8.3 54.2 37.5 54.8 0 4.2 0 37.5

9 50 57.1 51.5 52.4 53.4 23.8 57.8 66.3 44 54.8

주)A~J건물명,1-토지이용,2-교통,3-에 지,4-재료 자

원,5-수자원,6-환경오염방지,7-유지 리,8-생태환경,9-실내

환경을 나타냄

Table6.Scoresbyissues

4.3부문별 최소득 제안

친환경건축물의 최하 등 인 일반(그린4

등 )의 부문별 수 황을 토 로 등 체계

의 개선방안으로 부문별 최소득 기 을 제

시하고자 한다.

시행 인 친환경건축물 인증제도는 세분화

된 9개 부문으로 나뉘어 평가하여 인증의 합리

성 실효성에 한 문제가 제기되고 있다.외

국의 표 친환경건축물 평가제도인 LEED

는 7개 득 부문으로 이루어져 있으며,지속가

능한 부지계획 부문은 국내 친환경건축물 인증

제도의 토지이용,교통,생태환경의 부문의 내

용을 포함한다. 한 선행된 연구에서도 세분

화된 9개 부문을 유사하거나 복되는 부분을

통합하여 5개의 부문으로 제시하 다(정지나,
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2011,박사학 논문).재분류된 5개 부문은 실

외환경,에 지,재료자원 환경오염,유지

리,실내환경이며 기존 9개 부문을 5개 부문으

로 재집계한 결과는 Table7과 같다.

기존 부문 재분류 부문
재분류-기존

부문 상 계

토지이용
실외환경

토지이용,교통,

생태환경교통

에 지 에 지에 지

재료 자원 재료자원

환경오염

재료 자원,

수자원,환경오염수자원

환경오염
유지 리 유지 리

유지 리

생태환경
실내환경 실내환경

실내환경

Table7.Reclassifiedissuesfrom theoriginalissues

구분 A B C D E F G H I J

1 22.5 30 21 37.5 35.5 52.5 23 18.5 21 44.5

2 73.3 36.2 46.7 61.9 64.8 84.8 36.2 61.9 76.2 48.6

3 43.7 65.4 59.3 48.9 45.2 58.2 59.6 48.3 47.4 52.8

4 44.4 66.7 55.6 51.6 30 54.7 62 30 33.3 41.1

5 50 57.1 51.5 52.4 53.4 23.8 57.8 66.3 44 54.8

주)A~J건물명,1-실외환경,2-에 지,3-재료자원 환경오

염,4-유지 리,5-실내환경을 나타냄.

Table6을 5개로 재분류한 부문으로 득

황을 살펴보면 다음 Table8과 같고,이는 배

에 한 획득한 수의 백분율을 나타낸다.

Table8.Scoresbyreclassifiedissues

구분 배 (S) 평균(A) A/S백분율

실외환경 20 5.9 29.8

에 지 21 12.3 58.7

재료자원

환경오염
27 14.2 52.5

유지 리 9 4.2 46.6

실내환경 21 11.1 52.6

Table9.Creditsandscoringratesbyreclassifiedissues

재분류된 부문별로 득 황과 평균,배 에

한 평균 백분율을 살펴보았다.(Table8,9)조

사 상인 일반(그린4등 )건축물은 최소한의

친환경기술이 용된 것으로 부문별 득 황

을 토 로 한 배 에 한 부문별 최소득 율

은 40%정도로 할 수 있다.이는 Table9의 배

에 한 득 평균의 백분율을 바탕으로 제시

되었으며,실외환경을 제외한 다른 부문은 득

평균의 백분율이 40%이상으로 나타났으며,

실외환경의 기 을 상향하여 모든 부문에 최소

득 율을 40%로 제시하 다.실외환경은 자의

으로 득 가능한 항목과 주변 황에 의해

득 가능한 항목으로 이루어져 있어 배 에

한 득 평균율이 낮게 나타난 것으로 단된

다.이에 실외환경의 평가항목에서 자의 으로

득 가능한 항목 배 을 상향하는 등의 배

조정이 선행이 필요할 것으로 사료된다.

5.결 론

본 논문의 목 은 친환경건축물 인증기

에서 등 체계의 보완을 통해 인증제도가 갖

는 본래의 취지를 살리고 인증등 의 당 성

과 신뢰성을 확보하고자 하 다.이를 해

인증을 취득한 업무용 친환경건축물 26건에

하여 인증 황 평가항목별 득 황을

분석하고,일반(그린4등 )을 취득한 업무용

친환경건축물 10건을 선정하여 부문별 득

황을 분석하여 인증등 체계에 한 개선

방향을 제시하는 것이다.업무용 친환경건축

물의 자료를 심으로 평가 수를 분석함으

로서 다음과 같은 결과를 얻었다.

(1)E인증기 에서 인증을 받은 26개 업무용

건축물의 평가항목별 득 황에서 필수

평가항목이 아님에도 불구하고 모든 건물

이 득 한 항목은 2.1.2,3.2.1,4.1.1,6.1.1,

6.1.2,7.1.1,9.1.2,9.1.4로 나타났다.친환

경건축물에서 일반화된 기술들을 용한

항목으로 단된다.

(2)E인증기 에서 인증을 받은 26개 업무용

건축물의 필수평가항목은 배 에 한 평

균 득 율이 최소 86.2%에서 최 100%

로 나타났다.만 을 획득한 필수평가항
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목은 생활용 상수 감 책의 타당성,운

/유지 리 문서 지침 제공의 타당성,

실내공기오염물질 방출 자재의 사용이

다.배 에 한 높은 평균 득 율은 필수

평가항목에서 등 기 의 변별력이 낮다

고 단할 수도 있으나,조사 상 건축물

이 부분 최우수,우수건물임을 감안할

때 이들을 인증등 별 평가항목의 최 득

기 으로 제시할 수도 있다.인증등

별로 필수평가항목의 최소 이행 기 의

마련에 해서는 후속연구가 필요하다.

(3)일반(그린4등 )을 받은 업무용 친환경건

축물 10건에서 부문별로 0 을 취득한 건

물이 총 8건으로 나타났다.이는 친환경건

축물 인증제도의 취지와 맞지 않는 결과로

서 친환경건축물의 신뢰성과 타당성 확보

가 필요하다.이에 따라 부문별로 최소득

기 을 마련하여 모든 부문의 고른 득

분포를 유도하고 친환경건축물 인증의

정체성을 확보하는 것이 필요하다.일반(그

린4등 )을 받은 업무용 친환경건축물의 부

문별 득 황을 분석하고,9개 부문을 5개

부문으로 재분류하여 부문별 배 에 한

최소 득 율을 40%로 제시할 수도 있다.

2010년 7월 1일부터 시행된 친환경건축물

인증기 으로 평가된 사례를 분석하여 개선

방안을 도출해보았다. 행 인증기 의 틀 안

에서 등 체계의 개선안을 제시해 보았으며,

결과의 도입을 해서는 행 인증기 의 항

목별,부문별로 신뢰성 변별력을 향상시킬

수 있도록 부분 개정·보완이 선행되어야 한

다.그리고 부문별,등 별 수치제시 등에 의

한 최소기 의 효용성 정성을 담보할 수

있는 추가 인 연구가 필요할 것이다.
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