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Abstract 

  In modern architecture, the air-tight construction aimed at saving the energy rather causes ventilation problems and 

the artificial materials for cost reduction worsen the residential quality. To deal with such negative effect, the study on 

evaluating the health performance becomes increasingly critical. Among the various factors such as design quality, 

selected material, construction method and mechanical system that shall be subject to evaluation to identify the health 

performance of the building, the study was aimed at investigating the legal standards associated with healthy building 

in various countries. Such evaluation items will provide inputs for an attempt to build legal criteria for a building health 

performance rating system in Korea.
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1. 서 론

  1.1 연구배경 및 목적

  ‘건강’에 대한 관심과 인식이 점차 확대됨에 따라 국내의 

학계 및 건설업계는 이에 대한 일환으로 지속가능한 친환경 

건강건축에 대한 다각화된 연구를 심도 있게 진행하고 있

다. 즉, 건강건축 구현을 위한 친환경 자재의 개발 및 사용

뿐만 아니라 친환경 공법을 적용하여 주택 수요자의 요구조

건을 충족시키려 하고 있다. 그러나 현대건축은 밀실시공으

로 인한 실내공기질 악화 및 온‧습도 조절문제와 인공자재 

사용의 영향으로 과도한 오염물질의 발생 등 오히려 주거의 

질을 악화시키는 결과를 초래하고 있다.

  따라서 이러한 부정적인 영향을 최소화하기 위하여 건축

물의 건강성능을 분석하는 연구가 필요하다. 이는 건축물의 

건강성능을 분석하여 성능등급 기준을 마련함으로써 건강의 

개념을 건축물에 접목시키려는 취지이다. 이를 통하여 주택

수요자는 건강성능이 인증된 주거환경을 합리적으로 선택하

여 건강한 삶을 누릴 수 있을 것이다. 

  건강주택의 개념을 정립하고(이연숙, 2007), 건강친화형 

주거계획요소를 실증적으로 도출한 연구(이선민, 2008) 등이 

기존에 있었지만, 아직까지 건축물의 건강성능에 관한 법적 

기준을 고찰한 연구는 이루어지지 않았다. 

  건축물의 건강성능을 분석하기 위해서는 건축물의 설계

수준, 선택된 자재 및 공법, 설비시스템 등 다양한 요소에 

대하여 분석하여야 하지만 본 연구에서는 건축물의 건강성

능에 관한 국내외의 법적 기준을 조사․분석하도록 한다.

 

그림 1. 건축물 인증제도간 중복성 및 유사성

  그러나 <그림 1>과 같이 건축물의 건강성능 법적 기준

을 고찰하기 위해서는 친환경건축물 인증제도 등 유사 인증

제도와의 중복성 및 유사성을 피하기 어렵다. 

  따라서 본 연구에서는 제도별 운영 취지는 다르지만 유

사한 항목들을 평가 대상으로 하고 있는 국내외의 친환경건

축물 인증제도 및 주택성능등급표시제도, 건물에너지효율등

급인증제도 등 총 세 가지 유사 인증제도를 비교․분석하

며, 중복성을 인정하는 한편 건강성능을 평가할 수 있는 항

목을 조사하여 분류한다. 또한 선진국의 건축물 인증제도의 

법적 기준을 통하여 앞으로의 추세 및 방향성, 주의사항을 

살펴보며 이를 근거로 건축물 건강성능의 법적 기준 체계를 

정리한다. 이는 국내 건축물건강성능등급제도(가제)의 법적 

기준 마련시 기초자료로서 활용할 수 있을 것이다.
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  1.2 연구범위 및 절차

  건강건축에 대한 연구는 초기단계에 해당되므로 건축물

에 대한 건강성능을 평가하기 위한 평가분야 및 방법과 산

출기준이 아직까지 마련되어 있지 않다. 따라서 본 연구에

서는 국내의 친환경건축물 인증제도, 주택성능등급 표시제

도, 건물에너지효율등급인증제도 등과 유사한 해외 건축물 

인증제도를 체계적으로 분석하여 건강성능의 법적 기준을 

고찰하는 것으로 연구의 범위를 설정한다. 또한 본 연구는 

건강건축의 성능을 평가하기 위한 기초 자료적 성격을 가지

고 있으므로 국내외 건축물 인증제도의 범주 안에서 건강성

능의 관점에서 생각되어 질 수 있는 항목을 추출하고 분석

하는 것을 1차적으로 수행하며, 그 외 건축물의 요구 건강

성능에 관한 연구는 향후 진행하도록 한다.

그림 2. 연구범위 및 절차

2. 예비적 고찰

  2.1 건강성능의 정의

  건강을 정의할 때 가장 명쾌하고 포괄적인 기술로써 우

리가 다 아는 세계보건기구(WHO)의 헌장 전문에 나와 있

는 정의를 인용할 수 있다. 건강이란 ‘단지 질병이 없는 상

태를 의미하는 것 뿐만 아니라 신체적(physical), 정신적

(mental), 사회적(social)으로 완전히 안녕함(well-being)’으

로 정의한다.1) 이러한 ‘건강’의 정의를 토대로 건축물의 건

강성능은 ‘건강’의 3가지 측면에서 평가할 수 있는 평가척도

로서의 역할을 하는 기준이라 정의할 수 있다. 본 연구에서

는 건축물의 건강성능에 관한 법적 기준 고찰시 기존 건축

물 인증제도의 고려사항이었던 건축물의 구조적, 물리적, 기

능적 성능보다는 거주자의 신체적, 정신적, 사회적 건강을 

중심으로 건축물의 건강성능을 평가할 수 있는 평가항목을 

고려하도록 한다. 따라서 본 연구에서는 ‘건강’의 3가지 측

면(이연숙 외, 2007)과 WHO에서 발표한 ‘WHO technical 

meeting on Housing-health Indicators’을 근거로 <그림 3>

과 같은 고려사항을 추출해 내었다.2) 이러한 내용을 중심으

1) 세계보건기구(WHO), www.who.int/en/

2) WHO, ‘WHO technical meeting on Housing-Health Indicators’, 

2004. 01

로 연구를 진행하도록 한다.

그림 3. 건축물의 건강성능 고려사항

  2.2 국내외 연구동향

  최근 친환경건축물 뿐만 아니라 건강에 대한 사회적인 

인식이 고조되면서 건축물이 사람의 건강에 미치는 영향을 

평가하고자 하는 연구가 국내외 다양한 분야에서 이루어지

고 있다. 본 연구에서는 유사인증제도 및 건강건축에 대한 

연구를 중심으로 연구동향을 국내외로 구분하여 살펴보았다

(표 1 참조). 

  국내에서는, ‘해외 친환경건축물 인증제도에 대한 비교분

석 연구’(이현우, 2007)와 ‘BIM(Building Information 

Modeling) 기반의 친환경 건축 시뮬레이션 시스템에 관한 

연구’(전승호, 2008) 등 친환경건축물 인증제도 관련 연구가 

있으며, ‘주택성능등급의 빛환경 평가지표에 대한 분석’(박

철용, 2008)과 ‘일본의 주택품질확보촉진에 관한 법률과 주

택성능표시제도의 현황과 전망’(김규용, 2004) 등은 기술칼

럼으로써 주택성능 표시제도에 대하여 소개하고 검토하였

다. 또한 ‘국내외 건물 에너지성능 인증제도 비교, 분석’(송

승영, 2007)과 ‘에너지절약형 공동주택을 위한 주요 설계변

수별 비용효율 분석’(송승영, 2008)은 건물에너지효율등급인

증제도를 중심으로 연구를 진행하였다. 이러한 연구들은 친

환경건축물인증제도와 주택성능등급표시제도, 건물에너지효

율등급인증제도를 중심으로 한 연구로써 건강건축의 개념을 

제시하고 있지 않다. 

  그러나, 최근 들어 본격적으로 건강건축에 대한 연구가 

진행되고 있다. ‘건강주택의 건강지원 특성에 관한 분석’(이

연숙, 2007)과 ‘거주자요구에 기반한 건강주택 계획요소에 

관한 연구’(이선민, 2008), ‘건강주택의 개념을 적용한 국내

외 친환경건축물인증제도 평가항목 분석에 관한 연구’(김건

영, 2008) 등이 그것이지만 아직까지 건강주택을 위한 필요

요소 및 요구조건 등에 대한 고찰은 이루어진 반면 건축물

의 건강성능을 평가하기 위한 법적 기준에 대한 고찰은 이

루어지지 않았다.   

  해외에서도 ‘Sustainable High Performance Concrete 
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구 분 연구자 주요내용 비고

국내

이현우

(2007)

해외에서 시행되고 있는 친환경건축물 인증기준의 평가항목 및 평가기준을 비교‧분석하여 각 나라의 특

징을 알아보고 국내의 친환경건축물 인증제도의 보완 및 개발을 위한 참고자료를 제공하기 위한 연구 친환경

건축물

인증제도전승호

(2008)

BIM기술을 통하여 친환경건축물인증제도의 극대화할 수 있는 요소들을 파악하고 이에 대한 적절한 사

전 시뮬레이션 적용모델을 제시

박철용

(2008)

주택성능등급 표시제도의 빛환경 평가항목을 대상으로 평가지료로 활용되고 있는 ‘채광율’의 개념, 빛환

경 등급이 결정되는 영향요소에 대한 분석, 그리고 친환경건축물 인증제도에서 빛환경 평가지표로 활용

하고 있는 ‘일조시간’과의 상관성을 살펴봄.
주택성능

등급표시

제도
김규용

(2004)

일본에서 주택에 대한 품질과 성능을 법률과 제도로서 규정하고 있는 주택품질확보 촉진에 관한 법률의 

개요와 주택성능 표시제도에 대하여 소개

송승영

(2007)

건물에너지효율등급제도의 지속적인 시행 및 발적을 위해 건물에너지성능 평가를 위한 국내외 제도를 

비교, 분석
건물

에너지

효율등급

인증제도
송승영

(2008)

건물에너지효율등급인증제도 상의 평가방법을 이용하여 국내에서 가장 대표적 주거건축물인 공동주택 

단지의 에너지효율 관련 설계변수들에 대한 비용효율 분석

이연숙

(2007)

건강과 건강주택에 대한 개념 정립과 포괄적이고 체계적인 관점에서 건강주택이 갖추어야 할 조건 및 

제반 다자인 특성 등 제시

건강건축
이선민

(2008)

거주자의 건강한 삶을 다각도로 지원해 줄 수 있는 건강친화형 주거계획요소를 거주자의 요구 기반 위

에서 실증적으로 도출

김건영

(2008)

인간의 삶을 지원하는 건강주택이 제대로 실현되기 위하여 총체적 건강의 관점에서 바라 본 주택의 개

념 및 요소를 제시

국외

Iyad(Ed) M.

Alsamsam

(2008)

LEED-NC(Leadership in Energy and Environmental Design Green Building Rating System for New 

Construction and Major Renovation)의 평점체계를 통하여 빌딩의 지속가능성에 공헌하는 콘크리트건설

의 양상에 대해서 설명
-

Aurora L.

Sharrard

(2008)

건설 프로세스의 환경적인 영향을 구체적으로 평가하기 위하여 하이브리드 LCA(Life-Cycle 

Assessment)평가모델을 근거로 투입량과 배출량을 검토

표 1. 국내외 연구동향

Buildings’(Iyad(Ed) M. Alsamsam, 2008)와 ‘Estimating 

Construction Project Environmental Effects Using an 

Input-Output-Based Hybrid Life-Cycle Assessment 

Model'(Aurora L. Sharrard, 2008) 등의 연구가 진행되었지

만 환경적인 영향을 평가하는 연구가 주류를 이루고 있으며 

건축물의 건강성능을 평가하는 연구는 아직까지 이루어지지 

않았다. 

  따라서 본 연구는 국내외의 연구 및 건축물 인증제도 비

교함으로써 건축물의 건강성능 법적 기준의 기초자료로써 

활용될 것이다.

3. 예비적 고찰

  현재 동일한 목적으로 수많은 인증제도가 제정되면서 각 

제도별 고유의 목적이 퇴색되고 있는 것이 사실이다. 평가

항목의 중복은 물론이며 제도의 난립으로 인하여 혼란이 가

중되고 있다. 그러나 본 연구는 이러한 유사 인증제도의 중

복성을 일부 인정하고 건강건축의 건강성능을 합리적으로 

평가하기 위한 목적으로 연구를 진행한다. 특히 본 연구에

서는 포괄적이고 체계적으로 법적 기준이 정립되어 있는 국

내 친환경건축물 인증제도의 세부지침을 기준으로 해외 유

사 인증제도를 비교하여 검토한다. 따라서 이 장에서는 국

내외 친환경건축물의 기본적인 내용을 통하여 법적 기준을 

비교‧정리한다.

  3.1 국내외 친환경건축물 인증제도

  1) 친환경건축물 인증제도

  국내 친환경건축물 인증제도는 2002년 1월부터 공동주택

을 대상으로 ‘친환경건축물(green building) 인증제도’를 시

행하였으며, 건축물의 생애주기를 대상으로 에너지 및 자원

의 절약, 오염물질의 배출감소, 쾌적성, 주변환경과의 조 화 

등 환경에 영향을 미치는 요소들의 평가를 통해 건축물의 

환경성능을 인증하는 제도이다. 토지이용 및 교통, 에너지

‧자원 및 환경부하, 생태환경 및 실내환경의 4개 전문분

야로 구성되어 있으며, 총 9개의 세부분야로 구분하여 각 

항목에 대해 평가하고 있다.

  

  2) LEED2.2(Leadership in Energy & Environmental Design)

  미국의 USGBE(United States Green Building Council)

에서 개발한 LEED2.2는 건물의 환경부하를 최소화하고 그

린빌딩의 구성요소에 대한 명확한 분류와 표준을 제공하였
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국가 제도명 건축물 평가 구분 주요내용 건강건축 관련 항목

국내 친환경건축물 인증제도

• 공동주택

• 주거복합건축물(주거부분)

• 주거복합건축물(주거이외부분)

• 업무용 건축물

• 학교 건축물

• 판매시설

• 숙박시설

건축물의 생애주기(Life Cycle)를 

대상으로 에너지 및 자원의 절

약, 오염물질의 배출감소 등 환

경에 영향을 주는 요소를 평가하

여 환경성능을 인증

• 토지의 생태학적 가치

• 대중교통의 접근성

• 초고속정보통신설비의 수준

• 벽체디자인

• 대체에너지이용

• 라이프사이클을 고려한 평면개발

• 생활폐기물 분리수거

• 건물 외부조명 위치 및 방식

• 인공환경 녹화기법 적용여부

• 친환경자재 사용

• 자연환기 설계도입

• 층간 및 세대간 벽체, 급배수 차음

   성능

• 세대별 자동온도 조절장치 채택

• 휴식 및 재충전 공간 마련

• 노약자에 대한 배려 

미국

LEED(Leadership in 

Energy & 

Environmental 

Design)

• LEED-NC(신축 상업건물)

• LEED-EB(기존 건축물)

• LEED-CI

   (상업시설의 인테리어)

• LEED-H(주거건축물)

• LEED-CS(코어와 막구조)

• LEED-ND(지역개발)

건물의 환경부하를 최소화함으로

써 환경보호와 쾌적한 실내환경

을 제공하는 그린빌딩의 구성요

소에 대한 명확한 분류와 표준을 

제공하며 건물의 생애주기에 걸

쳐 건물의 전체적인 관점에서 환

경성능을 평가함.

영국

BREAM(Building 

Research Establishment 

Environmental 

Assessment Method)

• 신축 및 기존사무소 건축물

• 산업용 단위건물

• 슈퍼마켓

• 신축주택

지속가능성 개념을 바탕으로 개

발한 신축 및 기존 건물의 환경

성능을 평가하기 위한 독립적인 

평가방법

캐나다

SBTool(Sustainable 

Building Assessment 

Tool)

• 업무용 건축물

• 학교시설 

• 공동주택

환경의 이슈뿐만 아니라 적용성

(Adaptability), 제어성(Controllability) 

등 직․간접적으로 자원소비 또

는 환경부하에 영향을 주는 기타 

중요한 성능 이슈를 포괄하여 확

대 적용

일본

CASBEE(Comprehensive 

Assessment System for 

Building Environmental 

Efficiency)

• 계획(CASBEE for Pre-

   Design)

• 신축 건축물(CASBEE for  

   New Construction)

• 기존 건축물(CASBEE for  

   Existing Building)

• 증축 및 개축 

건축물(CASBEE for Renovation)

친환경건축물 인증제도로서 지속

가능성의 이념에 기초를 둠. 건

물의 전체 생애주기(Life Cycle)

를 통해 분석함.

표 2. 국내외 친환경건축물 인증제도 현황

다. 또한 건물의 생애주기에 걸쳐 환경성능을 평가하였으며, 

지속가능한 부지계획(sustainable sites), 효율적인 물의 이

용(water efficiency), 에너지 및 대기(energy & 

atmosphere), 재료 및 자원(materials & resources), 실내공

기질(indoor air quality), 혁신과 디자인 프로세스

(innovation & design process) 등 6개 전문분야로 구성되

어 있으며 또한 총 9개의 세부분야로 구성되어 있다.

  3) BREEAM(Building Research Establishment Environmental 

Assessment Method)

  영국에서 시행 중인 환경성능인증제도 BREEAM은 지속

가능성을 바탕으로 개발한 신축 및 기존 건물의 환경성능을 

평가하기 위한 독립적인 평가방법이다. 이는 관리

(management), 건강 & 웰빙(health & well-being), 에너지

(energy), 교통(transport), 수자원(water), 재료(materials), 

부지이용(land use), 오염(pollution) 등 8개의 전문분야로 

구분되어 있으며 총 50개의 세부분야로 구성되어 있다.   

4) SBTool(Sustainable Building Assessment Tool)

  BREEAM으로 대표되는 1세대 환경성능 평가방식이 직

접적인 환경의 이슈만을 다룬 데 반하여 직간접적인 자원소

비 또는 환경부하에 영향을 주는 기타 성능 이슈를 포괄하

도록 확대되었다. SBTool은 부지선택 및 프로젝트 계획‧개

발, 에너지와 자원소비량, 환경부하, 실내환경의 질, 건물시

스템의 기능성과 제어성, 장기적인 성능, 사회적 관점 및 경

제적 관점 등 7개의 전문분야로 구성되어 있고 또한 총 139

개의 세부분야로 나뉘어져 있다.

  5) CASBEE(Comprehensive Assessment System for 

Building Environmental Efficiency)

  2001년 일본 건설교통부 지원 하에 산학과 연합으로 구

성된 JSBC(Japan Sustainable Building Consortium)을 통

해 개발된 친환경건축물 인증제도로서 지속가능성의 이념에 

기초를 두고 있다. CASBEE는 실내환경, 서비스 성능, 부지

내 실외환경, 에너지, 자원 및 자재, 부지외 환경 등 6개 전
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국가 제도명 성능등급 부문 및 범주 주요내용 건강건축 관련 항목

국내

주택성능

등급표시

제도

• 소음관련등급

• 구조관련등급

• 환경관련등급

• 생활환경등급

• 화재‧소방등급

1,000세대 이상(2008. 1. 이후)의 

주택을 분양할 때 ‘입주자모집 공

고안’에 소음, 구조, 환경, 생활환

경 및 화재‧소방 등 5개 분야 총 

20여개 항목에 대하여 주택성능등

급을 받고 이를 표시하는 제도

• 실내공기질

• 조경(외부환경) 고려

• 벽체 가변성

• 층간 및 세대간 벽체, 화장실 소음

‧차음성능

• 열환경

• 고령자 등 사회적 약자 배려

• 놀이터 등 주민공동시설일본
주택성능

표시제도

• 구조의 안정

• 화재시의 안전

• 열화의 경감

• 유지관리의 배려

• 온, 열환경

• 공기환경

• 빛, 시환경

• 음환경

• 고령자 등의 배려

• 신축건물 9개 분야 29개 항목

과 기존건물 6개 분야 21개 항목

으로 성능평가 항목이 구성되어 

있음.

• 외부공간은 평가항목에서 배제

되어 있음. 

표 3. 국내외 주택성능등급 인증제도 현황  

문분야로 구성되어 있으며 총 61개의 세부분야로 구성되어 

있다.

  건축물의 건강성능에 관한 법적 기준 고찰은 본질적으로 

친환경건축물 인증제도의 평가부문 및 항목과 가장 근접하

여 다수의 건강건축 관련 항목을 추출하였다(표 2 참조).    

  본 연구에서는 분석을 통하여 토지의 생태학적 가치, 대

중교통의 접근성, 초고속정보통신설비의 수준, 벽체디자인, 

대체에너지이용, 라이프사이클을 고려한 평면개발, 생활폐기

물 분리수거, 건물 외부조명 위치 및 방식, 인공환경 녹화기

법 적용여부, 친환경자재 사용, 자연환기 설계도입, 층간 및 

세대간 벽체, 급배수 차음성능, 세대별 자동온도 조절장치 

채택, 휴식 및 재충전 공간 마련, 노약자에 대한 배려 등의 

평가항목을 추출하였으며, 이를 근거로 건축물의 건강성능 

평가부문 및 항목으로 구분한다.

  3.2 국내외 주택성능등급 표시제도

  주택품질의 체계적인 평가를 통하여 신뢰성 있는 주택성

능정보를 제공하는 것을 목적으로 주택성능등급 표시제도가 

제정되었다. 이는 주택성능등급평가를 위한 설계 성능을 대

상으로 항목별 기준과 평가방법에 관한 사항을 기술하였다. 

따라서 이 장에서는 국내 주택성능등급 표시제도 및 일본의 

주택성능표시제도를 간단히 설명하고, 국내의 주택성능등급 

표시제도의 평가 항목을 중심으로 구분하여 비교한다.

  1) 주택성능등급 표시제도

  우리나라의 주택성능등급 표시제도는 ‘주택법 제21조의 

2(주택성능등급의 표시 등)의 1항의 규정에 의하여 소음, 구

조, 환경, 생활환경, 화재‧소방 등 총 5부분으로 구분하고 

있으며, 또한 14범주 30항목으로 구성되어 있다. 최근 내구

성, 열환경, 고령자등 사회적 약자배려 등의 항목을 추가하였

으며, 특히 우리나라는 조경이나 주민공동시설에 대한 평가가 

이루어져 있지만 일본에는 이에 대한 평가항목 자체가 없다.

  2) 주택성능표시제도 (일본)

  주택품질확보촉진에 관한 법률(주택품질확보법)을 제정하

여 주택의 생산으로부터 사후관리까지 일련의 주택품질을 

확보하고 평가할 수 있는 새로운 제도로서 2001년 4월 1일

부터 주택성능표시제도를 시행하였다. 구조의 안정, 화재시

의 안전, 열화의 경감, 유지관리의 배려, 온‧열환경, 공기환

경, 빛‧시환경, 음환경, 고령자 등의 배려 등 9개의 성능부

분으로 구분하고 있으며 총 29개 항목으로 구성되어 있다. 

주택성능표시제도는 우리나라와 비교하여 지진, 태풍 등 천

재지변의 영향이 강하므로 내진등급, 내풍등급, 내적설 등급 

등 건축 구조나 화재, 방재항목에 더 큰 비중을 두고 있다.

  제도적 특성상 일부내용이 친환경건축물 인증제도와 중

복되거나 차이가 있지만 기본적인 범주와 항목은 비슷한 형

식을 가지고 있다. 그러나 주택의 품질을 확보하기 위하여 

주택의 성능을 평가하고 등급을 설정하는 제도이므로 전체

적으로 건축물의 건강성능을 평가하기 위한 본 연구의 성격

과 다르지만 <표 3>과 같이, 실내공기질, 조경(외부환경) 

고려, 벽체 가변성, 층간 및 세대간 벽체, 화장실 소음‧차음 

성능, 열환경, 고령자 등 사회적 약자 배려, 놀이터 등 주민

공동시설 건강건축 관련 항목을 추출하였다.   

  3.3 국내외 건물에너지등급 인증제도

  EPBD(Energy Performance of Building Directive)정책을 

수립한 유럽연합은 신축 또는 기존 건물에 대해 의무적으로 

건물에너지등급을 표시하고 있으며, 국내의 경우도 2001 

년 부터 건물에너지효율등급인증제도를 시행하여 건물사업

주체, 소유주체, 관리주체 및 건물사용자 등에게 필요한 정

보를 제공하고 있다. 그러나 국내의 건물에너지효율등급인

증제도는 18세대 이상 공동주택에 한하여 자발적으로 신청

하여 이루어지므로 미국의 HERS(Home Energy Rating 

System)과는 운영방식이 같지만, 유럽연합이나 영국의 

SAP2005(Standard Assessment Procedure 2005)와 차이가 

있다. 

  국내외 건물에너지등급 인증제도의 개략적인 내용은 <표 

4>와 같다.
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국가 제도명 주요내용
건강건축 관련 

항목

국내
건물에너지효율등급 

인증제도

• 건물의 에너지 성능이나 주거환경의 질 등과 같은 객관적인 정보를 제공함. 

• 건물부문에서의 합리적인 에너지 절약을 위해 건물에서 사용되는 에너지에 대한 

   정확한 정보 제공

• 18세대 이상 공동주택 대상

• 자발적 인증제도

• 온도조절장치

• 단열성능

• Co
2

 배출율

• 환기시스템

• 난방, 급탕, 

   냉방시스템

미국

HERS

(Home Energy Rating 

System)

• 1990년부터 주단위로 시행하고 있으며, 현재 32개주에서 시행

• EEM(Energy Efficient Mortgage)

• 3층 이하의 주거건축물 또는 단독주택에 적용

• 자발적 인증제도

Energy Star Home 

Program, 

Energy Star Building 

Program

1994년부터 환경청과 에너지부에서 시행하는 에너지절약인증제도

영국

SAP2005

(Standard Assessment 

Procedure 2005)

• 주택 및 업무용건물의 초에너지 절약을 유도하기 위한 목적으로 시행

• 건축법규에서 요구하는 기분이상의 초에너지 절약 설계를 목표로 함.

• 1982년에 시작된 이래 8,000채의 주택이 인증을 받았으며 800개 이상의 R-2000 

   인증 주택건설업체가 있음.

• 이 제도의 시행으로 주택자재, 고단열창호, 에너지절약설비기기 등의 기술 개발이 

   유도됨.

• 의무표시제도

• 450m2 이하의 주거건축물 대상

CBIP

(Commercial Building 

Incentive Program)

신축건물을 대상으로 하는 정부적 차원(Natural Resources Canada)의 인센티브 

프로그램

캐나다
R-2000, C-2000 

인증프로그램

• 주택 및 업무용건물의 초에너지 절약을 유도하기 위한 목적으로 시행

• 건축법규에서 요구하는 기준 이상의 초에너지 절약 설계를 목표

• 이 제도의 시행으로 주택자재, 고단열창호, 에너지절약설비기기 등의 기술 

   개발이 유도됨.

독일 -

• 에너지성능을 평가하기 위한 GRE Energie Pass와 EnEV Energie Pass

• 에너지효율등급은 10단계로 세분화되어 있으며, 0(kWh/m
2

year)까지 

   40(kWh/m2year)간격으로 나누어 등급을 부여함.

일본 -

실내환경수준을 확보하고 일정수준 이상의 에너지절약성능이 있는 건물에 건축물에 

대하여 그 표시를 행하게 하여 건축물의 에너지절약 대책을 추진하기 위해 1999년부

터 건축․생에너지 기구에서 인증제도 시행

표 4. 국내외 건물에너지등급 인증제도 현황

    국내외 건물에너지등급 인증제도는 주택성능등급 인증

제도와 같이 단순히 건축물의 구조적, 물리적, 기능적 성능

을 평가하고 등급을 설정하는 제도이므로 인간중심적인 건

축물의 건강성능에 관한 법적 기준 고찰과는 상당한 관점의 

차이가 존재한다. 또한, 친환경건축물 인증제도내 에너지범

주와 주택성능등급 인증제도내 환경관련등급의 열환경 범주 

등 일부내용을 제외하고 상당한 내용이 중복한다. 그러나 

<표 4>와 같이, 온도조절장치, 단열성능, Co
2 배출율, 환기

시스템, 난방, 급탕, 냉방시스템 등 건강건축 관련 항목을 

추출하여 건축물의 건강성능에 관한 법적 기준 고찰시 고려

한다.

4. 건축물의 건강성능 법적 기준 분석

  4.1 건축물의 건강성능 법적 기준 설정

  본 연구는 국내외 친환경건축물 인증제도, 주택성능등급 

인증제도, 건물에너지등급 인증제도 등의 평가범주 및 항목

을 분석하여 건축물의 건강성능에 관한 법적 기준 설정 및 

정립시 체계를 구축하는데 기초적인 자료로서 기능하는 것

을 목적으로 한다. 특히 건축물건강성능등급제도(가제)의 기

준 성격이 친환경건축물 인증제도와 유사하다고 판단하여 

본 연구에서는 기본적으로 친환경건축물 인증제도의 기준틀

을 유지하고, 더불어 그 외 유사제도를 참고하여 건강과 관

련성을 지니는 항목을 추가하여 건축물의 건강성능에 관한 

법적 기준을 설정한다. 본 연구는 건축물의 건강성능에 관

한 법적 기준 고찰시 <그림 4>와 같은 항목에 대한 고려가 

있어야 한다는 결과를 얻었다.
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전문분야 세부분야 범주 평가항목

실외환경 

토지이용
생태적가치 기존대지의 생태학적 가치

인접대지영향 일조권 간섭방지 대책의 타당성

교통 교통부하저감

대중교통에의 근접성

보차구분 상세

초고속정보통신설비의 수준

외부 디자인 벽체, 조경 벽체 및 조경 디자인 

에너지‧자원 에너지‧자원

에너지 소비 에너지 소비량

에너지 절약 대체에너지 이용

평면 개발 라이프사이클 변화를 고려한 가변형 평면개발

생활 폐기물 분리수거
재활용 생활폐기물 분리수거

음식물 쓰레기 저감

자원 재활용
지정부산물 및 기타부산물에 대한 재활용 비율

재활용 가능자원의 분리수거

환경오염 환경오염
지구온난화 방지

이산환탄소 배출 저감

오존층보호를 위한 특정물질의 사용 금지

빛 공해 저감 건물 외부조명의 위치와 조명방식 

생태환경 생태환경

대지내 녹지 공간조성
생태환경을 고려한 인공환경 녹화기법 적용여부

녹지공간률

생물서식공간조성
수생비오톱 조성

육생비오톱 조성

의료환경 의료환경

의료 및 건강시스템
의료 및 건강설비 구축

의료 및 건강시스템 조성

홈네트워크 시스템 가스‧조명‧난방 제어 시스템 적용

커뮤니티 공간 거주자간 정보공유 및 의사전달시스템 구축

사적 공간 사적 공간 제공

실내환경 실내환경

공기환경

휘발성 유기화합물질 저방출자재의 사용

거주자가 흡연에 노출되는 것을 방지

공기정화작업 실시

자연환기 설계 도입 및 쾌적한 실내공기 환경 조성

건축자재로부터 배출되는 기타 유해물질 억제

온열환경 각 세대별 자동온도 조절장치 채택 여부

음환경

층간 경계바닥의 충격음 차단성능 수준

세대간 경계벽 차음 성능 수준

급배수소음 저감방법 채택 여부

외부소음에 대한 실내허용소음

쾌적한 실내환경 조성
건물내 거주자에게 휴식 및 재충전을 위한 공간 마련

실내 조명 계획 수준

보안환경
보안시스템 구축 

CCTV 설치

사회적 약자 배려
노약자, 장애자 배려의 타당성

유아 배려의 타당성

자연채광과 조망 자연채광 및 조망의 질 조절

표 5. 건축물의 건강성능에 관한 법적 기준 구분

그림 4. 건축물의 건강성능 평가구분

  4.2 건축물의 건강성능 법적 기준 체계

  <표 5>는 <그림 3>의 내용을 중심으로 국내외 건축물 

인증제도의 법적 기준과 건축물의 건강성능에 관한 법적 기

준 설정시 요구되는 항목을 정리한 것이다. 이는 법적 중복

성 및 유사성이 가장 큰 국내 친환경건축물 인증제도의 법

적 기준을 근거로 작성되었으며, 특히 기존 건축물 인증제

도에서는 의료환경과 보안환경의 내용이 기술되어 있지 않

거나 빈약하므로 본 연구에서는 이를 평가항목으로 구성한

다. 또한, <표 5>는 유사제도 분석을 통하여 얻어진 건강건

축 관련 항목을 근거로 하여 작성한 것으로, 건축물의 건강

성능에 관한 법적 기준을 분야별로 구분하여 평가항목을 제

시한다.
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  건축물의 건강성능에 관한 법적 기준은 친환경건축물 인

증제도의 기본틀을 유지하면서 실내외 환경을 평가항목을 

수정하며, 외료환경의 전문분야를 새로 추가하여 제시된다.  

  본 연구의 의료환경은 의료 및 건강시스템, 홈네트워크 

시스템, 커뮤니티 공간, 사적 공간 등으로 구분하며, 이와 

관련된 건강설비 및 시스템 구축을 중심으로 설명되어 진

다.  

5. 결 론

  ‘건강’에 대한 사회적 인식이 확대됨에 따라 건축분야에

서도 단순히 건축물의 구조적, 물리적, 기능적 성능뿐만 아

니라 건강의 개념을 토대로 한 인간의 신체적, 정신적, 사회

적 건강 등 3가지 측면에서 평가할 수 있는 항목을 건축물

에 적용하기 위한 연구가 활발히 진행되고 있다. 따라서 이

러한 연구의 일환으로 건축물의 건강성능에 관한 법적 기준

을 고찰하여 법적 기준을 설정하고 체계를 구축하고자 연구

를 진행하였다. 특히 본 연구에서는 국내외 건축물 인증제

도들을 분석하여 건축물의 건강성능을 평가할 수 있는 항목

을 구분하였으며, 기타 문헌고찰을 통하여 인간의 의료환경

을 평가할 수 있도록 항목을 추가적으로 구성하였다. 

  본 연구의 성과는 다음과 같다.

  첫째, 건축물의 구조적, 물리적, 기능적 성능은 기존의 건

축물 인증제도들에 구체적으로 제시되어 있으므로 본 연구

에서는 건강의 3요소인 신체적, 정신적, 사회적 건강을 평가

할 수 있는 항목을 추가하였다.

  둘째, 기존의 국내외 건축물 인증제도 평가 항목간 비교‧

분석을 통하여 중복성 및 유사성이 발견되었다.

  셋째, 건축물의 건강성능을 평가하고 표현하기 위한 건강

성능 법적 기준으로 실외환경, 에너지‧자원, 환경오염, 생태

환경, 의료환경, 실내환경 등 총 6개의 부문으로 구분하였

다.

  넷째, 국내외 건축물 인증제도들을 분석하여 건축물건강

성능등급제도(가제)에 요구되는 42개의 세부평가항목을 도

출하였다. 특히 <표 5>와 같이 의료환경과 관련하여 세부

평가항목과 실내환경에 보안환경을 추가하였다.

  다섯째, 의료환경은 의료 및 건강시스템, 홈네트워크 시

스템, 커뮤니티 공간, 사적 공간 등으로 구분하며, 다시 건

강 설비 및 시스템을 중심으로 세분화 된다. 

  

  본 연구의 결과는 건축물의 건강성능에 관한 법적 기준

의 기본틀을 제공할 것으로 기대된다. 그러나 향후 인간의 

‘건강’을 중심으로 한 논의 및 연구는 다양한 측면에서 발전

적으로 진행되어야 하며, 본 연구결과를 기초로 하여 건축

물의 건강성능에 관한 세부항목의 평가기준 및 방법, 절차

가 정립되어야 할 것이다.
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