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Abstract

A fitness facility in an apartment complex is not a simple sports facility. It has important roles in improving the resi-

dents’ physical and mental health, and in forming a sense of community. This study analyzed the number of users in

the fitness facility of the apartment complex, which is a significant criterion in determining the dimension. A compara-

tive analysis between the past and the present function and dimension was performed in finding out the optimal solu-

tions. In conclusion, the number of users in the fitness facility is influenced not by the number of households in the

complex but by the facility’s size and creating a desired environment. The users’ favorite sports equipments were figured

out to meet those needs. Moreover, comparing the facilities’ size, user satisfaction, area per person, an optimal dimension

for the facility, and rates of equipments were found out.
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I. 서 론

1. 연구의 배경 및 목적

정부의 주택보급 사업으로 시작된 국내 공동주택의 건

설은 지금까지 활발하게 이루어지고 있다. 특히 우리나라

공동주택의 대표적인 형태인 아파트는 현재 우리나라 국

민의 주택 거주 유형의 52.5%(인구센서스, 2005)를 차지

할 정도로 보편화 되어 있다. 이러한 사실은 거주 유형으

로써 아파트에 대한 선호가 높다는 것을 보여주는 것이

며, 이에 국내 건설업체들은 아파트 공급에 박차를 가하

고 있다.1) 따라서 최근 아파트의 대량공급이 이루어지는

상황에서 소비자들은 아파트의 구매 결정을 브랜드 가치,

세대별 평형, 주변 교통여건, 향후 투자가치 외에도 단지

내 커뮤니티 시설을 중요한 관심사항으로 바라보게 되었

다.2) 많은 아파트 공급업체들이 단지 내 주민 커뮤니티를

부각시키는 광고를 통해 소비자의 관심을 끌게 되었으며,

소비자들은 질적·양적으로 향상된 커뮤니티 공간을 요

구하는 실정이다. 따라서 이제는 아파트 단지 내 주민 커

뮤니티 시설이 아파트의 구매를 결정짓는 중요한 요소 중

하나가 되었다.

단지 내 커뮤니티 시설 중에서도 휘트니스(Fitness)시설

은 주민 커뮤니티형성에 중요한 역할을 한다. 육체적인

건강 외에도, 휘트니스시설과 그 부대시설을 이용하는 주

민들의 정신적인 교류는 지역 공동체를 이루는 초석이며,

이를 통해 주민의 복리증진을 이룰 수 있다.3) 이에 휘트

니스시설이 주민 커뮤니티 형성에 중요한 역할을 함에 따

라서 적정 기능의 시설계획과 배치면적의 적정배분에 대

한 계획은 매우 중요하다고 할 수 있다. 하지만 아직 이

러한 부분에 대한 연구는 기존 사용자의 거주 후 평가

(POE, Post Occupancy Evaluation)에 대한 연구만 선행되

었을 뿐, 이용자수에 따른 적절한 기능의 배치와 그 면적

에 대해서는 체계적인 연구가 없는 실정이다.

이에 본 연구는 천안지역의 2004년 이후 입주한 4개
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여 기능의 배치와 면적을 사용자 평가를 통해 분석하여,

이용자수에 따른 휘트니스시설의 적정 기능과 면적을 도

출하여 제시하고자 한다.

2. 연구의 범위 및 방법

본 연구를 위한 방법 및 절차는 다음과 같다.

첫째, 아파트 단지 내 휘트니스 시설에 관련한 이론적

배경정립을 위하여 선행연구 문헌 및 관련된 이론적 배

경을 분석하였다. 둘째, 휘트니스 시설의 적정 기능 및 면

적제시를 위하여 사례 단지를 선정하고 이용현황 및 이

용만족도를 설문지법을 통한 조사를 실시하였다. 셋째, 현

장조사를 통하여 수집된 값을 바탕으로 사례 단지별 휘

트니스 시설의 면적 및 기능과 비교 분석을 실시하였다.

넷째, 비교 분석한 결과를 바탕으로 향후 아파트 단지 내

휘트니스 시설의 적절 기능 및 면적을 제시하였다.

본 연구의 공간적 범위는 충청남도 천안지역에 2004년

이후 입주한 4개의 아파트를 중심으로 실시하였다. 천안

지역 4개 단지를 설정한 이유는 첫째, 천안지역이 계속되

는 인구 유입에 따라 아파트 단지 조성이 활발히 이루어

지고 있기 때문이며, 둘째, 각 아파트 단지는 내부에 휘

트니스 시설을 보유하고 있고, 셋째, 2년 이상 운영되어

주변 환경에 대한 변수가 적용되었고, 넷째, 각 사례단지

내 휘트니스시설의 이용률은 비교적 높아 운영에 큰 문

제점이 없는 것으로 휘트니스시설 관리자들과의 구두면담

을 통해 도출하였다.

본 연구에서는 아파트 단지의 적정시설과 공간규모산정

을 현재 대부분의 아파트 단지 내 휘트니스시설의 이용

과 운영의 현실성을 고려하여 현재 이용자수를 중심으로

분석하였다. 즉, 현재 공동주택 휘트니스시설은 시설의 운

영상 일부 주거복합건축물을 제외한 대부분이 그 단지의

주민과 외부 이용자가 공동으로 이용하고 있는 실정이다.

이 때문에 현재 국내 공동주택 단지 내 휘트니스시설 의

형태 및 규모를 산정하는데 있어 단지규모 외에도 인근

공동주택단지의 규모 및 거주자수와 같은 주변 상황이 중

요한 요소로 고려된다는 것이다. 이외에도 주변 아파트

단지 내의 휘트니스시설과 비교하여 비슷한 수준 혹은 그

보다 시설면적이나 형태를 높게 계획하여 우위를 점하기

위해 계획하고 있는 것이 현 실정이다. 이러한 상황을 고

려할 때 공동주택의 휘트니스시설의 규모를 산정함에 있

어서 이용자수에 따른 적정규모산정은 현실성을 고려한

변수이며, 이에 따라 본 연구도 이용자수에 따라서 적정

시설과 공간규모를 제시하였다.

조영연의「휘트니스센터 계획시 시설별 규모산정에 관

한 연구, 2006」에서는 수용인원에 따른 영역규모를 연구

함에 있어 남자와 여자의 영역별 체류시간, 영역 선호도

의 분석을 통해 1인당 면적을 산출하면서, 휘트니스센터

의 성격상 이용자의 구성과 그에 다른 선호도 및 이용패

턴 등의 차이를 간과할 수 없고, 따라서 그와 연계된 인

자의 추출은 동일한 여건의 표본에서 이루어져야 한다고

하였다. 휘트니스 시설을 계획함에 있어 중요한 요인들은

<그림 1>4)과 같다. 시설과 영역, 장비, 면적, 부가시설 등

모두 규모산정을 위한 요인들이며 이러한 요인들의 상호

작용을 통하여 그 시설의 규모가 산정되어진다. 그러나

각 지역, 단지별 다양한 특징을 가진 휘트니스 센터에 대

해 동일한 조건을 대입하기에는 무리가 있으므로, 요인들

중 면적 산출에 있어 가장 기본적인 요인인 이용자수의

비교 분석을 통해 적정 면적을 산출해 보고자 한다.

본 연구를 위해 2007년 6월 각 단지별로 휘트니스시설

이용자를 대상으로 서면조사를 실시하였다. 단지별로 휘

트니스시설에 대한 각각의 공간파악이 가능한 설문대상자

들이 작성한 유효설문지 30부씩 총 120부를 회수하였으

며 수집된 자료는 SPSS 14.0 for Windows 통계패키지를

이용하여 분석하였다. 통계분석 방법으로는 빈도분석을 통

한 이용만족도분석과 다중응답을 통한 중요도 분석, 만족

도조사의 신뢰도 분석 등을 사용하였다.

다음 <그림 2>은 본 연구의 연구흐름을 나타내었다.

4) 조영연(2006), 휘트니스센터 계획시 시설별 규모산정에 관한 연

구, 한국 실내디자인학회논문집, 16(5), p. 288.

그림 1. 휘트니스센터 시설영역간 규모산정 흐름

그림 2. 연구 흐름도



아파트 단지 내 휘트니스 시설의 이용자수에 따른 적정 시설과 공간규모에 관한 연구 - 천안시 4개 아파트 단지를 대상으로 - 3

제19권 제6호 (2008. 12)

II. 선행 연구 및 이론적 배경 분석

1. 선행 연구 고찰

휘트니스 시설과 관련된 기존의 연구는 대부분이 시설

내 기능의 배치 및 시설구성, 시설 및 관리 등과 같은 시

설의 물리적 현황에 관한 조사분석이 이루어 졌다.

그러나 시설의 이용에 있어서 이용자수에 따른 적정 면

적과 기능계획에 관한 연구는 이루어지고 있지 않았다.

따라서 본 연구에서는 기존 휘트니스시설의 기능 및 면

적에 대해 분석하고 문제점을 도출하는데 그치지 않고,

세대수에 따른 이용자수와 시설이용자수에 대한 면적의

비교 분석을 진행하였다. 그리하여 휘트니스 시설의 이용

쾌적성을 높일 수 있고 향후 계획되는 단지별 조건에 맞

는 휘트니스시설 내 적정기능과 면적을 산출하고자 한다.

본 연구와 관련이 있는 아파트 단지 내 휘트니스 시설

에 관한 연구를 살펴보면 <표 1>과 같다.

2. 휘트니스 시설의 배경

1) 휘트니스의 의미

휘트니스 센터의 개념5)으로 사전적인 의미로는 적당, 적

합, 신체나 건강상태가 양호한 상태를 말하며, 일반적인

의미로서는 기존의 헬스클럽의 수준을 넘어 전문적인 시

설과 프로그램을 통해 개인의 건강과 체력을 단련하고자

하는 일체의 행위를 말한다. 또한 사회적인 의미로는 2000

년대 초 이전의 일차원적인 체력단련의 의미와 최근 국

내의 트랜드로서, 미래 지향적인 의미로서 자리 잡고 있

는 웰빙(well-being)이라는 신 개념으로 넘어가는 과도기

적 또는 매개체적인 의미로 해석할 수 있다.6)

또한 아파트 단지 내 휘트니스 센터는 단순한 체력단

련을 떠나 아파트 단지 내 주민의 종합적인 커뮤니티 시

설로서 그 역할을 수행할 수 있다. 아파트 단지 내 휘트

니스 시설은 그 이용적인 측면에서 주민들의 소통을 유

도할 수 있다. 각각의 시설들을 이용하여 만나게 되는 주

민들은 체류시간동안 자연스럽게 친밀도가 높아지는 역할

을 하게 된다. 또한 기본적인 역할인 육체적 건강을 통한

정시건강의 증진 역시 단지 내 휘트니스 시설이 가지는

중요한 의미라고 할 수 있다.

2) 휘트니스시설의 구분

휘트니스시설의 기능은 크게 건강관리, 커뮤니케이션,

레저ㆍ레크리에이션으로 구분할 수 있다. 첫째, 건강관리

의 기능은 센터 기능의 근간으로, 육체적ㆍ정신적 건강의

증진은 물론이고 체형관리 및 운동감각을 키우는 목적으

로 활용된다. 둘째, 커뮤니케이션 기능은 동 시간대의 이

용객들로 하여금 친밀감과 상호 유대관계를 증진시키는

매개체 역할을 기대할 수 있다. 셋째, 레저ㆍ레크리에이션

기능으로는 다양한 프로그램과 부속시설을 통하여 현대인

의 레저욕구에 부응하는 것이다. 이밖에, 행사교류 등을

통한 지역사회의 기여를 바탕으로 폭 넓은 커뮤니티를 형

성할 수 있는 구심점 역할의 기능을 기대할 수 있다.7)

본 연구에서는 <그림 3>의 휘트니스 기능과 시설8)중

사례단지의 휘트니스 시설을 중심으로 조사 분석을 진행

하였다.

III. 휘트니스 시설면적 현황 및 조사분석

1. 휘트니스 시설면적 현황

본 연구를 위해 조사한 단지들은 <표 2>와 같다.

A단지는 2006년 826세대가 입주하였다. 휘트니스시설의

운영방식은 외부 위탁운영방식이며 시설면적은 1,168.4 m2

5) 본 연구에서 휘트니스 센터의 개념은 2006년 자료(조영연(2006),

공동주택단지 내 휘트니스 센터 시설현황 분석에 관한연구, 한국 실

내디자인학회 논문집, 14(4), p. 87)를 따르고자 한다.

6) 조영연(2006), 공동주택단지 내 휘트니스 센터 시설현황 분석에

관한연구, 한국 실내디자인학회 논문집, 14(4), p. 88.

7) 조영연(2002). 휘트니스 센터의 시설규모와 배치에 관한 연구, 한

국 실내디자인학회논문집, 35, p. 116.

8) 조영연, loc. cit.

표 1. 선행 연구 고찰 

제 목 저 자 년도 특 징

휘트니스 센터의 시설규

모와 배치에 관한 연구
조영연 2002

외국계 휘트니스 센터를 분석

하여 시설별 규모와 배치, 연

계성에 대한 기준을 도출

아파트 단지 내 복리시설 

현황에 관한 사례 연구

이은영

윤정숙
2004

실내운동시설의 조사를 통하

여 시설현황과 관리 현황을 분

석하고 문제점을 도출

공동주택단지 내 휘트니

스 센터 시설현황 분석

에 관한 연구

조영연 2005

서울 및 수도권 7개 아파트 단

지의 시설구성, 면적 현황, 실

내마감 분석

아파트 단지 내 커뮤니

티 시설에 대한 거주 후 

평가 연구

조유정

이경희

하미경

2006

대구지역 아파트 단지 내 커뮤

니티 시설에 대해 거주자들의 

설문을 통해 만족도, 불만사항, 

향후필요 커뮤니티 시설 연구

공동주택 부속 휘트니스

센터의 이용현황 및 디

자인 선호도 분석

최정민 2007

사례 단지를 선정 현장조사, 설

문 조사를 통해 휘트니스센터

의 배치, 휴게공간, 마감재의 

연구

그림 3. 휘트니스의 기능과 시설
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이고 이용인원은 350여명이며, 휘트니스시설로 유산소운

동시설, 근력강화 운동시설, Group exercises, 실내골프연

습장, 사우나, 휴게실이 있다.

B단지는 2005년 487세대가 입주하였다. 운영방식은 외

부 위탁운영방식이며 시설면적은 3,711 m2이고 이용인원

은 840여명이며, 휘트니스시설로 유산소운동시설, 근력강

화 운동시설, Group exercises, 수영장, 실내골프연습장,

사우나, 휴게실이 있다.

C단지는 2004년 711세대가 입주하였다. 운영방식은 외

부 위탁운영방식이며 시설면적은 1,062.6 m2이고, 이용인

원은 410여명이며, 휘트니스시설로 유산소운동시설, 근력

강화 운동시설, Group exercises, 실내골프연습장, 사우나,

휴게실이 있다.

D단지는 2004년 1,203세대가 입주하였다. 운영방식은

외부 위탁운영방식이며 시설면적은 1,256.6 m2이고, 이용

인원은 250여명이며, 휘트니스시설로 유산소운동시설, 근

력강화 운동시설, Group exercises, 실내골프연습장, 사우

나, 휴게실이 있다.

전체적인 시설의 면적은 4개 단지 중 B단지가 3,711 m2

로 가장 컸으며 나머지 3개 단지들은 1,000-1,200 m2 비

슷한 면적을 가지고 있다. A단지는 실내골프연습장이

21.8%, B단지는 수영장이 33.6%, C단지는 실내골프연습

장이 30.2%, D단지는 탈의실이 22.3%로 전체면적 중 가

장 많은 영역을 차지하고 있는 것으로 나타났다.

조사한 단지들의 휘트니스시설의 개별시설면적은 다음

<표 3>과 같다.

2. 조사 및 분석

1) 설문조사대상자의 일반적 특성

설문조사대상자의 일반적 특성을 조사한 결과 각 단지마

다 다양한 결과가 나타났다. 성별과 연령은 단지별로 다양

했으나, 아파트 평수는 30-40평형이 전체적으로 53.3%로 가

장 많았으며, 가족 구성 역시 부부+자녀의 비율이 71.7%로

가장 높게 나타났다. 구체적인 내용은 <표 4>와 같다.

2) 단지 내 휘트니스 시설에 대한 만족도

조사대상 아파트 단지 내 휘트니스시설의 시설 수준에

대한 이용자의 만족도를 ‘매우 불만족(1.0)’, ‘불만족(2.0)’,

‘보통(3.0)’, ‘만족(4.0)’, ‘매우만족(5.0)’의 5점의 리커드척

도로 분석하였다. 

조사 단지별로 안정성, 다양성, 청결성, 환기시설, 냉난

방, 운동기구에 대한 만족도를 분석하였다. A단지는 청결

성 항목에서 평균 2.93점으로 ‘보통(3.0)’ 보다 낮았지만

다른 항목들은 모두 보통 이상의 평균점으로 대체적으로

보통 이상으로 평가하고 있는 것으로 나타났다. B단지 역

시 청결성 외에는 보통 이상의 평균점으로 대체적으로 보

통이상으로 평가하고 있는 것으로 나타났다. C단지는 모

표 2. 사례 단지 개요 및 휘트니스 시설 현황

표 3. 단지별 휘트니스시설의 개별 시설 면적

구

분
시설명

A 단지 B 단지 C 단지 D 단지

면적
(m2)

%
면적
(m2)

%
면적
(m2)

%
면적
(m2)

%

준

비

시

설

탈의실(Locker) 215 18.4 589.3 15.8 33.3 3.1 280.9 22.3

Shower(sauna) 204.4 17.5 410 11.1 171.5 16.1 242 19.2

화장실 10.2 0.9 84.2 2.1 59.6 5.6 43.4 3.5

휴게실 77.4 6.6 110.3 3 33.3 3.1 48.7 3.9

운

동

시

설

유산소 운동시설 153.6 13.2 405.3 11 185.2 17.4 182.3 14.5

근력강화운동시설 110.2 9.4 103.6 2.8 92.2 8.7 74.2 5.9

Group exercises 77.5 6.6 180.4 4.9 119.2 11.2 124.8 9.9

수영장 ㆍ ㆍ 1247.3 33.6 ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

실내 골프연습장 254.4 21.8 539 14.5 320.5 30.2 199.4 15.9

관
리 
및
부
속
시
설

안내 데스크 12.4 1 10.8 0.3 15.6 1.5 12.2 1

사무실 9 0.8 ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ

로비 44.3 3.8 30.8 0.9 32.2 3.1 48.7 3.9

총 계 1,168.4 100 3,711 100 1,062.6 100 1,256.6 100

*휘트니스시설의 면적 중 위의 구분 시설외의 면적은 제외하였음.
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든 항목에서 ‘보통(3.0)’ 이상의 평균점으로 보통 이상으

로 평가하는 것으로 나타났으며, D단지는 운동기구에서

평균 2.93점 외에는 모두 보통 이상의 평균점으로 대체적

으로 보통이상으로 평가하고 있는 것으로 나타났다.

또한, 조사대상 아파트 단지 내 휘트니스시설의 개별 시

설 환경에 대한 이용자의 만족도는 다음과 같다.

조사 단지별로 탈의실, 사우나, 휴게실, 유산소 운동시

설, 근력강화 운동시설, Group exercises, 수영장, 실내골

프연습장, 안내데스크, 로비에 대한 만족도를 분석하였다.

A단지는 평균 3.00점으로 개별시설 환경에 대해 대체적

으로 보통으로 평가하고 있는 것으로 나타났다. B단지는

평균 3.42점이며 모든 항목에서 보통 이상의 평균점으로

대체적으로 보통이상으로 평가하고 있는 것으로 나타났

다. C단지는 평균 3.14점으로 대체적으로 보통 이상으로

평가하는 것으로 나타났으며, D단지는 평균 3.28점이며

모든 항목에서 보통 이상의 평균점으로 대체적으로 보통

이상으로 평가하고 있는 것으로 나타났다<표 6>.

3) 단지 내 휘트니스 시설의 선호시설

아파트 단지 내 휘트니스 시설에 대한 이용자들의 선

호시설을 알아보기 위해 다중응답조사를 하였으며 그 결

과는 다음과 같다.

조사한 4개단지 모두 유산소 운동시설의 이용도가 가장

높았다. 그 다음 선호시설로는 A단지는 사우나, 근력강화

운동시설, 실내골프연습장 순이었으며, B단지는 근력강화

운동시설, 사우나 순이었으며, C단지는 근력강화 운동시

설, 실내 골프연습장 순이었다. D단지는 사우나, 근력강

화 운동시설 순으로 나타났다.

전반적으로 유산소운동시설 및 근력강화 운동시설의 선

호도가 높았으며, 다른 시설에 대해서는 각 단지마다 다

양한 결과가 나타났다.

각 단지별 추가로 원하는 시설에 대한 조사 결과를 다

중응답으로 조사한 결과는 <표 8>과 같다.

A단지는 수영장, 휴게실, Spa, Shower, 스쿼시(라켓볼)

순이며, B단지는 스쿼시(라켓볼), 휴게실, Spa, 유산소운동

시설, Shower순이며, C단지는 수영장, 사우나, 휴게실,

Spa, Shower순이며, D단지는 수영장, 휴게실, 유산소운동

시설, 근력강화 운동시설, Spa순으로 조사되었다. 4개 단

지 모두 수영장 및 스쿼시(라켓볼)와 같이 현재 없는 시

설이 가장 추가되었으면 하는 시설이었으며, 대체적으로

휴게실, Spa, Shower와 같은 준비시설이 더 추가되어야

한다고 조사되었다. D단지의 경우 기존시설인 유산소 운

9) 1순위, 2순위, 3순위를 조사하여 각 순위별 빈도에 대해 1순위

300%, 2순위 200%, 3순위 100%로 가중치를 주어 나타난 결과임.

표 4. 조사 대상자의 일반적 특성

구 분
A 단지 B 단지 C 단지 D 단지 Total

f % f % f % f % f %

성

별

남자 9 30 13 43.3 20 66.7 15 50 57 47.5

여자 21 70 17 56.7 10 33.3 15 50 63 52.5

계 30 100 30 100 30 100 30 100 120 100

연

령

20대 3 10 15 50 5 16.7 3 10 26 21.7

30대 7 23.4 8 26.7 10 33.3 5 16.7 30 25

40대 18 60 1 3.3 10 33.3 13 43.3 42 35

50대 1 3.3 6 20 4 13.4 7 23.3 18 15

60대 1 3.3 ㆍ ㆍ 1 3.3 2 6.7 4 3.3

계 30 100 30 100 30 100 30 100 120 100

평

수

20-30평 ㆍ ㆍ 11 36.7 8 26.7 2 6.7 21 17.5

30-40평 11 36.7 13 43.3 14 46.6 26 86.6 64 53.3

40-50평 17 56.7 3 10 8 26.7 2 6.7 30 25

50-60평 2 6.6 2 6.7 ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ 4 3.3

60평 이상 ㆍ ㆍ 1 3.3 ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ 1 0.9

계 30 100 30 100 30 100 30 100 120 100

가

족

구

성

독신 ㆍ ㆍ 12 40 2 6.7 1 3.3 15 12.5

부부 ㆍ ㆍ 6 20 5 16.7 5 16.7 16 13.3

부부+자녀 28 93.3 12 40 23 76.6 23 76.7 86 71.7

3세대 2 6.7 ㆍ ㆍ ㆍ ㆍ 1 3.3 3 2.5

계 30 100 30 100 30 100 30 100 120 100

n=120

표 5. 시설수준에 대한 만족도

구 분 안정성 다양성 청결성
환기

시설
냉난방

운동

기구
평균

A단지 3.70 3.23 2.93 3.10 3.43 3.23 3.27

B단지 3.46 3.76 2.93 3.26 3.26 4.20 3.48

C단지 3.96 3.56 3.43 3.20 3.86 3.30 3.55

D단지 3.56 3.20 3.06 2.86 3.00 2.93 3.10

n=120

표 6. 개별 시설 환경에 대한 만족도

구 분 A 단지 B 단지 C 단지 D 단지

탈의실 3.17 3.20 3.20 3.20

사우나 3.10 3.07 3.00 3.33

휴게실 2.83 3.13 2.53 3.13

유산소운동 3.43 3.77 3.27 3.53

근력강화운동 3.13 3.67 3.40 3.27

Group exercises 2.60 3.53 3.23 3.00

수영장 ㆍ 3.57 ㆍ ㆍ

실내골프연습장 2.83 3.43 3.13 3.03

안내데스크 3.13 3.50 3.30 3.50

로비 2.93 3.33 3.23 3.50

평 균 3.00 3.42 3.14 3.28

표 7. 각 단지별 선호 휘트니스 시설

구 분
Shower9)

(사우나)

유산소

운동

근력강화

운동

Group 

exercises
실내

골프장
수영장

A 단지 45 69 33 8 28 ㆍ

B 단지 41 67 45 1 7 9

C 단지 14 69 48 15 34 ㆍ

D 단지 47 61 37 5 30 ㆍ

n=120
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동시설과 근력강화운동시설 모두 추가로 원하는 시설에

포함된 점은 기존시설에 대해 시설의 확장이 필요하다는

것을 알 수가 있다.

4) 단지 내 휘트니스시설의 크기에 대한 만족도

아파트 단지 내 휘트니스 시설에 대해 각 시설별 만족

도를 ‘매우 불만족(1.0)’, ‘불만족(2.0)’, ‘보통(3.0)’, ‘만족

(4.0)’, ‘매우만족(5.0)’의 5점의 리커드척도로 분석하였다.

A단지는 유산소 운동시설의 크기에 대한 만족도가 평

균 3.16점으로 만족도가 가장 높았으며, 휴게실에 대한 만

족도는 평균 2.40점으로 만족도가 가장 낮았다. A단지의

개별시설의 크기에 대해 대체적으로 ‘보통(3.0)’ 보다 낮

아 시설의 크기에 대해 불만이 있는 것으로 나타났다.

B단지는 탈의 시설의 크기에 대한 만족도가 평균 3.73

점으로 만족도가 가장 높았으며, 로비에 대한 만족도는

평균 2.96점으로 만족도가 가장 낮았다. B단지의 개별시

설의 크기에 대해 대체적으로 ‘보통 (3.0)’ 보다 높아 대

체적으로 보통이상으로 평가하는 것으로 나타났다.

C단지는 안내데스크의 크기에 대한 만족도가 평균 3.20

점으로 만족도가 가장 높았으며, 휴게실에 대한 만족도는

평균 2.33점으로 만족도가 가장 낮았다. C단지의 개별시

설의 크기에 대해 대체적으로 ‘보통(3.0)’ 보다 낮아 시설

의 크기에 대해 불만이 있는 것으로 나타났다.

D단지는 로비의 크기에 대한 만족도가 평균 3.30점으

로 만족도가 가장 높았으며, 실내 골프연습장에 대한 만

족도는 평균 2.50점으로 만족도가 가장 낮았다. D단지의

개별시설의 크기에 대해 대체적으로 ‘보통(3.0)’ 보다 낮

아 시설의 크기에 대해 불만이 있는 것으로 나타났다.

각 단지별 개별 시설에 대한 만족도의 평균을 살펴보

면 B단지가 3.44점으로 가장 높았고, C단지가 2.90점, D

단지가 2.86점, A단지가 2.80점으로 B단지의 만족도가 가

장 높았으며, 나머지 단지들은 비슷한 만족도를 나타냈다.

또한, 아파트 단지 내 휘트니스 시설에 대해 각 시설구

분별 만족도를 살펴보면, A단지는 평균 2.97점, B단지는

평균 3.49점, C단지는 평균 2.87점, D단지는 평균 2.93점

으로 B단지가 평균 3.49점으로 가장 높은 결과를 나타냈다.

또한 단지 간 만족도 평균에 대한 통계적 유의성을 분

석하였다. 분석결과 F값의 유의확률(P값)이 0.042로 p<0.05

이므로 신뢰수준 95%에서 각 단지별로 설문조사 결과에

큰 차이가 없는 것으로 나타났다.

5) 단지 내 휘트니스시설의 적정 면적 도출

<표 9>개별 시설의 크기에 대한 만족도와 <표 12>의

각 단지별 휘트니스시설의 공간별 1인당 배분면적 및 면

적합계 비교 분석을 통해 휘트니스시설의 적정 면적을 알

아보면 다음과 같은 결과를 도출해 낼 수 있다.

첫째, 휘트니스시설의 개인당 면적에 비례해서 만족도

가 높게 나오지 않았다는 것을 알 수가 있다. 개인당 면

적은 D단지가 5.03 m2로 가장 넓지만, 만족도는 B단지가

평균 3.44점으로 가장 높게 나왔다.

이 결과의 신뢰도를 위해 <표 9>의 개별 시설 크기에

대한 만족도 조사 결과의 신뢰도를 분석하였다. 4개 단지

모두 Cronbach의 알파 값이 0.7점 이상으로 신뢰도에는

문제가 없는 것으로 나타났다.

표 8. 추가로 원하는 시설

구 분 추가로 원하는 시설

A 단지 
수영장10) 휴게실 Spa Shower

스쿼시

(라켓볼)

27 14 12 8 7

B 단지

스쿼시

(라켓볼)
휴게실 Spa

유산소

운동
Shower

20 19 16 6 5

C 단지
수영장 사우나 휴게실 Spa

스쿼시

(라켓볼)

21 20 19 11 6

D 단지
수영장 휴게실 유산소운동

근력강화운

동
Spa

25 10 10 10 9

n=120

표 9. 개별 시설의 크기에 대한 만족도

구 분 A 단지 B 단지 C 단지 D 단지

탈의실 2.86 3.73 2.93 2.76 

사우나 2.80 3.33 2.90 2.76 

휴게실 2.40 3.30 2.33 2.86 

유산소운동 3.16 3.86 3.16 2.93 

근력강화운동 2.96 3.83 2.86 2.76 

Group exercises 2.46 3.43 2.93 2.70 

수영장 ㆍ 3.60 ㆍ ㆍ

실내골프연습장 2.50 3.23 2.86 2.50 

안내데스크 3.06 3.16 3.20 3.20 

로비 3.00 2.96 2.96 3.30 

평 균 2.80 3.44 2.90 2.86 

n=120

표 10. 휘트니스 시설의 구분별 만족도

구 분 A 단지 B 단지 C 단지 D 단지

준비시설 3.03 3.47 2.73 2.93

운동시설 2.83 3.63 2.83 2.90

관리 및 부속시설 3.03 3.37 3.03 2.97

평균 2.97 3.49 2.87 2.93

표 11. 단지별 시설의 크기에 대한 만족도 정도

빈

도

평

균

표준

편차 자유도 F값

유의

확률

A단지 30 2.87 0.73
집단간=3

집단내
=116

합계=119

2.818 0.042

B단지 30 2.33 0.66

C단지 30 2.6 0.67

D단지 30 2.7 0.84

합계 120 2.62 0.75

10) 1순위, 2순위를 조사하여 각 순위별 빈도에 대해 1순위 200%, 2

순위 100%로 가중치를 주어 나타난 결과임.
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둘째, 위의 내용을 바탕으로 적정 면적을 산출하면, 4

개 단지 중 가장 높은 만족도를 나타내는 B단지의 1인당

면적 4.42 m2를 가장 적절한 면적이라고 할 수 있다.

이러한 면적의 산출은 시설의 크기와 함께, 다양한 요

소들의 복합적 관계에 따른 것으로 생각할 수 있다. 하지

만 본 연구에서는 이러한 요소 중 시설의 적정 면적을 중

심으로 연구를 진행하였으며, 다른 요소들과의 복합적 관

계에 대한 것은 추후 연구가 진행되어야 할 것이다.

이에 따라서 B단지의 이용자수는 840명으로 이를 이용

자 수에 따른 휘트니스시설의 적정 면적으로 나타내어 보

면 <표 14>와 같다.

또한 <표 10>의 각 시설구분별 만족도와 <표 15>의

각 단지별 휘트니스시설의 시설구분별 면적비율을 비교

분석을 통해 휘트니스시설의 시설구분에 대해 적정 면적

비율을 알아볼 수 있다. <표 15>는 각 시설 구분별 면적

비율이다.

A단지는 준비시설이 43.4%, 운동시설이 51.0%, 관리

및 부속시설이 5.6%의 비율로 구성되어 있으며. B단지는

준비시설이 32.0%, 운동시설이 66.8%, 관리 및 부속시설

이 1.2%의 비율로 구성되어 있으며, C단지는 준비시설이

27.9%, 운동시설이 67.5%, 관리 및 부속시설이 4.6%의

비율로 구성되어 있으며, D단지는 준비시설이 48.9%, 운

동시설이 46.2%, 관리 및 부속시설이 4.9%의 비율로 구

성되어 있다.

<표 10>휘트니스시설의 구분별 만족도와 <표 15>의 단

지별 휘트니스시설의 시설 구분별 면적을 비교 분석해 보

면 다음과 같은 결과를 도출해 낼 수 있다.

첫째, 관리 및 부속시설의 경우 이용자가 직접 사용하

는 공간이 아니기 때문에 실직적인 만족도와는 거리가 있

다. 각 단지별 관리 및 부속시설의 면적은 A단지 65.7 m2,

B단지 41.6 m2, C단지 47.8 m2, D단지 60.9 m2로 40-60

m2 전후로 비슷한 면적을 차지하고 있음에도 불구하고,

각 단지별 관리 및 부속시설의 비율은 A단지 5.6%, B단

지1.2%, C단지 4.6%, D단지 4.9%로 많은 차이가 났다.

이는 관리 및 부속시설이 이용자 수에 따라 면적이 산출

되는 것이 아니기 때문이다.

둘째, 위의 내용을 바탕으로 살펴보면, 관리시설의 면적

비율은 다르지만, 그 공간의 규모는 4개 단지 관리시설의

평균 54 m2 내외로 비슷하다는 것을 알 수 있다. 이에 따

라 관리시설의 면적은 그 비율보다 시설의 필요에 다라

서 규모가 산출되기 때문에 면적의 비율산출에서는 제외

하였다.

관리영역을 제외한 시설구분별 적정비율을 산출하여 그

내용을 살펴보면, B단지가 4개 단지 중 가장 높은 만족

도를 나타내었으며 그 비율은 준비시설 32%, 운동시설

66.8%의 비율로 나타난다. 이 결과를 바탕으로 아파트 단

지 내 휘트니스 시설의 각 시설구분별 면적비율을 산출

하면, 관리영역을 제외한 두 영역의 공간 비율은 약 1 대

2로 나타나게 된다. 이러한 결과를 바탕으로 각 시설구분

별 면적비율의 산출은 다음과 같이 이루어질 수 있다.

아파트 단지내 휘트니스 시설의 공간별 면적 비율(%) 

=A+B+C=100(%)

A=관리 및 부속시설의 면적 비율(%)

B=준비시설의 면적 비율(%)=(100-A)/3

C=운동시설의 면적 비율(%)={2(100-A)}/3

IV. 결 론

현재 국내의 아파트 거주 비율은 점점 높아지고 있다.

과거 주거의 부족으로 집합주택으로서 많은 가구를 수용

하는 의미에서 이제는 삶의 공간으로서 다양한 분야에서

발전이 이루어지고 있는 것이다. 아파트 내ㆍ외부 공간에

대해 거주자들은 다양한 요구를 하고 있으며, 이러한 요

표 12. 휘트니스 시설의 공간별 1인당 배분면적 및 면적합계

구 

분
시설명

A 단지 B 단지 C 단지 D 단지

1인당

면적(m2)

1인당

면적(m2)

1인당

면적(m2)

1인당

면적(m2)

준

비

시

설

탈의실(Locker) 0.61 0.70 0.08 1.12

Shower(sauna) 0.58 0.49 0.42 0.97

화장실 0.03 0.10 0.15 0.17

휴게실 0.22 0.13 0.08 0.19

운

동

시

설

유산소 운동시설 0.43 0.48 0.45 0.73

근력강화운동시설 0.31 0.12 0.22 0.30

Group exercises 0.22 0.21 0.29 0.50

수영장 ㆍ 1.48 ㆍ ㆍ

실내 골프연습장 0.72 0.64 0.78 0.80

1인당 배분면적의 합 3.34 4.42 2.59 5.03

n=120

표 13. 개별 시설크기 만족도 조사의 신뢰도

시설명 A 단지 B 단지 C 단지 C 단지

항목수 9 10 9 9

유효(n) 30 30 30 30

Cronbach의 알파 0.811 0.925 0.869 0.810

표 14. 이용자 수에 다른 적정 면적

구 분 840명 500명 1000명

시설 면적 3,700 m2 2,200 m2 4,400 m2

표 15. 단지별 휘트니스시설의 시설 구분별 면적

구 분

A 단지 B 단지 C 단지 D 단지

면적
(m2)

%
면적
(m2)

%
면적
(m2)

%
면적
(m2)

%

준비시설 507 43.4 1193.8 32 297.7 27.9 615 48.9

운동시설 595.7 51 2475.6 66.8 717.1 67.5 580.7 46.2

관리 및

부속시설
65.7 5.6 41.6 1.2 47.8 4.6 60.9 4.9

총 계 1,168.4 100 3,711 100 1,062.6 100 1,256.6 100
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구가 아파트를 선택하는 중요한 요소가 되고 있다. 이에

따라 공급업체들은 소비자의 성향에 부합하기 위해서 많

은 노력을 하고 있으며, 이러한 노력의 일환으로 단지 내

주민들의 삶의 질을 높이기 위한 휘트니스 시설을 점점

많은 공급업체에서 복지시설로서 추가하고 있는 실정이다. 

아파트 단지 내 휘트니스 시설은 단순한 운동시설이 아

닌 주민들의 육체적, 정신적 건강을 증진시키며 단지 내

커뮤니티 형성에 중요한 역할을 한다. 이러한 휘트니스

시설의 기능 및 면적을 설정함에 있어 시설을 이용하는

인원은 중요한 척도가 된다.

이에 따라 본 연구에서는 아파트 단지 내 휘트니스 시

설의 이용자수를 분석하고, 기존 시설의 기능과 면적을

서로 비교분석함으로서 적절한 기능과, 면적을 살펴보았

다. 이를 통하여 얻은 결론은 다음과 같다.

첫째, 휘트니스시설의 시설 이용자 수는 단지별 세대수

에 따르기보다 입주민이 실제적으로 이용하는 환경, 즉

시설의 크기 및 다양성과, 휘트니스 시설이 설치 된 단지

의 세대수뿐만 아니라 주변 아파트 단지 및, 환경에 영향

을 받았다. 이는 아파트 운영여건에 따라 입주 초기에는

입주민을 대상으로 시설을 운영하지만, 시설의 운영비 문

제로 대부분의 아파트단지들이 단지 외부인과 같이 사용

하게 되므로 나타나는 현상이다. 이와 같은 사실은 실제

현장조사에서 나타난 사항으로, 휘트니스 시설이 설치된

단지와, 그 주변 단지주민, 인근 대학교의 학생들까지도

이용하고 있었다. 그러므로 아파트 단지 내 휘트니스 시

설을 계획함에 있어 단지 외의 요소, 즉 외부환경에 대하

여 충분히 검토하여서 적정 면적과 기능을 산출함에 있

어 중요한 요인으로 작용할 수 있도록 해야 한다.

둘째, 휘트니스시설의 이용자들이 선호하는 시설은 유

산소운동시설과 사우나(Shower)시설, 그리고 실내 골프연

습장이며, 추가되었으면 하는 시설로서 기존 시설에 없는

수영장, 스쿼시(라켓볼)등의 스포츠 시설과, 기본적인 운

동 외에도 지역주민과의 커뮤니티를 위한 휴게공간을 필

요로 하는 것으로 나타났다. D단지 경우 유산소운동시설

과, 근력강화운동시설의 비율도 높게 나타났는데 이는 D

단지의 개별시설의 만족도에서 다른 단지의 만족도보다

낮은 것으로 보아 기존시설의 면적에 만족하지 못하기 때

문인 것으로 조사되었다. 이는 기존시설이 충분한 역할을

하지 못하기 때문인 것으로 나타났다.

셋째, 휘트니스시설의 적정면적은 시설의 크기에 대한

만족도와, 각 단지별 1인당 면적의 비교 분석을 통하여

산출하였다. 산출 과정에서 1인당 면적은 D단지가 5.03 m2

로 가장 넓은 면적을 차지하고 있었지만, 이용자가 사용

함에 있어 시설의 전반적인 크기도 중요한 요소로 작용

한다는 것을 알 수 있었다. 이용자수에 따른 적정 면적을

살펴보면 이용자수를 기준으로 500명일 때 2,200 m2, 1,000

명일 때 4,400 m2로 산출되었다.

넷째, 휘트니스시설의 시설구분별 적정 비율에 대해 만

족도와, 각 휘트니스 시설별 면적 비율을 비교 분석함으

로써 적정 면적 비율을 산출할 수 있었다. 비교 분석의

결과로 적정 면적비율을 살펴보면, 준비시설(탈의실,

Shower, 화장실, 휴게실), 운동시설(유산소 운동시설, 근력

강화 운동시설, Group exercises, 수영장, 실내 골프연습

장, 스쿼시), 관리 및 부속시설(안내 데스크, 사무실, 로비)

의 비율이 각각 준비시설 30%, 운동시설 65%, 관리 및

부속시설 5%로 산출되었다.

아파트 단지 내 휘트니스시설의 기능과 면적을 설정함

에 있어 이용자수의 예측은 무척 중요한 요인으로 작용

한다. 이러한 이용자수의 예측을 통한 시설의 형성은 이

용자에게 쾌적한 환경을 제공할 수 있으며, 나아가 아파

트 단지의 커뮤니티 형성과, 삶의 질을 높이는 중요한 요

소가 될 수 있다. 또한 공급업체에서는 이러한 시설을 통

하여 좀 더 낳은 주거 환경을 제공함으로써, 아파트를 분

양함에 있어 이점으로 작용할 수가 있다.

이처럼 아파트 단지 내 휘트니스 시설에 대한 관심은

점점 증가하고 있으며, 거주 주민들의 욕구 또한 증가하

고 있다. 시설의 기능과 면적에 영향을 주는 인자는 어느

한가지로 잘라 말할 수 있는 것이 아니다. 본 연구에서는

시설의 기능과 면적에 관한 많은 요인 중, 시설의 이용자

수에 중점을 두어 연구를 진행하였다.

아파트 단지 내 휘트니스 시설의 기능과 면적의 산출

에는 더 많은 요인들의 작용이 이루어지므로 그 외의 요

인들에 대한 구체적인 연구가 향후 이루어져야 할 것이

며, 휘트니스 시설에 영향을 주는 요인들의 상호관계 또

한 중요한 연구 과제이다.

참 고 문 헌

1. 조유정 외(2006), 아파트 단지 내 커뮤니티 시설에 대한 거

주 후 평가 연구, 대한건축학회 학술발표대회 논문집, 26(1),

33.

2. 조영연(2006), 공동주택단지 내 휘트니스 센터 시설현황 분

석에 관한 연구, 한국 실내디자인학회 논문집, 14(4), 90.

3. 조영연(2006), 휘트니스센터 계획시 시설별 규모산정에 관

한 연구, 한국 실내디자인학회논문집, 16(5), 288.

4. 조영연(2002), 휘트니스 센터의 시설규모와 배치에 관한 연

구, 한국 실내디자인학회논문집, 35, 116.

5. 이은영 외(2004), 아파트 단지 내 복리시설 현황에 관한 사

례연구, 대한건축학회 학술발표대회논문집, 24(1).

6. 최정민(2007), 공동주택 부속 휘트니스센터의 이용현황 및

디자인 선호도 분석, 한국 실내디자인학회논문집, 16(1).

7. 신연섭 외(2006), 아파트 부대복리공간에 대한 거주자 의

식 및 사용실태 조사연구, 한국실내디자인학회논문집, 15(1).

8. 신연섭 외(2006), 가족생활주기별 아파트 부대복리시설에

대한 거주자 요구 분석, 대한건축학회논문집 계획계, 22(6).

9. 최윤정(2006). 웰빙아파트 계획요소의 도입현황과 선호도,

한국 실내디자인학회 학술발표대회논문집, 8(1).

10. 박영순 외(2003), 아파트 상품 디자인 개발을 위한 소비자

트랜드 분석, 한국 실내디자인학회논문집, 41, 134.

    접수일(2008. 6. 26)

수정일(1차: 2008. 9. 19, 2차: 11. 14, 3차: 12. 10)

게재확정일(2008. 12. 15)


