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♣♣ 내내년년((22000077년년))부부터터는는 11세세대대 22주주택택도도 5500%% 단단일일세세율율의의 양양도도세세 중중과과세세가가 적적용용된된다다..

1가구 2주택자에 대한 양도소득세 중과유예조치가 올해 말로 끝난다, 따라서 내년부터는 실거래

가액을 기준으로 무여 50%(주민세 포함 55%)의 세율로 양도세가 중과세되며, 장기 보유시 주어졌

던 양도차익 특별공제 혜택까지 받지 못하게 된다. 게다가 재산세와 종합부동산세 등 보유세 부담

도 크게 늘어날 전망이어서 2주택자는 올해 안으로 한 채를 정리하는 것이 여러모로 유리하다. 중

과세가 제외되는 2주택 및 각 상황에 따른 1세대 2주택 중과세에 대해서 간략히 살펴보기로 한다.

▶▶ 지지방방 일일반반도도시시의의 33억억 이이하하 주주택택은은 중중과과세세 제제외외

1세대 2주택이라도 2주택 중 어느 하나의 주택이 서울 등 수도권과 광역시외의 일반 시지역에

소재하고 있는 기준시가 3억원 이하인 경우라면 양도소득세율 중과세가 적용되지 않고 일반 양도

세율이 적용된다. 왜냐하면 수도권 및 광역시외의 지역에 소재하는 주택으로서 기준시가가 3억원을

초과하지 않는 주택은 주택수를 계산하는데 포함시키지 않기 때문에, 1세대 2주택 중과세 적용대상

이 아니기 때문이다. 따라서 두 채 중 어느 주택을 팔더라도 중과세가 적용되지 않으므로 매각을

서두를 필요가 없다.

▶▶ 기기준준시시가가가가 11억억원원 이이하하인인 주주택택도도 중중과과세세 제제외외

기준시가가 1억원 이하인 주택도 양도세가 중과세되는 1세대 2주택의 범위에서 제외된다. 따라서

주택을 두 채 보유하고 있더라도 그 중 한 채의 공시가격이 1억원 이하인 경우라면, 양도세 중과세

대상이 아닌 1억원 이하의 주택을 먼저 양도하면 된다, 하지만 1억원 초과 주택을 먼저 양도하는 경

우에는 양도세가 중과세된다. 

▶▶ 근근무무,, 동동거거보보양양 합합가가,, 혼혼인인 등등의의 사사유유로로 22주주택택이이 된된 경경우우도도 중중과과세세 제제외외

근무상의 이유로 직장이 소재하고 있는 시군으로 주거를 이전하기 위하여 주택을 취득하여 2주

택이 되었거나, 부모를 동거봉양하기 위하여 세대를 합침으로서 2주택이 된 경우 또는 혼인으로 2

주택이 된 경우도 해당사유 발생일부터 3년 또는 5년이 경과하기 전에 양도시에는 중과세가 적용

되지 않는다.
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