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1. 서  론

1.1 연구의 목적
국내에서는 70년대 이후 급격한 건설개발을 지속해 왔으며, 국내 70%이상을 차지하고 있는 노후화된 건축물을 개선하고자 

재건축 및 리모델링 시장이 활성화되고 있는 실정이다[1]. 특히, 재건축 사업은 많은 환경적 문제를 야기하고 있어 2050 탄소중
립 실현을 위해 리모델링 사업이 대안으로 부각되고 있다. 재건축과 리모델링 사업의 환경성 평가를 통한 의사결정에 대한 필
요성이 대두되고 있으나, 이에 대한 연구는 미비한 실정이다. 특히, 현재 리모델링의 환경영향을 저감하기 위한 연구나 제도 및 
정책은 대부분 운영단계에서의 에너지 저감에 집중되어 있기 때문에 운영단계 뿐만 아니라 생산단계, 시공단계 및 폐기단계를 
고려한 전생애주기 관점에서의 환경영향 평가가 필요한 실정이다[2].  따라서 본 연구는 리모델링 사업의 환경적 측면에서의 의
사결정 지원을 목적으로 사례분석을 통해 ISO 14040s를 기반으로 재건축과 리모델링에서 발생되는 건축물의 탄소배출량을 전
생애주기 관점에서 정량적으로 예측하였으며, 기존건축물과의 비교를 통해 각각의 탄소 절감량을 비교 및 분석하였다. 

2. 건축물 전과정 평가

2.1 평가 범위 및 방법
본 연구에서는 서울특별시 송파구 방이동에 지상 2층, 지하 1층 규모의 철근콘크리트 구조로 건설되어 있는 일반건축물을 

지상 3층, 지하1층의 철골조 및 철근콘크리트구조 건축물로 리모델링하는 과정에서 리모델링 사업에 대한 의사결정 및 타당성 
분석을 위해 재건축과 리모델링 사업시 발생되는 탄소배출량을 비교 분석하였으며, 기존에 건설되어 있었던 건축물의 탄소배출
량을 예측하여 기존건축물의 탄소배출량 대비 재건축 및 리모델링을 통한 탄소 절감량을 분석하였다. 

본 평가대상 건축물의 평가 기간은 건축물 전과정평가 작성지침에서 권장하고 있는 50년으로 설정하였으며, 평가 범위는 평
가대상 건축물에 투입되는 건축자재를 생산하는 생산단계에서부터 건축물을 구성할 건축자재를 생산지로부터 건설 현장까지 
운송하는 운송과정과 시공 공종별로 투입되는 기계장비로 인해 발생되는 에너지를 포함한 시공단계, 건축물이 운영 및 유지 관
리되는 운영단계, 건축물의 수명이 다하여 해체되고 건설폐기물이 소각 또는 매립되는 폐기단계를 포함하는 건축물의 전생애주
기로 설정하였다. 
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2.2 탄소배출량 평가
본 연구는 건축물 전과정 평가기법을 통해 평가 대상 건축물이 전생애주기 동안 발생시킬 수 있는 잠재적인 환경영향을 정량

적으로 평가하였다. 평가를 위해 건축물에 투입되는 건축자재에 대한 데이터 수집은 설계내역서 또는 시공내역서를 기반으로 
평가해야 하나, 작성된 내역서가 부재함에 따라 동일한 유형 및 구조 형식에 따른 주요 건축자재 투입물량 데이터베이스를 기
반으로 주요 건축자재를 도출하여 평가하였다. 또한, ISO 13790, DIN 18599 등 규격에 따른 총량적 에너지 소요량 산출 관련 
평가 방법론을 적용하여 운영단계에서 사용되는 연간 1차 에너지 소요량을 도출하였다.  기존 건축물의 외피 열관류율 및 창호
성능은 1980년대 시행된 건축법시행 규칙을 적용하였으며, 재건축 및 리모델링 건축물의 외피 열관류율 및 창호 성능은 현행되
고 있는 에너지절약설계기준을 적용하여 평가하였다. 운송과정의 환경영향을 평가하기 위한 건축자재별 운송차량은 2022년 건
축공사 표준품셈을 참고하였으며, 시공과정의 에너지소비량 데이터는 현장에서 투입된 정확한 에너지소비량 데이터의 수집이 
불가능함에 따라 기존 문헌자료의 동종 유사 건축물에 대한 에너지소비량 데이터를 적용하여 평가하였다.

3. 평가결과

본 평가대상 건축물의 재건축시 발생되는 단위면적당 탄소배출량 평가결과는 1.77E+03kg-CO2eq/m2으로 평가되었으며, 기
존 건축물 대비 30.59%의 절감된 것으로 분석되었다. 리모델링 사업시 발생되는 단위면적당 탄소배출량 평가결과는 
1.37E+03kg-CO2eq/m2으로 평가되었으며, 기존 건축물 대비 46.27% 절감된 것으로 분석되었다. 분석결과 탄소배출량 절감효
과는 재건축사업 대비 리모델링 사업에서의 절감량이 더 높은 것으로 분석되었으며, 리모델링 사업으로 인한 탄소배출 절감량
은 재건축사업 대비 22.34% 높은 것으로 분석되었다. 표 1은 평가대상 건축물에 대한 재건축 및 리모델링 탄소배출량 평가 결
과를 나타낸다.

4. 결  론

본 연구는 환경적 측면에서 재건축 및 리모델링 사업의 의사결정 지원을 위한 연구의 일환으로 건축물 전생애주기 관점에서
각각의 탄소배출량을 평가하였으며, 기존 건축물과의 비교 분석을 통해 탄소절감량을 분석하였다. 분석결과 리모델링사업으로 
인한 탄소배출 절감량은 기존 건축물 및 재건축 사업에 비해 높은 것으로 분석되었으며, 이는 환경적 측면에서 재건축사업에 
비해 리모델링 사업의 효율성이 높은 것으로 분석된다. 따라서 본 연구를 통해 재건축과 리모델링을 고려하는 발주자 등 의사
결정자에게 효율적인 대안 선정에 도움을 줄 수 있을 것으로 사료된다.
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구분
건물단위 발생량 단위면적당 발생량

(kg-CO2eq) (kg-CO2eq/m2)
기존 재건축 리모델링 기존 재건축 리모델링

생산단계 5.65E+06 9.97E+06 4.46E+06 5.29E+02 6.87E+02 3.07E+02
시공과정 2.80E+05 3.82E+05 1.08E+05 2.62E+01 2.62E+01 1.18E+01
운영단계 2.13E+07 2.74E+07 2.74E+07 2.00E+03 1.05E+03 1.05E+03
폐기단계 3.00E+04 4.28E+04 4.28E+04 2.80E+00 2.95E+00 2.95E+00

합계 2.73E+07 3.78E+07 3.20E+07 2.55E+03 1.77E+03 1.37E+03
기존건축물 대비 재건축 절감률(%) 30.59%

기존건축물 대비 리모델링 절감률(%) 46.27%

표 1. 지구온난화 평가 결과




