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Abstract

As part of the development of building technology to improve the living performance closely related with lifestyle to 

Realize the Housing Welfare, the standard manual for the prevention and maintenance of water leaks in the 

underground structures of apartment buildings consists of Part 1 and Part 2. This study further covered the 

maintenance plan and inspection carried out in Part 1.
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1. 서 론

본 연구는 주거복지 구현을 위한 생활밀착형 공동주택 성능향상 기술개발 연구과제로 우리나라의 공동주택에 거주하는 입주민(국민)이 느끼

는 불편함 중 가장 기본적인 생활에 밀접한 문제(소음, 실내 공기질, 결로, 누수)에 대하여 연구 검토하고 있으며, 이에 대한 해결 방안 마련을 

위하여 진행되고 있다.  본 내용은 공동주택 지하구조물의 지속적인 누수로 인하여 발생되는 다양한 문제를 해결하고 사전에 예방할 수 있도록 

“공동주택 지하 구조물의 누수 예방 및 유지보수를 위한 표준 매뉴얼” 개발 내용 중 Part 1의 유지관리 계획 및 점검에 관하여 수록하였다. 

본 내용은 지난 일반적인 총칙과 유지관리 계획, 유지관리 점검, 유지관리 체크리스트로 구성되어 있으며, 유지관리 계획 및 점검, 체크리스트 

내용을 중심으로 기술하였다. 

2. 유지관리 계획 및 점검

공동주택 지하구조물의 유지관리를 위한 계획과 점검이 반드시 필요한 이유는 관리 대상의 정확한 현 상태 및 현상 등을 파악하여 이상 및 

손상을 조기에 발견함으로서 안전하고 원활한 기능을 확보하기 위함이다. 또한, 합리적인 유지관리 자료를 획득하여 유지관리상 필요한 손상

과 이상의 정도를 계속적으로 파악하고, 점검하기 위함이다. 

이러한 측면을 반영하여 본 공동주택 지하 구조물의 누수예방 및 유지보수를 위한 표준 매뉴얼 작성을 위하여 유지관리 계획 및 점검내용을 

다음과 같이 연구·검토하였다. 

1) 유지관리 계획

  (1) 공동주택 지하 콘크리트 구조물의 활용 및 환경 실태  

    ① 대상 구조물의 생체적 이해

    ② 공동주택 지하구조물의 활용

    ③ 지하 콘크리트 구조물의 누수 환경 특성

    ④ 누수 실태
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  (2) 유지관리 계획  : 점검, 일정, 품질 계획

2) 유지관리 점검

  (1) 유지관리 점검 일반사항 : 지하 구조물의 열화 원인 및 대책

  (2) 부위별 방수 점검 사항 : 평면부, 신축줄눈, 치켜 올림부위, 난간, 파라펫 윗부분, 루프드레인, 외벽 등

  (3) 부위별 방수 점검 방법 

3) 관련 규정

3. 유지관리 체크리스트

본 연구에서는 공동주택의 지하 콘크리트 구조물의 유지관리 계획 및 점검 내용 외에 방수공사별 유지관리를 위한 체크리스트를 검토하여 

총 8개 공사의 상세 실무 체크리스트를 도출하였다. 

도출된 8개 상세 방수 실무 체크리스트는 공동주택 지하 구조물에 적용 가능한 방수공사를 중심으로 진행하였으며, 그 구성은 개량 아스팔

트시트, 합성고분자계 시트, 자착형 시트, 도막 방수, 시트 및 도막 복합방수, 시멘트 모르타르계, 규산질계 도포방수, 지하구체 외면 방수로 

구분하였다.  

4. 결 론

우리나라 공동주택 지하구조물은 지하라는 지리적 특성으로 가혹한 환경(습윤, 수압, 토압, 유실 등) 속에 처해 져 있으며, 이로 인한 내구

성 저하 문제는 사회적 이슈로까지 보도되고 있다. 이러한 문제점을 해결 위한 방안으로 누수 예방 및 유지관리 표준 매뉴얼을 개발하고 있다. 

표준 매뉴얼은 Part 1 유지관리 계획 및 점검과  Patr 2 유지관린 진단 및 보수로 구성되어 있으며, 본 내용은 Part 1의 유지관리 계획 및 

점검 사항을 중심으로 작성하였다. 추후에 진행예정인 Part 2 유지관리 진단 및 보수의 지속적인 연구 검토를 통하여 공동주택 지하구조물의 

누수 예방 및 유지 보수 표준 매뉴얼을 개발 하고자 한다. 이러한 연구는 우리나라의 공동주택 입주민(국민)의 쾌적한 환경 제공과 나아가 지

속적으로 발생되고 있는 클레임을 해결 할 수 있는 방안 마련이 가장 궁극적인 목적이라 할 수 있다.  
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