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BIM을 이용한 건설리스크 해결 가능성 도출
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원 종 성
*1)

                                 Won, Jongsung

Abstract

This paper aimed to identify potential opportunities of building information modeling (BIM) utilization for construction 

risk management. Construction risk factors and BIM functions were derived through conducting in-depth literature 

review. Nineteen construction risk factors could be resolved by various BIM functions. Phase planning, site analysis, 

design authoring, and 3D design coordination were identified as the most efficient BIM functions for construction risk 

management. 
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1. 서 론

건설프로젝트의 건설리스크는 프로젝트 전반에 걸쳐 발생하며 공기지연, 원가상승, 안전사고 등을 유발시키는 인자다(권기덕. 2011). 건설

리스크들은 항상 불확실성의 성질을 내포 하고 있으며 공기, 품질 및 공사비에 커다란 영향을 미치고 있다(강인석, 이승렬 2004). 공사 규모가 

대형화됨에 따라 건설리스크의 발생이 증가하고 그에 따라 발주처의 예산증가는 10~15%에 달한다. 전반적인 건설리스크에 대한 방대한 정보

를 효율적으로 관리하기 위해 BIM (building information modeling)을 도입하려는 기업의 노력은 지속적으로 증가하는 추세이다. BIM은 

건축물의 전 생애주기 동안 설계, 시공, 유지관리, 철거 등 전반에 걸쳐 사용되는 정보를 통합 할 수 있다. 또한 데이터 관리 및 실시간 데이터 

정보 업데이트가 가능하다는 장점을 통해 건설리스크의 효율적인 관리가 가능하다. BIM 기능 중 원가 추정, 공정 계획, 디자인 제작을 통해 

BIM 모델과 인력, 장비, 자재 및 자원의 계획을 통합하여 프로젝트 일정 및 비용 예측을 개선 할 수 있다. 이에 본 연구에서는 건축 생애주기 

중 건설 시공 분야에서 발생하는 건설리스크와 BIM 기능을 도출하고 매핑하여 BIM 기능을 통한 건설리스크 해결 가능성을 분석하고자 한다. 

2. 건설리스크 항목 도출

기존문헌고찰을 통해 시공 분야 건설리스크를 프로젝트 단계별, 분야별로 분류하고 리스트화 시켜 세부 항목으로 786개로 도출했다. 시공 

업무 기준으로 유사 항목을 배치 후 통합했다(1차 통합 184개, 2차 통합 56개, 3차 통합 27개). 27개의 통합 건설리스크 중 BIM으로 해결 

가능한 19개의 건설리스크는 아래 표와 같다(표 1).

번호 건설리스크 번호 건설리스크

R1 불량 자재 반입 및 자재손상 R11 품질통제, 관리 오류

R2 자재조달 및 선정 오류 R12 모의시험 오류 및 지연

R3 장비 고장 및 손상 R13 재무 운영 오류

R4 장비 및 양중계획 오류 R14 폐기물 관리 미흡

R5 협력사 관리 오류 R15 안전관리 오류

R6 발주자, 발주처의 무리한 요구사항 및 비협조적인 태도 R16 시공오류 및 불량

R7 능력 부족 R17 공사계획 오류

R8 적정 인력 수급 문제 수급 어려움 R18 현장조사 오류

R9 설계 오류 R19 현장공간 계획 오류

R10 견적 오류

표 1. 통합된 건설리스크 항목
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3. BIM 기능 도출

BIM은 3차원 CAD를 포함하는 다차원 정보모델로서 모든 정보를 생산하고 관리 통합하여 표현할 수 있는 프로세스이다. BIM 기능은 다수

의 BIM 가이드라인에서 정의한 내용을 바탕으로 21개의 BIM 기능을 도출하였다. 각각의 BIM 기능은 상세한 사용방법 및 효과가 기술되어있

는 잠재적 가치를 지닌다. 본 연구에서는 시공단계에서 활용 가능한 11개의 BIM 기능만을 활용하였다(표 2).

번호 BIM 기능 번호 BIM 기능

BU1 기존 환경 3D 모델링 BU11 가시설 설치 계획

BU2 물량산출 및 견적 BU12 단위 시스템 설계

BU3 프로젝트 단계별 계획 BU13 부재 제작

BU5 현장 분석 BU14 건물 부재의 배치 계획

BU7 BIM 모델 생성 BU15 준공모델 생성

BU10 BIM 조율

표 2. 시공단계 BIM 기능 리스트화

4. BIM기능 – 건설리스크 매핑 테이블 작성

BIM으로 해결 가능한 19개의 시공단계의 건설리스크와 시공단계에서 활용 가능한 11개의 BIM 기능을 매핑 하였다. BIM 기능의 잠재적 

가치와 밀접한 관계가 있는 건설리스크를 도출하는 과정이다. 매핑 결과는 다음과 같다(표 3).

BU1 BU2 BU3 BU5 BU7 BU10 BU11 BU12 BU13 BU14 BU15

R1 O

R2 O O

R3

R4 O

R5 O O O

R6 O O

R7 O

R8 O O

R9 O O

R10 O O O

R11 O

R12 O O

R13 O O

R14 O

R15 O

R16 O O O

R17 O O O

R18 O O

R19 O O

합계 1 3 11 4 4 4 3 2 0 0 2

표 3. 매핑 테이블

5. 결 론

본 연구는 건축 생애주기 중 건설 시공분야에서 발생하는 건설리스크와 BIM 기능을 도출하고 매핑하여 BIM 기능을 통한 건설리스크 해결 

가능성을 도출했다. 시공단계에서 활용 가능한 BIM 기능 중 프로젝트 단계별 계획에 가장 많이 매핑 되었고, 현장 분석, BIM 모델생성, BIM 

조율 기능 순으로 매핑 되었다. 
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