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Abstract

This study compared and analyzed the job importance that site managers perceived by dividing the study scope into 

customized and expansion remodeling projects and deriving the job descriptions from previous studies. As a result, a 

total of 7 construction stages and 53 job descriptions were derived. As job importance in customized remodeling projects, 

removal and demolition works were the most important, followed by preliminary survey, and repair and reinforcement 

works. In addition, as job importance in expansion remodeling projects, preliminary survey is the most important, 

followed by civil engineering work, and repair and reinforcement works. It is considered that the job importance of the 

remodeling projects derived in this study will contribute to improving their job efficiency in the future.
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1. 서 론

1.1 연구의 배경 및 목적

최근 정부는 규제 완화 등의 방법으로 리모델링과 재건축 사업을 확대하고 있는 실정이다. 하지만, 재건축 사업의 경우 공사를 하는 측면에서

는 신축과 크게 다를 것이 없으나, 리모델링 공사의 경우 기존 건물을 유지한 상태에서 공사가 이루지는 특성 때문에 난해하여 경험이 부족한 

리모델링 공사의 업무에 대해 현장관리자들은 어려움을 겪고 있다. 

따라서 본 연구는 향후 리모델링 공사의 효율적인 수행을 위해 리모델링 공사를 맞춤형과 증축형으로 분류하고 선행연구를 통해 업무내용을 

도출하여 현장관리자들이 인지하는 업무중요도를 파악하는 것으로 향후 리모델링 공사의 업무수행 효율성에 대한 기초자료의 제시를 목적으로 

한다. 

1.2 연구의 범위 및 방법

본 연구는 맞춤형 및 증축형 리모델링 공사로 범위를 한정하고, 해당 공사의 현장관리자를 대상으로 2015년 8월 5일부터 2015년 9월 4일까

지 31일간 직접 면담 설문조사를 수행하였고, 조사내용으로는 리모델링 공사의 시공단계와 그에 따른 업무내용을 조사하여 해당 업무내용의 

업무중요도를 조사 및 분석하였다.

조사대상 리모델링 공사 현장관리자(맞춤형 13부, 증축형 16부)

조사방법 직접 면담 설문조사

조사지역 서울 및 수도권 지역

조사기간 2015년 8월 5일 ∼ 2015년 9월 4일 (31일)

조사내용 리모델링 공사의 시공단계, 업무내용, 업무중요도 등

표 1. 조사개요

2. 리모델링 유형별 업무중요도 분석

표 2에서 리모델링 공사의 시공단계 및 업무내용은 선행연구 분석을 통해 도출한 것으로 맞춤형 및 증축형 리모델링 공사의 시공단계 및 
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업무내용에 대한 업무중요도를 비교·분석한 것이다. 시공단계에서 맞춤형 리모델링 공사의 철거 및 해체공사가 4.13로 가장 중요하게 나타났

으며, 그 다음 순위로는 사전조사가 3.96과 보수 및 보강공사가 3.91 순으로 높게 나타났다. 이는 맞춤형 리모델링 공사의 경우 기존 마감재 

철거 및 노후화 구조물 보수의 비중이 크기 때문에 나타난 결과라 판단된다.

증축형 리모델링 공사는 사전조사가 4.36으로 가장 중요한 것으로 나타났으며, 맞춤형과 달리 그 다음 순위로는 보수 및 보강공사 4.06과 

토목공사가 4.00 순으로 높게 나타났다. 이는 증축형 리모델링 공사의 경우 시공시 돌발적으로 발생가능한 문제점을 파악해야하고, 수평 및 

수직증축을 위해 구조물의 안전성 여부를 확인하는 업무가 중요하기 때문에 나타난 결과로 판단된다. 또한, 맞춤형 리모델링 공사와 달리 토목공

사의 업무중요도가 높게 나타난 것은 증축에 대한 기초 증설과 지하주차장 신설을 위해 지하구조물 공사의 비중이 높기 때문으로 판단된다.

시공
단계

맞춤형 증축형
업무내용

맞춤형 증축형 시공
단계

맞춤형 증축형
업무내용

맞춤형 증축형

평균 평균 평균 평균 평균 평균 평균 평균

사전
조사

3.96 4.36

사업대지 환경파악 3.77 4.44

보수

및
보강
공사

3.91 4.06

기존 구조물 현황 파악 4.08 4.63

구조물 안전진단 4.15 4.50 장비투입 계획 및 관리 3.23 3.94

기존 도서 확보 및 조사 4.15 4.44 보수보강 공법 선정 3.92 4.38

시공계획을 위한 조사 3.77 4.25 부위별 보수보강공사 관리 4.23 3.63

공정파악을 위한 조사 3.77 4.00 골조 증설 계획 및 관리 3.92 3.88

각종 제약조건 확인 3.92 4.31
균열보수 계획 및 관리 4.08 3.94

시공상 문제점 검토 4.15 4.56

가설

공사
3.80 3.92

가설건물 계획 및 설치관리 3.69 4.31

건축
및

마감
공사

3.81 3.48

자재 반출입 관리 3.54 3.75

접합부 시공 및 마감관리 3.85 4.31동선 및 작업경로 계획수립 3.77 4.31

내부벽체 공사 관리 3.77 3.31양중계획 및 관리 3.92 4.00

내장 마감공사 관리 3.92 3.31비계설치 및 관리 4.00 4.00

외장공사 관리 4.08 3.38가설설비, 전기 계획 및
관리

3.54 3.31
옥탑, 파라펫 공사 관리 3.62 3.25

방음벽, 분진망 계획 및

설치관리
3.85 3.94 방수 및 단열재 설치관리 4.23 3.88

화재예방 계획수립 3.85 3.56 준공청소 확인 3.46 2.63

철거
및
해체

공사

4.13 3.93

철거 및 해체공법 선정 4.38 4.88

기계

및
전기
설비

공사

3.78 3.63

배관공사 계획수립 3.92 3.46
부위별 철거공사 계획수립 4.08 4.81

수장재/설비시설물 철거관리 3.85 3.56 기계, 전기실 장비 계획 및

반입
3.92 3.62

내부 구조물 철거관리 4.15 3.44

옥외전력인입 시공관리 3.69 3.62외부 구조물 철거관리 4.08 3.75

수변전설비 시공관리 4.00 3.92외부 커튼월 철거관리 4.23 3.31

발전기설비 시공관리 3.69 3.62
지하구조물 철거관리 4.08 3.56

장비 반출입 계획 및 관리 4.15 4.19

전력간선설비 시공관리 3.69 3.62해체물 반출 계획 및 관리 4.15 3.88

전등전열 시공관리 3.77 3.77

토목
공사

3.79 4.00

지반조사보고서 검토 3.46 4.25

E/V, E/S 계획 및 설치관리 3.69 3.46지반조사 및 현장여건 확인 3.62 4.06

급배수위생설비 시공관리 3.77 3.54흙막이 공법 선정 및 관리 3.85 4.13

가스인입 시공관리 3.69 3.69흙막이 구조물 안정성 검토 4.00 4.00

-평 균 3.88 3.91
인접지반 침하영향 평가

수행
3.92 3.81

지속적인 계측관리 3.92 3.75

표 2. 리모델링 공사의 시공단계 및 업무내용에 대한 업무중요도

3. 결 론

본 연구에서는 리모델링 공사의 업무중요도를 정량적으로 파악하기 위해 리모델링 공사의 유형에서 대규모로 구성되어 있는 맞춤형과 증축형 

리모델링 공사에 대한 업무중요도를 비교·분석하였다. 이에 대한 결과는 리모델링 공사의 업무효율성에 대한 기초적인 연구로써 리모델링 공사

의 업무효율성 분석을 위해 활용될 것이며, 향후 업무부담지수 및 업무효율지수의 추가 연구를 수행할 것이다.
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