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Abstract

BIM technology accomplished quantitative development being utilized in various disciplines. However, it is 

necessary to develop environment and requirement for qualitative improvement of BIM-based project in current 

transitional period of adopting BIM. The purpose of this study is to develop and apply of quality control 

requirement for improving the quality of BIM-based architectural design through case study. In particular, by 

focusing on BIM quality control and its relevant subjects, the minimum standards for BIM quality management 

are suggested. Also, BIM template is suggested to support the effective application of BIM-based architectural 

design. 
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1. 서 론

1.1 연구의 배경 및 목적

건축행정정보시스템인 세움터를 처음 구축할 당시 페이퍼리스 

환경을 만들자는 취지에서 출발한 것으로 보이지만 막상 도입 이

후 오랜 기간 지자체의 인허가 행정업무 과정에서 기존의 종이도

면 출력물과 세움터 제출용 캐드도면 변환이 동시에 요구되어 설

계자의 업무 과중이 지속되었다. 마찬가지로 세움터에 BIM 모델

의 제출과 검토가 가능한 시스템이 개발되더라도 상당기간 2D 도

면의 기존 역할이 유지될 수 밖에 없을 것으로 보인다. 이렇듯 

BIM 도입의 과도기적인 시점에서 기존 설계방식을 유지하며 

BIM 설계방식의 장점을 수용하려면 BIM 모델의 역할을 제대로 

정립할 필요가 있을 것으로 판단된다.

따라서 본 연구에서는 건축설계 성과물 품질향상을 위한 BIM

활용방안에 대해 살펴보고자 한다. 

1.2 연구의 범위 및 방법

본 연구에서는 건축인허가 과정에서 건축행정정보시스템이 요
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구하는 법규정보 검토 시 BIM적용으로 연구의 범위를 한정하며, 

실제 진행되었던 도시형생활주택 프로젝트를 통해 연구를 진행하

고자 한다. BIM활용방안에 대한 구체적인 연구의 진행과정은 다

음과 같다.

첫째, 건축인허가시 작성되는 건축허가조사 및 검사조서 중 설

계도서와 관련된 검토 항목에 대해 파악한다. 

둘째, 사례를 통해 기존 2D기반 설계방식과 3차원 BIM 모델

을 활용한 법규 검토 방식의 차이점을 분석한다.

셋째, 법규검토를 중심으로 건축설계 도서의 품질향상을 위한 

BIM활용방안을 도출한다.

2. 3차원 BIM 모델을 활용한 법규검토

2.1 건축인허가시 법규검토 항목

BIM기반 품질검토의 적용기준은 업무의 목표 및 대상에 따라 

물리정보품질, 논리정보품질, 데이터품질로 구분될 수 있으며, 그 

중에서 법규검토는 논리정보품질에 해당되어 모델의 논리요건을 

충족시켜야 한다
1)
.

법규검토 결과물로서 건축인허가시 제출하는 건축허가조사 및 

검사조서는 그림 1.과 같다. 이 항목들 중에서 BIM 모델을 활용

할 때 효율적인 검토가 가능한 부분은 건폐율과 용적률, 높이 제

한 등이 있는데, 기존의 2D 기반 설계에서 한 단계 발전된 BIM

은 파라메트릭 기술을 적용하여 지능적인 빌딩 객체들(벽, 슬래
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브, 창, 문, 지붕, 계단 등)이 각각의 속성(기능, 구조, 용도)을 표

현하며, 서로의 관계를 인지하여 건물의 변경요소들을 즉시 반영

하므로
2)
, 평면에서 변경된 법규정보들이 입면과 단면에서 연동하

여 일제히 변동되는 장점이 있다.

그림 1. 건축허가조사 및 검사조서(세움터)

2.2 법규정보를 반영한 BIM기반 설계도서 사례

아래 표 1.은 2012년 2월에 진행된 반포동 도시형생활주택 신

축공사의 건축인허가시 설계개요이다.

대지위치 서울특별시 서초구 반포동 717-26

대지면적 285.80 ㎡

지역/지구 제2종 일반주거지역

도로현황 남동측 6m, 북동측 6m

층수 지상 5층

건축면적 171.00 ㎡

건폐율 59.83% < 법정 60%

연면적 568.82 ㎡

용적률 199.02% < 법정 200%

용도 도시형생활주택

표 1. 반포동 도시형생활주택 설계개요

실시설계단계에서 구체적인 건축마감을 고려하면서 조금씩 변

동되는 실의 면적 때문에 건폐율, 용적률을 다시 검토하는 경우가 

생겼다. 이때 처음에 지정한 실의 면적이 평면상에서 수정될 경우 

면적표상에서도 그 실의 면적과 총 면적이 함께 변동되므로 비생

산적인 설계변경이 한번에 효율적으로 이루어졌다. 또한 도로사

선제한이나 정북방향 일조 제한선을 검토할 때도 기존 2D기반 설

계방식에서는 평면상에서 우선 검토된 실의 면적을 가지고 단면

에서 재검토하고 수정하는 작업이 반복되었다면, 3차원 BIM 모

델 상에서는 평면과 단면이 동시에 검토될 수 있으며 여기에 건폐

율과 용적률도 함께 고려하여 계획하는 것이 가능하였다.

그림 2. 법규 검토 결과를 반영한 설계도면

2.3 법규검토 중심의 효율적인 BIM활용방안

구청과 동 주민센터의 담당자와 협의할 때 아직까지는 설계도

서 검토시 3D로 구현된 모델에서 추출된 2D 도면이 사용되므로, 

건축설계안의 이해를 돕기 위해 3D 뷰 시트를 추가하는 방안이 

검토된다면 담당자가 자료를 열람한 뒤 법규에 어긋나거나 표현

이 누락된 사항 등에 대해 변경을 요청하는 것이 용이해 궁극적으

로 설계품질을 향상시킬 수 있을 것으로 보인다. 

3. 결 론

BIM 도입의 과도기적인 단계에서 설계품질 향상에 기여하기 

위한 방안으로서 3차원 BIM 모델을 활용한 법규검토가 고려될 

수 있으며, 그 예로 구청과 동 주민센터 담당자나 시공자의 도면

에 대한 이해를 돕기 위해 법규검토 사항에 대한 3D 뷰 시트를 

구성하는 것도 사전에 설계오류를 차단하여 효율적인 품질관리가 

가능할 것으로 보인다. 향후 연구에서는 BIM에서 추출된 2D 도

면에 기존 2D 도면 요소를 입력하기 위한 구체적인 범위 설정에 

관한 연구가 필요할 것으로 사료된다.
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