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Abstract

Underground structure construction in the downtown is very difficult despite the development of construction 

technology. We have been a lot of research in order to solve the problem, it was a remarkable achievement. But 

there are still many difficulties. This study is to analyze the construction technology to demolish the existing 

underground structures and to build new building applied topdown method at the same time. This technology was 

effective to suppress interference between the exsisting structure and new building. Therefore, this technology is 

expected to be able to be used in similar cases in the future.   
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1. 서 론

1.1 연구 배경 및 목적

도시화에 따른 인구집중으로 인해 여러 가지 기반시설이 도시

로 밀집하게 되었으며, 이에 따른 문제를 해결하기 위해 경제성과 

현실성을 갖춘 다양한 시공공법들이 연구되어 실무에 적용되고 

있다. 최근 도심지 지하구조물 공사에서는 협소한 공간으로 인한 

작업공간을 확보하고 높은 지가에 따른 문제 등을 해결하기 위해 

SPS로 대표되는 다양한 역타공법들이 적용되고 있으며 공사기간

을 단축하고 공사비용을 절감하는 데 기여하고 있다.   

대개 도심지에서 지하구조물 공사를 하는 경우에는 기존 지하

구조물을 철거한 후 신규 공사를 실시하는 경우가 많으며, 기존 

지하구조물의 철거공사와 신규 건축물의 시공을 동시에 진행하는 

경우도 있다. 하지만 다양한 변수를 지닌 현장여건으로 인해 일반

적인 방법론만으로 해결하기 어려운 사례가 빈번하게 발생하고 

있으며, 이는 짧게는 공사기간의 지연으로, 길게는 전체 공사일정

의 차질과 공사비용의 증가로 이어지고 있는 실정이다. 

 이 논문은 도심지에서 시행한 지하구조물 공사사례를 바탕으
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로 현장여건에 따라 발생한 주요 문제에 대한 해결방안을 기술적 

관점에서 분석하였다. 이를 통해 도심지에서 기존 지하구조물의 

철거공사와 신규 건축물의 시공을 동시에 진행하는 경우에 적용

할 수 있는 효과적인 시공기술을 소개하고 향후 유사 사례에 활용

할 수 있는 경험적 기초자료를 제공하고자 한다.

1.2 연구 범위 및 방법

이 논문의 공간적 연구범위는 강남에 위치한 A현장으로 일반

적인 관점에서 도심지의 특성이 가장 명확하게 반영된 곳이다. 시

간적으로는 대상사례의 전체 공사기간 중 지하구조물공사에 해당

하는 기간이다. 내용적 범위는 기존 지하구조물을 철거하고 동시

에 신규 건축물을 시공하는 과정에서 현장여건에 맞추어 적용한 

시공기술이다.  

연구방법은 대상사례의 여건을 분석하고 인접 구조물 및 기존 

구조물 조사 등에서 점검해야 할 주요한 내용을 살펴보았다. 그리

고 현장의 특성을 고려하여 적용한 시공기술은 상황에 맞게 유형

별로 분석하고 소개하였다.   

2. 대상사례 분석

2.1 일반현황

대상사례의 공사 개요는 표 1.과 같으며, 부지의 주변 3면이 
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다른 건물과 인접해 있기 때문에 공사여건이 불리하고 민원제기

의 우려가 높다. 

구분 내용

공사기간 27개월

대지면적/건축면적/연면적 1,802.50/1,079.21/23,719.34()
규모 지하7층, 지상15층

공사특성
굴착깊이 30 이상의 대심도 굴착현장

GL-10 이하로 암반층 형성

표 1. 공사 개요

그림 1. 대상사례 부지 전경

2.2 공사여건 분석

기존 건축물의 철거공사와 역타공법을 적용한 신규 건축물의 

공사를 동시에 진행해야 하는 여건에 따라 다음과 같은 사항에 대

한 면밀한 검토 및 분석이 필요하다.  

첫째, 안정적인 철거와 시공을 보장할 수 있는 기존 지하구조

물의 강성을 확보하기 위해 적절한 보강계획을 수립해야 

한다. 예상하지 못한 외적 하중에 의한 구조물의 붕괴는 

가장 우선적으로 고려되어야 할 요소이며, 이에 대한 보

강계획의 수립은 반드시 필요하다.   

둘째, 현장여건에 따라 예기치 못한 다양한 문제가 발생할 수 

있으나 공사 진행시 기존 지하건축물과 신규 건축물의 

간섭에 의해 발생할 수 있는 여러 가지 상황을 유형화하

고 각 유형별로 체계적인 대책을 마련함으로써 예상가능

한 문제로 인한 피해를 최소화해야 한다.    

 

3. 인접 구조물 및 기존 구조물 조사

3.1 인접 구조물 조사

착공 이전에 인접 건물에 대한 기본현황을 정확하게 조사하여 

공사 초기에 발생할 수 있는 돌발적인 상황을 철저하게 점검하여

야 한다.   

조사내용
굴착면과의 이격거리, 기초형식, 건축물 규모, 균열(폭, 위치, 길이 등), 

누수여부, 개보수 이력, 건물 사용현황 등

표 2. 인접 구조물 조사내용

3.2 기존 구조물 조사

기존 구조물에 대한 현황을 파악하는 것은 향후 공사의 안정성 

확보에 매우 중요한 요소이다. 따라서 다소 시간이 소요되더라도 

철저한 조사가 필요하며, 대상사례에서는 표 3.과 같은 항목에 대

해 점검을 실시하였다.   

구분 비고

외벽 측량
현장 측량을 통한 기존구조물의 규모 

및 경계를 설계에 반영  
지층 현황 구조물의 심도 함께 확인

벽체 및 슬라브 두께 브레이커, 코어드릴 사용

내민기초 등의 확인
흙막이공사시 천공에 따른 문제발생의 

우려를 제거

벽체 및 슬라브 강도 조사
슈미트해머, 샘플링을 통한 

압축강도시험 등
철근배근 조사 전자파 이용

표 3. 기존 구조물 확인조사 항목

4. 철거 및 시공순서

기존의 지하구조물을 철거하고 신규 건축물을 동시에 시공하는 

순서를 전체적으로 조견하면 그림 2.와 같다.

그림 2. 대상사례의 지하구조물공사 순서도
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5. 기존 구조물 철거 및 보강

5.1 기존 구조물 철거계획

기존 구조물 철거와 보강은 원칙적으로 함께 고려되어야 할 사

항이다. 대상사례에서는 기존 지하구조물 지하 1~2층에 JACK 

SUPPORT를 설치하여 CIP 및 PRD 공사를 진행 한 이후 하향으

로 순차적으로 철거공사를 진행하였다. 이와 더불어 소음, 분진 

등으로 인한 민원을 줄이기 위해 중점적인 관리를 실시하였다. 

구체적으로 조적조 경우 소형장비를 투입하여 먼저 철거 작업

을 시행하였고, 콘크리트 옹벽 및 슬라브는 유압 압쇄기로 파쇄하

였다. H-PILE 구간은 3개층, 41개소에 선천공하였으며, 장비하

중에 따른 역효과를 줄이기 위해 개구부를 최소화하였다.      

(a) H-PILE 구간 천공     (b) PRD 기둥구간 기초 천공

그림 3. 기존 구조물 철거공사 모습

5.2 장비하중을 고려한 기존 구조물 보강계획

가장 효과적인 기존구조물 보강계획을 수립하기 위해 표 4.와 

같은 대안을 마련하고 공법별 특징을 분석하여 최종적으로 ALT3

의 대안을 적용하기로 결정하였다. 

   

구
분

ALT1 ALT2 ALT3
가설STRUT+JACK 

SUPPORT
가설STRUT+되메우기

SPS공법+JACK 
SUPPORT

개
요
도

공
법
특
징

복합공정으로 
정밀시공 요구, 
안정성이 떨어짐

시공성 및 안정성 
확보, 공사비 상대적 

증가

MAT 타설 후 지상층 
공사 병행으로 

공기절감 

표 5. 장비하중을 고려한 기존 구조물 보강계획(안)

기존 구조물의 보강계획은 다음의 사항을 면밀히 검토하여 시

행하여야 한다.     

1) JACK SUPPORT 설치시 집중하중이 2중 슬라브에 영향을 

미치지 않도록 하부에 H-BEAM을 받치고 각 BEAM이 일

체화 될 수 있도록 점검해야 한다. 

2) 계단실, 램프 등 JACK SUPPORT의 설치가 가능하지 않은 

구간에서는 지층에서 H-BEAM을 보강하여 복공판을 설치

해야 한다. 

3) 바닥 시공하중 및 토사 상재하중 고려한 JACK SUPPORT 

최적용량 및 설치기준을 마련하고 상하 일직선시공을 해야 

한다.   

 

복공판

Tb1 또는 Tb2

TB1 또는 TB2 또는 TB3

(a) 지상층 복공판 설치 (b) JACK SUPPORT 설치

H형강(H-200x200x8x12)

(하부 Jack support 와 동일 위치에 설치)

Jack support 

Jack support 

토류판

(c) DRY AREA 구간 (d) 2층 슬라브 구간

그림 4. 기존 구조물 주요부 동바리 설치 단면

6. 기존 구조물 간섭에 따른 흙막이 설계

6.1 기존 벽체가 신규 벽체의 내부에 있는 경우

기존 구조물의 벽체가 신규 흙막이 벽체 내부에 설계되는 경우

에는 기존 벽체로 인한 간섭이 없기 때문에 흙막이 벽체의 공법선

정이 비교적 수월하며, 대상사례에서는 이 경우 강성이 높은 CIP 

공법을 적용하였다. 

(a) 평면모습 (b) 단면모습

그림 5. 기존 벽체가 신규 벽체 내부에 있는 경우 기술상세

6.2 기존 벽체가 신규 벽체의 외부에 있는 경우

부지의 대지경계와 기존 구조물의 벽체가 근접하여 신규 흙막

이 벽체가 기존 구조물의 안쪽으로 설치되는 경우가 발생하였다. 

이 경우 슬라브를 천공한 후 H-PILE을 설치하여 흙막이 벽체를 
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설치하는데 CIP공법보다 강성이 낮기 때문에 안정성을 확보하기 

위해 H-PILE 간격을 적절하게 조정하였으며, 그림 6. (a)와 같

이 JACK을 설치하여 기존 벽체와 이격을 결속하기 위한 조치를 

취하였다.  

(a) 평면모습 (b) 단면모습

(c) DRY AREA 시공사례-1 (d) DRY AREA 시공사례-2

그림 6. 기존 벽체가 신규 벽체 외부에 있는 경우 기술상세

6.3 기존 벽체와 신규 벽체가 완전 중첩될 경우

기존 벽체와 신규 흙막이 벽체가 완전 중첩되는 현장여건에 따

라 기존 옹벽구조물을 철거해야 하는 경우 기존 옹벽배면에 철거

용 가시설공법을 적용하여 그림 7.과 같은 순서로 시공하여야 한

다. 

굴착깊이는 지지공법이 적용되는 구간에서 50cm로 규정하고 

있으나 실제 시공현장에서 50cm의 여유폭은 장비 진입 및 운용

에 필요한 공간적 여유가 매우 부족하기 때문에 인접 지반까지 성

토하여 H-PILE 시공장비의 작업공간을 확보하여야 한다. 그 다

음 RAKER로 지지하면서 기존옹벽을 철거하며, 철거 이후에는 

다시 원래 상태로 성토하여 CIP 시공이 가능하도록 계획한다. 

그림 7. 기존 벽체와 신규 흙막이 벽체 중첩시 시공순서

6.4 기존 벽체와 흙막이 벽체가 교차하는 경우

기존 구조물의 벽체와 신규 흙막이 벽체가 교차하는 경우에는 

기존 벽체의 간섭으로 인해 토류판 설치가 시공상 매우 번거롭다. 

따라서 기존 벽체의 절단면에 위치한 H-PILE 사이를 철판으로 

보강하여 토사의 유출을 방지해야 한다. 그림 8.은 이 구간에서 

실제 적용한 기술로 (a)는 평면상 기술상세이고, (b)는 시공완료 

이후의 모습이다.

(a) 평면모습 (b) 시공후 모습

그림 8. 기존 벽체와 신규 벽체가 교차하는 경우 기술상세

  

7. 결 론

이 연구는 도심지에서 기존 지하구조물의 철거공사와 역타공법

을 적용한 신규 건축물의 시공을 동시에 진행한 사례를 바탕으로 

현장여건에 따라 발생한 문제를 해결하기 위해 사용한 시공기술

에 대해 분석하였다. 이 시공기술은 기존 지하구조물에 의한 신규 

건축물의 시공상 제약을 크게 감소시켰으며, 철거 및 시공의 동시 

진행을 원활하게 수행하는 데 효과가 있었다. 이는 전체적인 공사

기간의 감소와 공사비용의 절감에도 긍정적인 영향을 미쳤다.

지역별 도심지의 특성, 현장의 다양한 여건 등 내외부적인 상

황에 따라 연구의 결과로 제시한 시공기술이 여과없이 적용되기

는 어렵겠지만 유사한 사례에 작게나마 도움이 되길 바라며, 향후 

관련 주제에 대한 연구가 보다 활발하게 이루어지기를 기대한다.  
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