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The Eco-performance assessment program was developed as part of Eco-performance management for buildings 

at the national level in developed countries. Cases of domestic Green Building Certification(GBC) system was 

developed but these program's destination of Eco-performance management for buildings needs systematic 

management by the limited GBC. Generally in the construction industry, Eco-performance management of 

Building Life-cycle is required.

Therefore this paper develop the creation of Eco-performance information and management process, those are 

from design and maintenance management phases, through suggest the development of a information management 

for Eco-performance management of buildings. In addition, it makes to decrease the reproduction of information 

unnecessarily by analyzation of the related association between the information of facilities objects and 

Eco-performance management. Finally, study the previous reaserch and suggest the BIM by the method of 

information management and this paper purpose the development of web-based Eco BIM object library 

management system.

건축물이 환경에 미치는 영향은 막대하다. 전 세계 목재 사용

량의 약 25%, 자원 및 에너지 사용량의 약 40%, 물 사용량의 약 

20% 가 건축물에 이용되고 있다. 건축물의 설계 및 시공, 유지관

리, 해체 등 건축 생애주기(life cycle) 전 단계에서 에너지와 자

원을 절약하고, 사용자들이 쾌적한 공간 속에서 생활할 수 있는 

환경을 제공하는 것이 무엇보다 중요한 시점이 되었다. 

이에 따라 건설 산업 전반에 걸쳐 에너지 절약, 자원절약 및 재

활용, 자연환경의 보전, 쾌적한 주거환경의 확보를 위해 설계․시
공․운영 및 유지관리, 해체 등 건축물의 생애주기 중 발생하는 환

경 파괴를 최소화하는 친환경 건축물의 중요성이 대두되고 있으

며 이와 관련하여 건축물의 전 생애주기에 걸친 친환경 성능관리

가 요구된다. 
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이미 선진 외국에서는 이러한 친환경 성능관리의 일환으로 국

가적 차원에서 건축물 환경성능을 평가하는 프로그램의 개발이 

이루어지고 있으며, 국내의 경우도 1997년부터 친환경 건축물 환

경성능 평가 프로그램 개발에 착수하여 2001년 주거용 '친환경 

건축물 인증제도'를 개발하였다. 하지만 이러한 건축물 환경성능 

평가 프로그램의 최종결과물은 친환경 건축물 인증제도에 국한되

어져 체계적인 친환경 성능관리를 위한 데이터들의 정의 및 표준 

데이터 포맷 설정, 관련 정보들의 연계성 및 호환성 등과 같은 성

능관리 정보들의 관리 방안에 대한 연구는 미흡한 실정이다. 

따라서 본 연구에서는 『건축물의 친환경 성능 관리를 위한 정

보관리 방안』을 제시함으로써 현행 설계 및 유지관리에서 발생

하는 친환경 성능관리 관련 정보의 생성 및 관리 프로세스의 개선

과 시설물 객체 정보와 친환경 성능관리 관련 핵심정보들 간의 상

호연관성 분석을 통한 불필요한 정보의 재생산 최소화하는 것이

다. 그리고 BIM 기반 객체 정보를 정의하고 정보 포맷을 표준화

함으로써 설계 및 시공, 유지관리 단계에 이르는 건축물 전 생애

주기에 걸친 친환경 성능관리 관련 정보들의 호환성을 높이는 것

이다. 
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본 연구에서는 국내·외 친환경 성능관리에 대해 고찰하고, 선

행연구문헌조사를 통해 현황분석을 하였고 친환경 성능 관리를 

위한 정보 관리 방안으로 BIM을 기반으로 연구를 진행 하였다.

1) 설계 및 설계 단계 : 에너지 소비의 저감 등 건축물의 친환

경 성능을 계획 및 설계하는 것 

2) 시공 단계 : 건축물 시공과정에서의 에너지 소비 점감 및 환

경저해요소 유발을 최소화하는 것

3) 운영 및 유지관리 단계 : 건축물 사용 단계에서 계획된 친환

경 성능을 지속적으로 유지하고 필요시 향상할 수 있도록 

건축물을 개보수하는 것

건축물의 생애주기 단계별로 세분화하여 친환경 성능관리를 정

의하면 위와 같다. 여기서 본 연구는 유지관리단계로 범위를 한정

하여 진행하기로 한다.

친환경 성능관리란 건축물의 기획 및 설계 단계, 시공 단계, 운

영 및 유지관리 단계 등의 전 생애주기에 걸쳐 환경파괴를 최소화

하고 보다 친환경적인 건축물을 건설하기 위하여 친환경 성능을 

계획 및 설계하고 이를 지속적으로 유지하는 것을 의미한다.

1) 국내

지금까지의 국내 친환경 성능관리 관련 선행연구를 고찰하여 

보면, 친환경 성능관리에 관한 연구는 대부분 친환경 건축물 인증

에 관련하여 세부항목 분석이 주를 이루고 있다. 즉, 우리나라보

다 친환경 성능관리를 먼저 시작한 미국의 LEED와 세부항목을 

비교 분석하는 내용에 초점을 맞추고 있는 실정이며, 현재 국내의 

친환경 건축물 인증 측면에서 보면 각 발주자들은 친환경 건축물 

인증에서 얻을 수 있는 이점을 얻기 위하여 인증 기준이 되는 최

저점수 획득을 목적으로 가장 접근하기 쉬운 관리 항목만을 선정

하여 친환경 성능관리를 하고 있는 실정이다. 이에 따라 점수를 

얻기 쉬운 항목들이 따로 분류되고 그렇지 않은 즉, 친환경 성능

관리를 하는데 있어서 해당 항목에 접근하기 위한 정보가 충분하

지 않고 또한 거기에 따른 공사비 산출이 어려운 경우 등의 항목

들은 아예 고려조차 하지 않는다는 점도 문제가 되고 있다.

2) 국외

국외의 친환경 성능관리에 대한 선행연구를 고찰해 보면, 미국

의 경우 미국의 친환경 인증제도인 LEED에 대한 연구가 주를 이

루고 있다. 즉, LEED의 세부항목들을 분석하고, 개선함으로써 

LEED를 발전시키고 있다. 이에 미국은 그에 따른 정책으로 그린 

홈의 보급이 활발하게 진행되고 있다. 하지만 해외의 연구 역시 

친환경 관련 인증의 세부항목들 분석에 대한 연구가 주를 이루고 

있으며, 효율적인 친환경 성능관리를 하기위한 각각의 객체 정보

에 대한 연구는 미흡한 실정이다.

지금까지의 유지관리 선행연구를 고찰하여 보면, 유지관리에 

관한 연구는 대부분 웹기반 유지관리 시스템에 관한 연구가 주를 

이루고 있다. 즉, 웹기반에서 이루어 질 수 있는 유지관리계획, 

시설물 설비관리 업무, 보안업무, 시설물 모니터링 시스템 개발 

내용에 초점을 맞추고 있는 실정이며, 유지관리 단계에서 친환경 

성능관리에 필요한 필수 정보의 정의, 정보의 연동 및 호환 방안

에 대한 연구는 미비한 상황이다.

국외의 유지관리 연구 동향을 살펴보면, BIM 기반의 3D 모델

링 정보와 유지관리 관련 정보들을 연동할 수 있는 유지관리시스

템 개발 내용이 주를 이루고 있으며,  BIM 객체 정보들을 각 

BIM 기반의 소프트웨어에서 연계시킬 수 있는 시스템 호환성에 

관한 연구가 이미 진행 중에 있는 실정이다.

따라서, 친환경 성능관리를 위한 정보관리 방안으로 BIM을 적

용한 연구를 하고자한다.

BIM 선행연구를 고찰해 보면, 현재 우리나라는 BIM이 도입되

고 있는 시기라고 할 수 있으며, 현재 BIM에 대한 응용 연구가 

한창 진행 중이라 할 수 있다. 이에 따라, 친환경 성능관리의 각 

항목들에서 요구되는 핵심 정보들을 건축물 총 생애주기에 따라 

BIM기반 소프트웨어들 사이에서 효율적으로 관리되고, 연동될 

수 있는 BIM기반 친환경 성능 유지관리에 대한 연구가 시급하다.

해외 선진국들의 경우 국내보다 BIM S/W간의 시스템 호환성

에 대한 현황은 어느 정도 나은 편이라고 볼 수 있으나, 아직 완

전한 것은 아니다. 특히 친환경 성능을 관리하는 측면에서 보게 

되면 친환경 성능을 시뮬레이션하는 전문 S/W가 있지만, 객체의 

친환경 성능을 전 생애주기에 걸쳐 관리하는 프로세스나 친환경 

성능의 유지관리 시스템에 대한 연구는 진행되고 있지 않은 실정

이다.

선행연구문헌조사를 통한 고찰의 결과로 이미 선진 외국에서는 

이러한 친환경 성능관리의 일환으로 국가적 차원에서 건축물 환

경성능을 평가하는 프로그램의 개발이 이루어지고 있으며, 국내

의 경우도 '친환경 건축물 인증제도'를 개발하여 시행중이다. 하지

만 이러한 건축물 환경성능 평가 프로그램의 최종결과물은 친환

경 건축물 인증제도에 국한되어져 체계적인 친환경 성능관리를 

위한 데이터들의 정의 및 표준 데이터 포맷 설정, 관련 정보들의 

연계성 및 호환성 등과 같은 성능관리 정보들의 관리 방안에 대한 

연구는 미흡한 실정임을 알 수 있었다.
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연구제목
저자
(연도)

내    용

국내 친환경 건축물 
인증제도의 BIM 적용을 

위한 연구

김미경
외2인
(2009)

친환경건축물인증제도에 대비한 보다 
현실적이고 환경성능을 분석할 수 있는 

분석방법을 제시

친환경 건축물 인증을 
위한 LEED 2009에 

대한 연구

고동환
(2009)

LEED Green Building Rating 
System을 중심으로 그 역사와 장점을 

알아보고, 2009를 분석

Green building in 
north america

C.M.Mo
rillon
(2008)

북미에서 기후변화와 건축물의 관계 및 
그린빌딩에 대한 소개 및 분석

Evaluation of LEED 
using life cycle 

assessment methods

C.W. 
Scheue
r외1인
(2002)

건축물 전 생애주기를 기반으로 LEED 
프로그램을 분석하고 평가하는 보고서

국내 AEC 산업의 BIM 
적용에 대한 연구

이상헌
(2007)

AEC 산업에서 BIM을 도입하기 위한 
사례를 조사하고 국내 BIM 활용사례를 

분석함.

국내 건설 공공발주에서 
BIM의 도입 및 적용을 
위한 기본방향에 관한 

연구

서종철
외1인
(2009)

공공 발주에서 BIM 적용을 계획하거나 
추진중인과정에서 가이드 될 수 있는 

기본방향을 제시

Building Information 
Modeling optimizes 
building services in 

tight spaces

F.Maun
sell

(2003)

2D방식이 아닌 3D기반의 모델링을 
통한 BIM을 건설 프로젝트 관리에 

도입

The Importance of 
Vectorworks to 

Building Information 
Modeling

NEMET
SCHEK
(2009)

AEC산업에서 Parasolid라는 
프로그램을 이용한 BIM기반의 

Vector업무를 정의

BIM적용 공공시설 
프로젝트 단계별 
유지관리 시스템 
적용방안연구

조성외4
인

(2008)

기존 유지관리시스템 문제점을 
도출하고 BIM 기술을 도입한 유지관리 

프로세스를 제시.

BIM기반 초고층 주상 
복합시설 유지관리 
시스템을 위한 기초 

연구

박재현
외2인
(2009)

3D모델링을 통하여 공간정보, 2D 
도면정보, 거주지정보, 거주자정보를 

BHMS로 통합관리.

BIM extension into 
later stages of project 

life cycle 

Pavan 
Meadati
(2008)

3D모델링을 4D모델링으로 전환할 
필요성이 있으며 이로 인한 효과에 

대해 언급함

Software maintenance 
as part of the 

software life cycle

K.Erdil
외5인
(2003)

유지관리 방법론을 분석하고 이를 통해 
통합형 유지관리 시스템을 구축

따라서 본 연구는 그림1과 같이 연구의 프로세스를 제시하여 

친환경 성능관리의 활용 방안을 제시하고자 한다.

현행 친환경 건축물의 성능관리 관련 정보들의 비효율적인 관

리로 인한 문제점을 살펴보면 다음과 같다.

1) 친환경 성능관리 관련 정보들의 연계성 미흡

현행 정보시스템 상에서는 각 단계 간의 연계성, 호환성 부족

으로 이미 기존에 작성된 많은 친환경 성능관리 정보들이 유지관

리 시스템 내에 업로드 시 불필요하게 같은 정보의 재생성 과정을 

거치며 유지관리 단계에서의 친환경 성능관리 업무의 효율성을 

저하시키는 결과를 초래하고 있다.

2) 친환경 성능관리를 위한 핵심정보들의 분류 체계 및 데이터 

포맷의 부재

시공 및 유지관리 단계에서 발생되는 정보 간의 상호 정보 교

환 및 관련 소프트웨어 간의 데이터 호환성에 관한 연구가 매우 

취약하며 친환경 성능관리를 위한 핵심정보 정의 및 데이터 포맷

에 관한 연구는 전무한 실정이다.

3) 친환경 성능관리 업무 시 다양한 데이터 간의 정보 충돌 및 

정보 손실 발생

사용되는 정보들의 대부분이 상이한 객체 정보 분류체계와 다

양한 데이터 포맷으로 작성되어 결과적으로 친환경 성능관리 업

무 진행 시 다양한 데이터 간의 정보 충돌 및 정보 손실을 야기하

게 되어 건축물의 친환경 성능관리 업무에 심각한 문제들을 야기

하게 된다.

본 연구의 주요 핵심기술은 시설물 친환경 성능관리 정보의 연관

성 분석 기술, 건축물 친환경 성능관리를 위한 BIM 객체 라이브러

리 구축 기술, 정보 모델링 프로세스 모델 구축 기술로 구분된다. 
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건축물 전 생애주기에 걸쳐 시설물을 구성하는 객체 정보들 간

의 상호 연관성 및 이러한 객체 정보들과 성능관리 정보 간의 상

호 연관성을 시각화하여 도식화할 수 있는 기술을 의미하며, 이를 

통하여 세부적으로 객체가 지닌 하위 속성 값들에 대한 다차원적

인 정보 연계성을 분석한다. 본 기술은 건축물의 설계 및 유지관

리 시 개별 객체의 친환경 성능관리 정보 간의 상호 연관관계 분

석을 통하여 최적의 친환경 건축물을 설계 및 운영하기 위함이다.

친환경 건축물의 성능관리를 위한 설계 및 유지관리를 위해 필

수적으로 요구되는 객체 정보들의 분류 및 정보들 간의 관계를 정

의하며, 이러한 모든 정보를 담을 수 있는 라이브러리 DB를 구축 

방안을 제시한다. 본 기술은 친환경 건축물의 성능관리를 위한 설

계 및 유지관리를 위한 핵심정보들의 체계적인 분류 및 상호 정보 

교환을 위한 표준 데이터 포맷을 정의하여 친환경 성능관리 업무

에 참여하는 여러 주체들의 정보 교환 효율성 및 호환성 향상을 

위하여 필요하다.

시설물 객체 라이브러리 상의 정보를 생성 및 관리할 수 있는 

프로세스와 관리 방안을 제시하는 기술을 의미하며, 친환경 성능

관리를 위한 설계 및 유지관리 관련 필수 정보 생성을 위한 포맷

과 작성 시기, 생성된 정보의 교환 방법을 구체적으로 설명해주는 

역할을 하게 된다. 본 기술은 친환경 성능관리 업무 프로세스 상

에 참여하는 여러 참여 주체들이 친환경 성능관리에 필요한 요구

정보들을 체계적으로 작성 및 관리하기 위해 필요하다.

첫 번째, 친환경 성능관리에 필요한 필수정보의 정의 및 분류

와 친환경 성능관리 프로세스의 분석을 통해 기존 프로세스에 대

한 개선안 수립에 활용할 수 있다.

두 번째, 시설물 객체간의 정보 연관성 분석을 통해, 시설물의 

친환경 성능을 유지관리하기 위한 시설물 수선․교체의 최적 계획 

수립에 활용할 수 있다.

세 번째, 시설물 전 생애주기에 걸친 친환경 성능의 계획 및 유

지관리에 필요한 정보의 표준적 생성․저장․활용의 기저를 제공하게 

되며, 관련 데이터 관리의 표준적 프레임워크로 활용할 수 있다.

『건축물 친환경 성능 관리를 위한 정보 관리 방안』연구를 하

고자 앞 절에서는 본연구의 필요성 및 연구 절차를 제시하였다.

본 연구의 목적에서 앞으로의 활용방안까지 이론적인 방안을 

모색하였고 향후계획에서는 위 2.4절 소제목들의 절차들에 따라 

프로세스 분석에 관한 연구, 시설물 객체간의 정보 연관성 분석 

모델 개발 연구 그리고 BIM 객체 라이브러리구축과 적용성 검증

에 관한 연구가 진행되어야 하며 이렇게 개발된 친환경 성능 관리

를 위한 정보 관리를 사용성에 있어서 효과적이고 효율적인 Web

기반의 연구를 조사 및 분석하고 적용하여 『Web 기반 친환경 

BIM 객체 라이브러리 관리 시스템 개발』이라는 최종 성과물을 

도출하고자 한다. 또한, 현재 주목되어지고 있는 ‘친환경’과 

‘BIM기반 객체 라이브러리’를 이용함에 따라 BIM 또는 친환

경 유지관리 업무 연구에 있어서 유용한 정보가 될 수 있도록 하

고자 한다.
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