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Abstract

  The purpose of this study was analyzing characteristics of 85㎡-sizes housing units with 3-bay and 4-bay and the 

residents' satisfaction with them. The subjects for analyzing 85㎡-sizes housing units with 3-bay and 4-bay in the 

new town, yongin, in Gyeonggi-do. 

  The study result was show that the residents satisfaction who have experienced the 3-bay housing unit than 4-bay housing 

unit. 

Keywords : 3-bay housing uint, 4-bay housing uint, Post-Occupancy Ecaluation(POE)

주  요  어 : 전면 3실형, 전면 4실형, 거주후평가

Ⅰ. 서   론

1.1 연구의 목적1)

수도권에 집중된 인구의 주택부족문제를 해결하기 위

해 대량 공급된 아파트는 양적 부족문제를 해결하는데 

중점을 두었으며 일반화된 아파트 평면은 평면의 획일화

라는 문제를 낳았다.

또한 거주자의 생활수준 향상으로 아파트 평면에 대한 

다양한 요구에 부합해야하는 문제도 있다.

최근 일부 건설업체에서는 거주자의 자유로운 공간구

성을 위한 가변형 평면의 개발 및 분양시 옵션을 통한 

평면의 다양화를 꾀하며 새로운 평면의 아파트를 공급하

고 있으나 아직까지는 미약한 실정이다.

이에 본 연구는 전용면적 85㎡ 규모의 전면 3실형과 

전면 4실형 아파트의 평면특성을 비교하고 이에 대한 거

주자 만족도와 선호도는 어떠한지 규명하고 전용면적 85  

㎡ 규모의 아파트의 평면의 새로운 방향을 제시하는 것

에 그 목적이 있다. 

  * 정회원(주저자, 교신저자),서울산업대학교 산업대학원 

    건축학과 석사과정

 ** 정회원, 서울산업대학교 산업대학원 건축학과 석사과정

*** 정회원, 서울산업대학교 건축학과 교수, 건축학박사

1.2 연구의 방법

본 연구는 경기도 용인시 기흥지역의 전용면적 85㎡인 

전면 3실형과 전면 4실형 아파트의 평면특성을 비교분석

하였으며 전면 3실형과 전면 4실형 아파트에 거주하는 

거주자를 대상으로 각 실의 특성과 만족도를 비교분석하기 

위해 설문조사를 실시하였다.

설문조사는 2008년 5월에 이루어졌으며 민간건설업체의 

공동주택 중 전면 3실형 거주자와 전면 4실형 거주자를 대

상으로 실시하였다.

설문지는 공동주택 평면연구에 관한 기존 연구 보고서의 

분석을 통하여 작성되었으며 설문조사 후 통계분석은 SPSS

통계패키지를 이용해 빈도분석, 교차분석 등의 조사방법을  

  사용하였다.

1.3 연구의 범위 및 개요

본 연구의 설문조사는 경기도 용인시 기흥구 중동 427-1

번지 W아파트 거주자를 대상으로 하였으며 전면 3실형 30

가구와 전면 4실형 32가구 총 62세대를 대상으로 실시하였

다.

조사대상지의 개요는 다음 그림1과 같다.
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그림1. 대상지 아파트의 개요

위 치  경기도 용인시 기흥구 중동 427-1번지

규 모  총 966세대(11개동/19~20층)

전면 3실형 평면도(215세대) 전면 4실형 평면도(331세대)

 

  Ⅱ. 전용면적 85㎡인 아파트의 평면의 변화

2.1 1980년대 : 전면 2실형

1980년대의 전용면적 85㎡ 아파트는 계단실형과 복도

실형이며 전면에 거실과 침실, 후면에 침실1, 침실2, 현관 

및 다용도실의 형태가 비교적 많이 나타난다.

대부분의 평면에서 나타나듯이 현관과 거실 그리고 주

방이 모두 개방된 형태이며 발코니는 대부분 전면에 위

치하고 있다. 

그림2. 1980년대 아파트 평면도

개포동 주공-1983 대치동 미도-1983 개포동 현대-1984

광장동 극동-1985 명일동 주공-1985 쌍문동 현대-1989

2.2 1990년대 : 전면 2실형과 전면 3실형

1990년대의 전용면적 85㎡ 아파트는 침실 3개와 공용

욕실과 부부욕실 그리고 계단실형 진입방식으로 전면 과 

후면에 발코니를 두어 서비스 면적이 증가한 것이 특징

이다.

전용면적 85㎡인 아파트의 전면 2실형은 전면에 거실

과 안방, 후면에 침실1, 침실2, 주방의 배치를 보이며 안

방과 침실1사이에 공용욕실과 부부전용 욕실이 위치해 

있으며 전면발코니는 전면 전체에, 후면발코니는 침실에 

각각 설치되어 있다.

1990년대의 전용면적 85㎡인 아파트는 전면 2실형이 

주를 이루고 후반부에 전면 3실형이 등장하면서 전면 2

실형과 3실형이 공존하면서 발전한다. 전면 2실형과 3실

형 모두 욕실2개와 전․후면 발코니, 수납 공간등 서비스 

공간의 계획이 증가되었다.

그림3. 1990년대 아파트 평면도

명일동 삼환-1992 미아동 현대-1992 가양동 한강-1993

구의동 현대-1997 대전 LG-1998 수원 LG-1998

2.3 2000년대 : 전면 3실형과 전면 4실형

2000년대에 공급된 전용면적 85㎡ 아파트는 전면 3실

형과 전면 4실형이 공존한다. 

1990년대 후반부터 안방에 부부욕실 및 드레스룸이 연

계되어있는 전면 3실형과 2000년대부터 등장되기 시작한 

안방, 거실, 침실1, 침실2 등 4개 공간이 모두 전면에 배

치된 전면4 실형 평면이 주를 이룬다.

그림4. 2000년대 아파트 평면도

문래동 자이-2001 자양동 KCC-2002 논현동 한진-2004

화곡동 탑건-2005 화곡동 SK-2006 염창동 보람-2007
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Ⅲ. 전면 3실형과 전면 4실형 평면특징 비교

 

3.1 전면 3실형 아파트의 평면

침실1, 거실, 침실 등 3개 공간이 전면에 배치된 아파

트를 전면 3실형 아파트라고 한다. 건물의 길이가 전면 4

실형의 아파트에 비해 3m정도 줄어들며 전면 4실형 아파

트보다 좁은 형태의 대지에서 사용할 수 있다. 전면에 배

치된 침실1과 거실이 전면 4실형보다 커지며 뒤편에 배

치된 주방과 다용도실 및 전실(복도)이 전면 4실형에 비

해 작다. 

3.2 전면 4실형 아파트 평면

침실1, 거실, 침실, 침실 등 4개 공간이 모두 전면에 배  

 치된 아파트를 전면 4실형 아파트라고 한다. 모든 방에 

환기 채광이 잘되며 난방비가 절약된다. 건물에 길이가 

전면 3실형의 아파트보다 3m정도 늘어나며 좁은 형태의 

대지에 사용하기 곤란하다. 채광이 잘되어 방이 밝다는 

장점도 있고, 외부로의 조망이 북쪽이나 뒤보다는 좋다. 

정남향이라면 동절기의 난방비 절감은 똑같은 조건하에

서 사용하는 전면 2실형이나 전면 3실형에 비하여 월등

히 낮을 수 있다. 대지 면적이 다소 여유있고 아파트건물 

가로 길이가 길어지도록 배치할 수 있는 대지에만 사용

될 수 있다. 

발코니 확장시 전면 3실형보다 면적이 늘어난다. 실제 

강서구 가양동 W아파트의 32평, 33평형의 경우 전용면적 

85㎡으로 같다. 하지만 각각 전면 3실형과 전면 4실형으

로다르게 설계돼 있어, 이를 확장했을 경우 전면 3실형인 

32평형은 7.96평이 늘어나지만 전면 4실형인 33평형은 

10.95평이 증가한다.

3.3 전면 3실형 아파트와 전면 4실형 평면특징 비교

대상지의 전면 3실형과 전면 4실형 아파트를 비교한 

결과 다음과 같은 차이를 보였다. 

첫째, 전면 3실형은 길이가 약간 긴 직사각형의 형태이

며 전면 4실형보다 거실의 폭은 작지만 깊이는 깊었다. 

전면 4실형은 전면의 폭이 넓은 직사각형 형태이며 거실

은 전면 3실형보다 폭은 크지만 거실의 깊이는 작았다.

둘째, 전면 3실형이 전면 4실형에 비해 안방, 침실1, 침

실2의 면적이 넓었다. 전면 4실형의 경우 전면 3실형에 

비해 거실과 주방의 면적이 넓었다.

셋째, 전면 3실형이 전면 4실형에 비해 거실과 현관의 

연결로 인해 시야가 길어져 실내에서도 넓은 개방감을 

느낄 수 있으며 실내의 폭이 좁아 동선이 단조로워 진다.

넷째, 전면 4실형이 전면 3실형에 비해 전면발코니가 

많아 채광, 수납공간 및 확장시 유리하며 발코니 면적은

약 5.08㎡ 넓은 경향을 보였다.

다섯째, 전면 4실형이 전면 3실형에 비해 침실1과 거실

의 전면배치로 상대적으로 후면의 동선이 단조로워 진다.

Ⅳ. 거주후평가

4.1 조사방법

설문조사는 두 평면형에 거주하는 가구의 특성이 어떻

게 다른지를 알아보기 위하여 성별, 연령, 가족구성원, 주

택의 소유여부, 거주기간을 조사하였으며 각 실에 대한 

만족도를 조사하였다.

4.2 전면 3실형과 4실형 거주가구의 특성비교

대상지 아파트의 세대별 거주자의 일반적 특성에 대한 

조사는 성별, 연령, 가족의 숫자와 거주연수로 구성하였

다. 

설문에 응답한 세대별 거주자의 성비를 보면, 전면 3실

형일 경우 남성 9명(28.1%), 여성 23명(71.9%)로 여성 응

답자가 남성 응답자에 비해 43.8% 많았고, 연령 구성비를 

보면 20대(9.4%), 30대(81.3%), 40대(9.1%)로 30대의 응답

수가 가장 만은 비율을 차지하였고 세대별 가족 수는 2

인(46.9%), 3인(43.8%),  4인(9.4%)의 순으로 나타났으며, 

거주연수는 1년 이하(50.0%), 2년 이하(50.0%)로  나타났

다. 

전면 4실형일 경우 남성 5명(16.7%), 여성 25명(83.3%)

로 여성 응답자가 남성 응답자에 비해 66.6% 많았고, 연

령 구성비를 보면 20대(3.3%), 30대(53.3%), 40대(9.4%) 

50대(3.3%)로 30대의 응답수가 가장 많은 비율을 차지하

였다. 

세대별 가족 수는 3인(33.3%), 4인(66.7%)의 순으로 나

타났으며 거주연수는 1년 이하(13.3%), 2년 이하(86.7%)

로 나타났다.

4.3 각 실의 특성에 대한 만족도 비교

설문에 응한 대부분의 전면 3실형, 전면 4실형 응답자

들은 각 실에 대해 전반적으로 만족하고 있었으나 침실1

의 위치와 크기의 만족도가 전면 4실형이 전면 3실형에 

비해 떨어졌다.

표1. 전면 3실형 침실1 만족도 비교

위치 크기

 불만족한다

 조금불만족한다  3.1%

 보통이다  3.1%

 조금만족한다 59.4% 56.3%

 만족한다 40.6% 37.5%

표2. 전면 4실형 침실1 만족도 비교

위치 크기

 불만족한다

 조금불만족한다 16.7% 16.7%

 보통이다 56.7% 53.3%

 조금만족한다 26.7% 26.7%

 만족한다  3.3%      

- 377 -



전체적인 만족도도 전면 3실형 거주자의 경우 불만족

한다(3.1%), 보통이다(3.1%), 조금만족한다(51.3%), 만족

한다(40.6%)로 나왔으며 전면4실형 거주자의 경우 조금불

만족한다(3.3%), 보통이다(20.0%), 조금만족한다(60.0%), 

만족한다(16.7%)로 나타났다. 

전면 3실형과 전면 4실형 거주자들이 응답한 평면에 

대한 장, 단점은 아래 표3과 같다.

표3. 전면 3실형과 전면 4실형 장, 단점 비교 결과

전면 3실형 전면 4실형

장 점

▪거실과 주방의 어긋난 배치  

  형태로 부분적인 시선이 차  

  단 된다.

▪전, 후면 발코니가 다양한  

   형태로 구성되어 발코니   

   활용도가 높다.

▪모든 실의 외기면에 발코니  

  가 구획되어 채광과 통풍에  

  유리하다.

▪모든 실의 외기면에 발코니  

  가 구획되어 채광과 통풍에  

  유리하다.

▪현관에 전실을 배치하여 거  

  실과 현관이 분리되어 프라  

  이버시 확보에 유리하다.

▪공용욕실의 위치가 각 실

  에서 접근이 용이하도록

  계획되어 있다.

단 점

▪거실과 주방의 어긋난 배치  

  형태로 부분적인 시선이 차  

  단 된다.

▪침실간의 거리가 가까워    

 방음등의 프라이버시 침해   

 우려가 있다.

▪발코니 확장시 방구조가 길  

  어진다.

▪침실의 폭과 깊이가 짧아   

  가구 배치가 어렵다.

▪주방의 공간이 가로로 긴   

  형태여서 작업대간의 거리  

  감이 생긴다.

▪발코니 확장시 방구조가 길  

  어진다.

설문에 응답한 거주자들 대부분이 자신의 주거에 만족

을 하고 있었으나 전면 3실형의 거주자들이 전면 4실형

에 거주자들보다 자신의 주거에 대한 만족도가 높았다.

Ⅴ. 결 론 

 본 연구의 조사결과를 종합하여 다음과 같은 결론을 

얻을 수 있다.

첫째, 전면 3실형은 길이가 약간 긴 직사각형의 형태이

며 전면 4실형보다 거실의 폭은 작지만 깊이는 깊었다. 

전면 4실형은 전면의 폭이 넓은 직사각형 형태이며 거실

은 전면 3실형보다 폭은 크지만 거실의 깊이는 작았다.   

  둘째, 전면 3실형이 전면 4실형에 비해 안방, 침실1, 침

실2의 면적이 넓었다. 전면 4실형의 경우 전면 3실형에 

비해 거실과 주방의 면적이 넓었다.

셋째, 발코니 형태는 전면 3실형과 전면 4실형 모두 각

실의 외기면에 설치되어 있으며 두 타입 모두 개방성과 

독립성을 추구하였다.

넷째, 전면 3실형과 전면 4실형의 거주자 모두 현재 거

주하고 있는 평면유형에 전반적으로 만족하고 있었으며 

전면 3실형이 전면 4실형에 비해 만족도가 높게 나타났

다. 침실1의 경우 전면 4실형의 거주자가 전면 3실형의 

거주자에 비해 불만족하다는 의견이 높았다.

본 연구는 경기도 용인시 동백지구에 한정하여 진행한 

소수의 사례에서 진행된 설문이기에 이 연구결과를 일반

화시키기에는 다소 오류가 있겠지만 이러한 연구를 통하

여 전용면적 85㎡인 국민주택 규모 아파트의 새로운 평

면 개발에 한걸음 더 정진할 수 있는 계기가 되어야 하

겠다. 
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